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Re: CHAUMONTEL _revision_PLU_Avis de I'Etat

Planification - DDT 95/SUAD/PU emis par LYAN Bérengere (Responsable
Adjointe du Pole) - DDT 95/SUAD/PU <ddt95-suad-plu@val-doise.gouv.fr>
Lun 21/08/2023 12:26

A : Morgan Danse <morgan.danse@arval-archi.fr>

Cc : ROQUIER-CHAVANES Fabienne (Cheffe de service) - DDT 95/SUAD <fabienne.roquier-
chavanes@val-doise.gouv.fr>; ALLICO Annick (Chef du P6le) - DDT 95/SUAD/PU <annick.allico@val-
doise.gouv.fr>; DUDON Albert - DDT 95/Direction/Adjoints <albert.dudon@val-doise.gouv.fr>

Bonjour,

Les services de la DDT ont participé aux réunions de travail et RPPA dédiés a la
révision du PLU de Chaumontel.

Nous avons bien recu le dossier du PLU arrété complet le 28 mars 2023.

Nous avons également pris connaissance des pieces du dossier et aucune difficulté
notable n'a été relevée.

Je vous confirme donc que l'avis de I'Etat sur le PLU arrété le 12 décembre 2022 est
favorable de maniere tacite.

Cordialement,
Bérengere LYAN
Cheffe du pole planification

Service de l'urbanisme et de I'aménagement durable

Préfecture - 5 avenue Bernard Hirsch - CS 20105 - 95010 Cergy-Pontoise Cedex
- Mobile : 07 88 46 65 07
www.val-doise.gouv.fr

Direction départementale des territoires du Val-d'Oise
Le 21/08/2023 a 10:04, > morgan.danse (par Internet) a écrit :

Bonjour,

Dans le cadre de la révision du PLU de la commune de Chaumontel, nous
travaillons actuellement sur I'analyse des différents avis recu sur le projet de PLU
arrété.

Par courrier en date du 3 avril 2023, les services de la DDT certifient avoir recu
par voie dématérialisée, le 28 mars 2023, le dossier complet du projet de PLU
arrété. Les services de la DDT avaient donc jusqu'au 28 juin 2023 pour émettre un
avis sur ce projet.

A ce-jour, sauf erreur de notre part, aucun avis n'a été transmis a la commune.
Pouvez-vous nous confirmer que la DDT n'a pas souhaité émettre d'avis sur ce
dossier et que nous devons donc considérer I'absence de réponse comme une
avis favorable tacit ?

Par avance merci,

Bien cordialement,


https://mibc-fr-02.mailinblack.com/securelink/?url=http://www.val-doise.gouv.fr&key=

- Morgan DANSE

Chargé d'études urbanisme
03.44.94.72.15

Agence d’Urbanisme ARVAL sarl -
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goss REGU LE Paris, le 15 juin 2023
A
06 JUlL. 2023
MAIRIE de CHAUMONTEL

~ CHAMBRE et
D'AGRICULTURE Mongieur Sylvain SARAGOSA

DE REGION ILE-DE-FRANCE Mairie de CHAUMONTEL
Service Territoires 20 rue André Vassord
Adresse postale : 95270 CHAUMONTEL

19 rue d’Anjou
75008 PARIS
Tél. : 0139234200
territoires@idf.chambagri.fr
Objet : Révision du PLU de CHAUMONTEL
N/ Réf. : 2023_ST_158_PS_LB Avis de la Chambre d’agriculture de Région Ile-de-France

Monsieur le Maire,

Notre Compagnie a recu pour avis, le 31 mars 2023, le dossier du projet
de Plan Local d’Urbanisme de votre commune arrété le
12 décembre 2022. Ce projet a été examiné avec intérét et il suscite de
notre part les remarques suivantes :

Concernant le rapport de présentation, le « diagnostic » de l'activité
agricole présente sur le territoire communal est succinct. Afin de prendre
en compte tous les enjeux liés & I'agriculture, ce diagnostic doit étre
exhaustif et précis, en identifiant toutes les activités agricoles existantes
sur le territoire communal.

Le classement en zone « A » de 91 hectares, représentant principalement
les espaces cultivés, recoit I'assentiment de la Chambre d’agriculture. Les
terres agricoles ainsi que les béatiments affectés & l'activité agricole
doivent en effet conserver un classement agricole conformément a leur
usage.

Dans ses choix de développement, la commune de CHAUMONTEL retient
un scénario de limitation de la consommation d’espace. Sur ce point, la
Chambre d‘agriculture soutient le parti d’aménagement retenu par la
municipalité.

Je dois toutefois formuler plusieurs observations concernant le zonage et
le réglement.

Votre commune bénéficie d’un environnement paysager de qualité,
faconné notamment par lactivité agricole. C'est pourquoi, notre
Compagnie est attentive aux prescriptions réglementaires concernant
I'espace et les constructions agricoles qui doivent permettre le maintien
et le développement économique des exploitations agricoles sur le
territoire communal.

Concernant le zonage, une partie des terres agricoles de la commune a
été classée en zone « Ap », secteur qui ne permet pas les nouvelles
installations agricoles.

Face aux contraintes paysagéres, les enjeux agricoles doivent également
&tre pris en considération. Jattire votre attention sur le fait que
I'agriculture, en tant qu’activité économique, doit impérativement pouvoir
disposer de possibilités pour son développement ou sa diversification sur
I'ensemble du territoire communal. Un classement en zone agricole « A »

Chambre d‘agriculture de Région Ile-de-France - 19 rue d’Anjou - 75008 PARIS
REPUBLIQUE FRANCAISE
Etablissement public - loi du 31/01/1924 - Siret 13002381500017 ~ APE 9411Z
www.ile-de-france.chambagri.fr



assurerait mieux la fonctionnalité de I'espace agricole et donc la pérennité
de I'économie agricole locale.

Aussi, j'estime que |'enjeu de protection paysagére ne devrait pas se
traduire par la délimitation d'un zonage « Ap » mais devrait plutét
privilégier limplantation et l'insertion paysagere des batiments et
aménagements agricoles en zone A.

J'observe qu'une trés grande partie des terres agricoles de la commune
font partie du site classé de la vallée de I'Ysieux et de la Theve ; tout
projet de construction reléve donc d‘ores-et-déja soit d'une autorisation
ministérielle soit d’une autorisation déconcentrée.

La Chambre d‘agriculture approuve les dispositions du réglement de la
zone agricole, lesquelles doivent permettre aux activités agricoles de
poursuivre leur continuelle adaptation a leur environnement économique
et aux attentes de leur clientéle. Toutefois, elle suggére une correction :
A la Section A II : les marges de retrait imposées aux constructions par
rapport aux voies et emprises publiques sont trop importantes et peuvent
étre réduites.

Ces différentes remarques conduisent notre Compagnie a rendre un avis
défavorable sur ce projet de PLU au regard de la zone Ap. Toutefois, la
poursuite de la procédure offre & la municipalité la possibilité de prendre
en considération ces remarques, ce que je souhaite vivement car ce projet
de PLU présente par ailleurs des qualités.

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, en l'assurance de ma
considération distinguée.

Le Président,

Signé par Christophe HILLAIRET

Signed and certified by yousign @

Chambre d’agriculture de Région Iie-de-France - 19 rue d’Anjou - 75008 PARIS

REPUBLIQUE FRANCAISE
Etablissement public - loi du 31/01/1924 - Siret 13002381500017 - APE 94112
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nature| Orry-la-Ville, le 24 avril 2023
régional
QOise - Pays de France Monsieur le Maire
Hotel de Ville

20 rue André Vassord
95270 CHAUMONTEL

A N. Réf. : LT/CG 2023 - N°000

premont

Asniéres-sur-Oise Dossier suivi par Claire Goudour

Auger-Saint-Vincent  Objet : Avis du Parc Naturel Régional Oise Pays-de-France sur le projet de Plan local d’urbanisme arrété -

Al t-en-Halatt
Asmﬁgais:-LéZia:}d Commune de Chaumontel

Barbery PL.:..
Beaumont-sur-Oise

Beaurepaire

Bellefontaine

Belloy-en-France

Béthemont-la-Forét

Boran-sur-Oise

Borest Monsieur Le Maire,
Brasseuse

Chantilly

Chatenay-en-France

Chaumontel

Chauvry Par courrier en date du 21 février 2023 recu le 27 février 2023, vous avez transmis au Parc
gg;;tfa“goret naturel régional Oise — Pays de France, la délibération du Conseil Municipal en date du 12
Creil décembre 2022 relative a I'arrét du projet de révision du PLU de votre commune.

Ermenonville

Fleurines L B . .

Fontaine-Chaalis Le PNR a 3 mois a compter de la date de réception du dossier pour vous transmettre son
Fosses avis

Fresnoy-le-Luat :

Gouvieux

Jagny-sous-Bois Le PNR intervient dans le cadre de la procédure de révision de votre document d’urbanisme
La Chapelle-en-Serval

Lamorlaye conformément aux articles L.153-16 et L.132-7 du Code de I'Urbanisme qui énoncent la liste
Lassy : i 4

Le Flessis-Luzarches des personnes publiques associées.

Luzarches

Maffliers

Mareil-en-France . ., L,

Mont-I'Evéque Les documents suivants ont été examinés :

Montagny-Sainte-Félicité . .

Montépilloy e 2 - Rapport de présentation,

Montlognon e 3 - Projet d’Aménagement et de Développement Durable,
Mortefontaine . . , 3 .

Mours e 4 - Orientations d’Aménagement et de Programmation,

Nanteuil-le-Haudouin . .
Nointel e 5a — Réglement écrit,

Noisy-sur-Oise _R& . ..
Orry-la-Ville e 5b — Réglement graphique territoire communal,

Plailly e 5c - Réglement graphique bourg,
Pont-Sainte-Maxence . . , ,
Pontarmé e 5d - Réglement graphique Emplacements Réservés,
Efgc‘;’_‘g'u”:_%e e 2022 - 462 Bilan de la concertation,
Presles o 2022 - 463 Arrét PLU.

Raray

Rhuis

Roberval

Rully

Saint-Martin-du-Tertre

Saint-Maximin

Saint-Vaast-de-Longmont

Senlis

Seugy

Survilliers

Thiers-sur-Theve

Verneuil-en-Halatte

Ver-sur-Launette

Viarmes

Villeneuve-sur-Verberie

Villers-Saint-Frambourg-Ognon

Villiers-Adam

Villiers-le-Sec

Vineuil-Saint-Firmin

Chateau de la Borne Blanche — 48 rue d’Hérivaux — 60560 ORRY-LA-VILLE
Tél. : (0)3 44 63 65 65 — Fax : (0)3 44 63 65 60 — contact@parc-oise-paysdefrance.fr
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‘ | - La Charte du PNR Oise Pays-de-France

Le PNR Oise Pays-de-France a comme document cadre la Charte approuvée par décret
n°2021-34 du 18 janvier 2021 portant renouvellement de classement du PNR (régions Hauts-
de-France et lle-de-France).

La révision de votre PLU doit aboutir a un document de planification compatible avec la
Charte du PNR (article L.I131-1 du Code de l'urbanisme), en particulier en prenant en
compte les différents points ci-apres.

Charte du PNR - page 24:

« Portée des documents de la Charte :

La compatibilité des documents d’urbanisme avec cette Charte constitue 'engagement juridique
fort. Le rapport et le plan de référence comportent des dispositions qui trouvent leur
traduction et leur déclinaison dans les documents d’urbanisme infra (SCOT et PLU).
Compte tenu du contexte et des pressions fonciéres qui s’exercent sur les communes et les espaces
naturels, les collectivités ont fait le choix d’'un plan de référence pouvant se décliner facilement
dans les documents d’urbanisme infra. C’est ce document que les communes s’engagent a
transcrire dans leur document d’urbanisme. »

.1 - Rapportn°l :

La Charte se décline en 12 orientations :

Préserver et favoriser la biodiversité,

Préserver, restaurer des réseaux écologiques fonctionnels,

Garantir un aménagement du territoire maitrisé,

Mettre en ceuvre un urbanisme durable répondant aux besoins en matiére de
logement,

Faire du paysage un bien commun,

Favoriser un cadre de vie harmonieux fondé sur la préservation des ressources,
Faire du parc un territoire de « mieux-étre »,

Accompagner le développement des activités rurales,

9. Promouvoir une économie environnementalement et socialement responsable,
10. Développer I'économie touristique,

I'l. Sensibiliser et éduquer pour impliquer les publics dans le projet de territoire,
I2. Changer nos comportements.

il

© N o U

1.2 - Plan de référence

Au Plan de référence, la commune de Chaumontel est caractérisée par les éléments suivants :
Zone d'intérét et de sensibilité paysagére, Espaces agricoles et boisés, Réseaux
hydrographiques et fonds de vallée, Site d’intérét écologique, enveloppe urbaine, Grand
domaine patrimonial.

1.3 - Rapport 2 : Schémas d’orientations urbaines

1.3.1 — Cadrage : Ville-Pole dans la stratégie d’aménagement du Parc
La commune est concernée par le périmeétre de protection du monument historique classé,
I’Eglise Saint-Come-Saint-Damien, située a Luzarches.

1.3.2 - Enjeux et potentialités identifiés a I'intérieur de ’enveloppe urbaine
Préserver / protéger le patrimoine bati et paysager :
* Préserver les milieux humides entre les deux bras de I'Ysieux,
* Préserver le caractére villageois de I'ancien village.
Optimiser 'occupation des espaces bitis :
« Etudier les possibilités de reconversion de la ferme dans le centre du bourg, rue du
Tertre, ainsi que les espaces connexes,

Chateau de la Borne Blanche — 48 rue d’Hérivaux — 60560 ORRY-LA-VILLE
Tél. : (0)3 44 63 65 65 — Fax : (0)3 44 63 65 60 — contact@parc-oise-paysdefrance.fr
Syndicat Mixte — SIRET : 256 005 638 00034 — NAF : 8413Z
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* Rechercher les conditions d’'une optimisation de I'occupation parcellaire rue de la
République, et autour de I'école.

Parc Aménager / requalifier les espaces batis :
naturel * Requalifier la RD 316 dans la traversée urbaine,
régional * Mettre en valeur les espaces naturels entre les deux bras de I'Ysieux,
Oise - Pays de France * Aménager qualitativement les espaces publics du centre-bourg,

» Etudier 'aménagement qualitatif d’une place publique en entrée sud du bourg,
* Requalifier les acces et les abords de la zone d’activités nord.
Contenir 'urbanisation a l'intérieur des enveloppes urbaines :
* Secteur agricole potentiellement urbanisable a vocation d’habitat, dans le
prolongement de la ruelle Morantin = | ha 04.
Potentiel de logements réalisables dans les enveloppes urbaines :
* 60 a 100 logements.
Le schéma d’orientations urbaines et la fiche communale qui figurent dans le rapport n°2 de
la Charte ont une vocation notamment pédagogique de déclinaison des orientations de la
Charte a I'intérieur des enveloppes urbaines de chaque commune.

1.4 - Rapport 3 - Enjeux paysagers et enjeux du patrimoine naturel

La commune de Chaumontel appartient aux unités paysagéres :
e n°5 - Massif de Chantilly,
e n°l3 - Vallée de I'Ysieux.

La commune est concernée par le site d’intérét écologique suivant :
e n°47 — Moulin de Luzarches

La cartographie associée n’a pas la portée réglementaire du Plan de référence. Son objet est
d’attirer l'attention sur les enjeux paysagers a prendre en compte et de présenter les
objectifs de qualité paysagere définis lors des démarches de concertation locale.

La Commune est aussi :

e En site classé au titre de la loi du 2 mai 1930 : « Domaine de Chantilly » (28
décembre 1960).

e En site classé au titre de la loi du 2 mai 1930 : « Vallée de I'Ysieux et de la Théve »
(29 mars 2002).

e En ZPS Natura 2000: « Foréts picardes : massif des Trois Foréts et bois du Roi »
N°FR2212005.

e incluse dans la ZICO dénommée « Foréts picardes : massif des Trois Foréts et bois
du Roi ». N°DREAL Picardie PE09.

2 - Avis

Au vu du contenu du projet de PLU arrété transmis qui correspond dans son
ensemble aux objectifs de la Charte et aprés avis du Bureau, je donne UN AVIS
FAVORABLE a votre projet de PLU arrété, ASSORTI DES RESERVES ET
RECOMMANDATIONS ci-dessous :

Code couleur
En rouge : projet de PLU
En vert et noir: commentaires du PNR

Il 2 été noté que le plan de zonage intégre bien en Nn, des zones Natura 2000 et des zones
humides potentielles en N zone humide Nh.

Il a été noté que le plan de zonage intégre la ligne des 50 meétres des lisieres des
massifs de plus de 100 hectares.

Chateau de la Borne Blanche — 48 rue d’Hérivaux — 60560 ORRY-LA-VILLE
Tél. : (0)3 44 63 65 65 — Fax : (0)3 44 63 65 60 — contact@parc-oise-paysdefrance.fr
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2.1 - RECOMMANDATIONS - Compléments a apporter au réglement sur des
points de fonds et de forme

2.1.1 - Mentionner les zones en cours sur chaque page
» Afin de faciliter la lecture du réglement pour les pétitionnaires et les
services instructeurs, il est recommandé de faire figurer sur chaque page,
la zone décrite : UA, UB, UD ...

2.1.2 - Reprendre toutes les destinations et sous-destinations (Articles RI51-27 a
R151-29 du CU)
Dans chaque zone, le réglement ne fait pas référence a toutes les destinations et sous-
destinations du code de I'urbanisme que I'on retrouve dans les formulaires des autorisations
du droit des sols.
> Il est recommandé de mentionner de maniére explicite les sous-
destinations interdites et celles qui sont autorisées sous conditions, ceci
afin de bien renseigner les pétitionnaires et de faciliter I’instruction.

2.1.3 - Faire référence aux sites classés dans le réglement écrit
> Rappeler en zone N et A que certains secteurs sont en site classé et que
toute demande de travaux ou d’aménagement est conditionnée a une
autorisation préfectorale ou ministérielle apreés avis de la Commission des
Sites.

2.2 - RECOMMANDATION - Rappeler les objectifs de la Charte sur la question
de la désimperméabilisation des sols et en particulier des stationnements :

La Charte dans sa disposition 13.1 qui prévoit d’intégrer les enjeux liés a la biodiversité et a
'eau dans 'aménagement et la gestion urbaine en mettant en ceuvre un urbanisme durable,
donne comme obijectif « de privilégier une gestion des eaux pluviales in situ, qui participe d la
trame éco-paysagére, a la prévention des risques de ruissellement et a 'économie de la ressource. »

La Charte énonce aussi que « les surfaces imperméabilisées sont limitées et la gestion in situ des
eaux pluviales avec infiltration est privilégiée autant en espace public que privé (pourcentage de
surface de pleine terre, choix de revétements perméables, pieds de facades végétalisés...). »

> Il est demandé que les régles de stationnement prennent en compte les
objectifs de la Charte, ces objectifs étant notamment énoncés dans la
partie sur les risques et contraintes du PADD.

2.3 - RECOMMANDATIONS - Préciser la régle sur les constructions autorisées
dans les 50 métres de la forét
Dans le reglement écrit, Section N Il - Caractéristiques urbaine, architecturale,
environnementale et paysagere, Sous-section | - Volumétrie et implantation des
constructions, Implantation des constructions, il est indiqué : « Conformément a la bande de
protection de 50 m telle qu’identifiée au réglement graphique en bordure des massifs boisés de plus
de 100 ha (en application du Schéma Directeur de la Région lle-de-France), toute nouvelle
construction y est interdite, a I'exclusion des bdtiments a usage agricole. Peuvent toutefois y étre
autorisés :
- la réfection et 'extension limitée des constructions existantes dés lors qu’elle ne conduit pas a une
avancée vers le massif boisé... »

> 1l est recommandé de préciser ce que signifie le terme « limitée » par

exemple en donnant une surface précise ( 10 m? 20 m?).

Chateau de la Borne Blanche — 48 rue d’Hérivaux — 60560 ORRY-LA-VILLE
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2.4 - RECOMMANDATIONS - Mettre en cohérence le réglement de la zone N
avec les éléments suivants :
> Dans I’ensemble de ces zones ne devront étre autorisées que :

En N zone humide - Nh :

e Les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilées
lorsqu’il s’agit d’'une installation nécessaire a la gestion et au bon fonctionnement
d’une infrastructure ou d’un réseau public.

e Les occupations et installations destinées a la gestion, la sauvegarde et la mise en
valeur du milieu naturel.

e Les affouillements et exhaussements :

O nécessaires a 'amélioration des fonctionnalités écologiques d’un site dont la
valorisation des zones humides,

O ou nécessaires a la gestion et I'entretien d’un ruisseau dont les travaux sont
réalisés par un délégataire d’un établissement public.

En N Natura 2000 - Nn :

e Les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilées
lorsqu’il s’agit d’une installation nécessaire a la gestion et au bon fonctionnement
d’une infrastructure ou d’un réseau public.

e Les occupations et utilisations du sol destinées a la gestion, I'étude, la sauvegarde
et la mise en valeur du milieu naturel, dans le respect des dispositions du
Document d’Objectifs (DOCOB) du site Natura 2000 des « Foréts picardes :
massif des trois foréts et bois du Roi ».

e Les affouillements et exhaussements
o liés aux équipements d’infrastructure,

o Et/ou nécessaire a la gestion, I'étude, la sauvegarde et la mise en valeur du
site Natura 2000.

2.5 = RESERVE n°l : Revoir les secteurs identifiés en EBC

Le Code de I'Urbanisme dans ses articles L.113-1, L.113-2 et L. 151-23 prévoit que peuvent
étre délimités des terrains classés comme espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer
(EBC) ainsi que des éléments de paysage et des sites et secteurs a protéger pour des motifs
d'ordre écologique, notamment pour la préservation, le maintien ou la remise en état des
continuités écologiques et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur
préservation.

La Charte du PNR indique dans sa disposition 2.1 — « Préserver les espéces a enjeux et leurs
habitats » qu’il s’agira de délimiter des secteurs particuliers dans les zones U ou N, si
nécessaire, d’inscrire en EBC des espaces s’ils correspondent a des milieux forestiers a
enjeux ou a des habitats forestiers d'especes a enjeux et de supprimer les EBC lorsqu’il
s’agira de gérer les milieux ouverts notamment intra-forestiers.

Plusieurs EBC situés au cceur de I'enveloppe urbaine ont été supprimés. Sauf erreur, le
rapport de présentation ne justifie pas la suppression de ces EBC.

Ces EBC, d'autant plus en zone urbaine, répondent bien a des fonctionnalités écologiques
identifiées.

» Certains EBC peuvent sur le plan écologique ne pas étre repris ; d’autres
seront a reprendre sous la forme d’une prescription graphique telle que
les ilots verts a préserver en application de P’article L. 151-23 du Code de
I’Urbanisme ; d’autres seront a créer comme EBC. (RESERVE n°l)
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Il est demandé de justifier ce point du projet de PLU dans le rapport de
présentation et de représenter sur le plan de zonage, les boisements qui
figurent sur le plan en piéce jointe. (RESERVE n°l)

2.6 — RESERVE n°2 - Renforcer la protection prévue en zone Ap

La Charte du PNR dans sa disposition 2.1 - préserver les espéces a enjeux et leurs habitats
énonce que des actions de conservation des espéces animales et végétales a enjeux et de
leurs habitats sont mises en ceuvre.
La démarche contractuelle est privilégiée. Néanmoins, si une station d’espéce a enjeu est
fortement menacée, une protection réglementaire voire une acquisition fonciére par la
collectivité publique est recherchée.

Les collectivités se sont engagées :

e 2 préserver et/ou favoriser les especes a enjeu dans leurs politiques, leurs documents
d’urbanisme, leurs projets d’'aménagement ainsi que dans la gestion des espaces dont ils
sont propriétaires ou dont ils ont la charge.

e arechercher les outils « fonciers » et « réglementaires » dont ils disposent dans le cas ou
une station d’espéce a enjeu serait fortement menacée.

Dans le PLU a été créé un secteur Ap justifié ainsi dans le rapport de présentation : « C’est la
volonté municipale de sanctuariser le paysage agricole le long du chemin de Coye et de préserver les
perspectives visuelles sur les coteaux boisés qui justifie inscription de ce secteur. La vocation agricole
étant confortée par le classement en zone A, la définition d’un secteur Ap vise a éviter la construction
de bdtiments agricoles dans un espace ou louverture visuelle sur la lisiére forestiére constitue un
enjeu paysager important pour la commune. De plus, espace concerné correspond pour I'essentiel d
de petites parcelles, dont I'enclavement n’est pas propice aux flux de circulation d’engins agricoles
(que la construction d’'un batiment conduirait a augmenter). »

> Sur ce secteur Ap, des espéces ont été identifiées et il est nécessaire d’une
part, que Pactivité agricole actuelle soit poursuivie et, d’autre part,
qu’aucune construction ou intervention sur le site ne vienne perturber ces
espéces, ce qui va dans le sens du projet de réglement. Cependant,
compte tenu des enjeux écologiques, il est demandé d’appliquer a ce
secteur un zonage de type A indicé « écologique » soit Ae qui affirmera
Pimportance de I’enjeu de préservation.
»> Il est demandé que ne soient autorisés dans cette zone que :

e Les locaux techniques et industriels des administrations publiques et
assimilées lorsqu’il s’agit d’une installation nécessaire a la gestion et au
bon fonctionnement d’une infrastructure ou réseau public.

e Les affouillements et exhaussements liés aux équipements
d’infrastructure. (RESERVE n°2)

Chateau de la Borne Blanche — 48 rue d’Hérivaux — 60560 ORRY-LA-VILLE
Tél. : (0)3 44 63 65 65 — Fax : (0)3 44 63 65 60 — contact@parc-oise-paysdefrance.fr
Syndicat Mixte — SIRET : 256 005 638 00034 — NAF : 8413Z

6/8


mailto:contact@parc-oise-paysdefrance.fr

Parc
naturel
régional

Qise - Pays de France

2.7 - RECOMMANDATION - Préserver davantage le patrimoine architectural et
patrimonial du cceeur du village

Le Code de I'Urbanisme indique dans son article L.151-19 que « le réglement peut identifier et
localiser les éléments de paysage et identifier, localiser et délimiter les quartiers, flots, immeubles
bdtis ou non badtis, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a conserver, a mettre en
valeur ou a requdlifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou architectural et définir, le cas
échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation leur conservation ou leur
restauration. »

D’une part, dans le projet de PLU seuls deux batiments ont été repérés.

D’autre part, dans les Sous-sections Il - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere, il est prévu dans les zones UA et UB, que :

« Les modifications ou extensions des constructions existantes doivent avoir, par leurs
dimensions, leur architecture et la nature des matériaux, un aspect similaire au batiment
,objet de la demande, afin d'en préserver le caractere.

En particulier, toute réfection ou extension d'une construction ancienne traditionnelle devra
étre réalisée en respectant I'emploi des matériaux locaux (pierre, brique, enduits anciens,
etc.).

Ces regles ne s’appliquent ni aux vérandas, ni aux modifications poursuivant un objectif de
réduction de la consommation énergétique des batiments. »

L’absence de protection au titre de l'article précité, a pour conséquence de rendre possible
des interventions affectant le caractére patrimonial des constructions anciennes
traditionnelles, en particulier, rue de la République depuis la place de IEglise jusqu’a la
« Colonie de Saint-Ouen ».

»> Il est recommandé de déterminer les constructions a préserver au titre de
I’article L.151-19, en particulier, rue de la République depuis la place de
I’Eglise jusqu’a la « Colonie de Saint-Ouen ».

2.8 - RESERVE n°3 - Etablir une OAP pour I’emplacement réservé ER n°7 -
« Aménagement d’un parking en revétement perméable en face de la nouvelle
place du marché. »

Sur le plan de zonage, figure un emplacement réservé ER n°7 — « Aménagement d’un parking
en revétement perméable en face de la nouvelle place du marché. »

« Le plan de référence de la charte du Parc détermine la vocation des espaces du territoire.

Les espaces ayant vocation a accueillir Furbanisation sur le territoire du Parc sont représentés par des
aplats de couleur violets représentant les « enveloppes urbaines » dans lesquels se situent les
espaces urbanisés existants, mais également les espaces d urbaniser futurs que ce soit par
densification, reconversion ou développement urbain. »

Le présent emplacement réservé est localisé hors enveloppe urbaine au Plan de référence.

Le rapport | de la Charte précise « qu’un certain nombre de constructions (notamment
celles nécessaires a I'exploitation agricole et forestiére) sont autorisées en dehors des
enveloppes urbaines, dans les conditions des dispositions de la charte. Cf. espaces boisés
(disposition 6.1) et espaces agricoles (disposition 7.1). »

Le rapport de présentation du PLU précise que 'ER 7 est « destiné a 'aménagement d’un
parking en revétement perméable en face de la nouvelle place du Marché. Cet ER est inscrit
sur une fraction de la parcelle n°1 17, dans sa partie non cultivée. Le parking envisagé ne sera
ouvert au public qu'occasionnellement (événements ponctuels) afin d’en limiter I'usage (pas
de parking permanent dans le respect du site classé). »

Ce secteur est identifié au Plan de paysage n°13 — Vallée de I'Ysieux comme « Point de vue
et relation visuelle structurante » pour lesquels, la disposition 14.3 du rapport n°l énonce
qu’il s’agira de « préserver et valoriser les relations visuelles structurantes et les axes de
découverte. »

Chateau de la Borne Blanche — 48 rue d’Hérivaux — 60560 ORRY-LA-VILLE
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Enfin, ce site est inclus dans le site classé « Vallée de I'Ysieux et de la Théve » et dans la
Parc ZNIEFF de type Il dénommée «Vallée de la Théve et de I'Ysieux».

naturel
régional » Compte tenu de ces éléments, il est demandé la création d’une OAP en
Qise - Pays de France concertation avec le PNR, qui déterminera les principes d’aménagement

de ce site de maniére a ce que le projet prévoit bien d’intégrer les enjeux
liés a la biodiversité et a I’eau dans I’laménagement et la gestion urbaine,
en particulier Pintroduction de la nature sous toutes ses formes, la
limitation des surfaces imperméabilisées et la gestion in situ des eaux
pluviales avec infiltration tout en préservant le point de vue structurant
vers les boisements. (RESERVE n°3)

Cela ne préjuge pas de I'autorisation préfectorale ou ministérielle apres
avis de la Commiission des Sites, qui devra étre sollicitée.

2.9 - RECOMMANDATION : Reporter sur le réglement graphique les éléments
de paysage localisés sur le schéma d’orientations urbaines
Sur le schéma d’orientations urbaines qui figure dans le rapport n°2 de la Charte, se trouvent
les éléments suivants qui n'ont pas été reportés dans le PLU comme prescriptions
graphiques :
e Les alignements d’arbres / haies, rues de la Ferme et Henri Dunant.
Ce sont les ensembles paysagers constituant le réseau végétal (alignements, rotondes,
mails d’arbres, linéaires de haies...) a préserver en vue de :
e Maintenir, restaurer et valoriser les éléments structurants et les éléments
singuliers qui contribuent a I'identité du territoire (cf. disposition 14.2).
e Intégrer les enjeux liés a la biodiversité et a 'eau dans 'aménagement et la
gestion urbaine (cf. disposition 13.1).
e Les éléments bitis d'intérét patrimonial, non protégés qui correspondent a des
étoiles sur le Schéma d’orientations urbaines
Ce sont les éléments batis singuliers (bati patrimonial non protégé, petit patrimoine
rural) qui participent a la structure et a I'identité paysagére du territoire. lls sont a
maintenir, a restaurer et a valoriser.
e Maintenir, restaurer et valoriser les éléments structurants et les éléments
singuliers qui contribuent a I'identité du territoire (cf. disposition 14.2).

»> Il est recommandé de reporter sur le réglement graphique les éléments
de paysage et patrimoniaux qui figurent sur le schéma d’orientations
urbaines.

Le PNR se tient a votre disposition pour échanger sur I'ensemble des points soulevés.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Maire, I'expression de mes salutations distinguées.

Le Président,

Patrice MARCHAND
Vice-Président du Conseil Départemental de I'Oise
Maire-Adjoint de Gouvieux
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Annexe a I'avis du PNR QOise — Pays de France
projet de PLU Chaumontel
avril 2023
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P Cergy le 11 AR 20I3
Direction des Territoires et de I'Habitat
Expéditeur : DTH

Mairie de Chaumontel

D23-DTH-1547
Monsieur Sylvain SARAGOSA
Maire
20 rue André Vassord
95270 CHAUMONTEL

Affaire suivie par Romain MORIN
tél : 01.34.25.16.46.
romain.morin@valdoise.fr

Objet : Avis sur le PLU arrété de la commune de Chaumontel

Monsieur le Maire,

Par courrier recu le 24 février 2023, vous avez transmis au Conseil Départemental du Val d'Oise le
projet de plan local d’urbanisme arrété par votre Conseil Municipal.

Les documents transmis n’appellent pas de remarque particuliére de la part de mes services.

Alissue de la procédure, je vous saurais gré de bien vouloir me transmettre la version
approuvée par votre Conseil municipal. Un format numérique pourra parfaitement convenir.

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, & Passurance de ma considération distinguée.

Conseil départemental du Val d'Oise tél. : 01.34.25.31.98
2 avenue du Parc www.valdoise.fr

CS 20201 CERGY

95032 CERGY PONTOQISE CEDEX



VOS REF, :

NOS REF. :
INTERLOCUTEUR :
TELEPHONE :

E-MAIL :

OBJET :

TER-ART-2023-95149-CAS-182550-H2K3T3
Delphine BRUIN
014901 34 40

delphine.bruin@rte-france.com

Avis sur le projet arrété
révision du PLU de la
Commune de CHAUMONTEL

La Défense, le 07/04/2023

Madame, Monsieur,

DDT VAL D'OISE

Préfecture

Service de I’'Urbanisme et de
I'Aménagement Durable

Pdle Urbanisme

CS 20105

5, avenue Bernard Hirsch
95010 CERGY-PONTOISE CEDEX

Nous accusons réception du courrier relatif au projet de PLU de la commune de CHAUMONTEL et

transmis par vos services pour avis le 13/03/2023.

Nous vous informons que, sur le territoire couvert par ce document d’urbanisme, nous n’‘exploitons
pas d’ouvrage de transport du Réseau Public de Transport d'électricité & haute ou trés haute tension
(c’est-a-dire supérieure & 50 kV). Nous n‘avons donc aucune observation a formuler.

Nous restons a votre entiére disposition pour tout renseignement complémentaire et nous vous

prions d'agréer, Madame, Monsieur, |'assurance de notre considération trés distinguée.

Chef du Service Concertation Environnement Tiers

Frédéric ROY

P.0. Delphine BRUIN ﬂ%

RTE

CDI PARIS - SCET

CS 50138

Immeuble Palatin II et I1I
3 -5 cours du Triangle
92036 LA DEFENSE CEDEX

www.rte-france.com

afag

Envlineusment

AFHOR CERTIFICATION

05-09-00-COUR

RTE Réseau de transport d’électricité - société anonyme & directoire et conseil de surveillance au capital de 2 132 285 690 euros - R.C.S. Nanterre 444 619 258



Muriel Gautherot

De: Services Population

Envoyé: mardi 11 avril 2023 13:58

A: Urbanisme Chaumontel

Objet: TR: RTE : URBANISME - Commune de CHAUMONTEL - 95 - réponse au projet arrété
du PLU

Pieces jointes: CHAUMONTEL - 95 - PA - réponse RTE.pdf

Sabine BRIGHTON

Responsable des services a la population
Mairie de Chaumontel

20 rue André Vassord

95270 Chaumontel

01.34.71.03.96 / 06.95.56.23.29

De : BRUIN Delphine <delphine.bruin@rte-france.com>
Envoyé : vendredi 7 avril 2023 16:26
A : BAHOUS Djamila (Assistante PLU-Gestionnaire SUP) - DDT 95/SUAD/PU <djamila.bahous@val-doise.gouv.fr>;

ddt95-suad-plu@val-doise.gouv.fr; Services Population <population@ville-chaumontel.fr>
Cc : RTE-CDI-PAR-SCET-URBANISME <rte-cdi-par-scet-urbanisme@rte-france.com>
Objet : RTE : URBANISME - Commune de CHAUMONTEL - 95 - réponse au projet arrété du PLU

Madame, Monsieur,

Nous vous prions de trouver en piéce jointe la réponse de RTE concernant le projet arrété de la commune de
CHAUMONTEL (95).

Vous en souhaitant bonne réception.

Cordialement.

Delphine BRUIN
Assistant d'Etudes Concertation Environnement

RTE - Péle Gestion de F'Infrastructure - Direction Développement
Ingénierie - Centre Développement Ingénierie Paris - Service
Concertation Environnement Tiers
delphine.bruin@rte-france.com

Fixe. +33149013440 Port. +33778328097

J'adhére &

ecowatt

La météo de I'électricité

RTE NOUS SUIVRE
[ADRESSE1] rte-france.com

[ADRESSEZ] o m @ e



IRESMERTEN Y Restreint RTE | Confidentiel RTE

[c2) | (c3) (ca)

i X i i

Mon mail lorsqu'il est envoyé en dehors des plages habituelles de travail, n'attend pas de réponse immédiate.

“Ce message est destiné exclusivement aux personnes ou entités auxquelles il est adressé et peut contenir des informations privilégiées ou confidentielles.
Si vous avez recu ce document par erreur, merci de nous l'indiquer par retour, de ne pas le transmetire et de procéder & sa destruction.

This message is solely intended for the use of the individual or entity to which it is addressed and may contain information that is privileged or confidential. If
you have received this communication by error, please notify us immediately by electronic mail, do not disclose it and delete the original message.”

"Ce message est destiné exclusivement aux personnes ou entités auxquelles il est adressé et peut contenir des informations priviiégiées ou confidentielles.
Si vous avez regu ce document par erreur, merci de nous l'indiquer par retour, de ne pas le transmettre et de procéder & sa destruction.

This message is solely intended for the use of the individual or entity to which it is addressed and may contain information that is privileged or confidential. If
you have received this communication by error, please notify us immediately by electronic mail, de not disclose it and delete the original message.”
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Syndicat mixte pour la Gestion et U'incinération
des Déchets Urbains de la Région de Sarcelles

Monsieur Sylvain SARAGOSA
Maire
Hétel de Ville
- 20 rue André Vassord
95270 CHAUMONTEL

Objet : PLU — Prescriptions du Sigidurs.
Sarcelles, le 25 AVR. 2013

Référence MM/23-075
Affaire suivie par Mathilde MURRU

Monsieur le Maire,

Dans le cadre de la consultation du Sigidurs au titre des personnes publiques associees (PPA) portant
sur I'étude des permis de construire, nous constatons derniérement une augmentation significative de
programmes ne prenant pas en compte les prérequis nécessaires a une bonne gestion des déchets.

Je tenais 3 attirer votre attention sur l'intérét pour les communes de faire appliquer d’'une maniére la
plus rigoureuse les prescriptions techniques en matiére d’aménagement des locaux de stockage, de
conception de voieries ainsi que d’aires de présentation des bacs.

Pour ce faire, le Sigidurs dispose d'un réglement de collecte et d'implantation de bornes. Ces documents
exposent d’une maniére détaillée les obligations relatives a la gestion des déchets.

Afin de permettre aux pétitionnaires de déposer un permis de construire conforme aux exigences du
syndicat, nous vous encourageons vivement & intégrer une annexe sur la gestion des déchets a votre
Plan Local d’Urbanisme (PLU). Il serait nécessaire que cette derniére renvoie aux documents
consultables sur le site internet du Sigidurs : https://www.sigidurs.fr ou invite & consulter préalablement
mes services a l'adresse mail egb.projet@siaidurs.fr..

Madame Christelle VINCO, Directrice du service collecte, reste a votre disposition pour tout
renseignement complémentaire relatif & ce dossier.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Maire, I'expression de mes sentiments distingués.

Le Vice-Président, Le Président,
Maire de Gressy

C— -
—_—

Cyril DIARRA Jean-Claude EENIES

1, rue des Tissonvilliers - 95200 SARCELLES
Courrier & adresser & Monsieur le Président
Téléphone : 01 34 19 69 70 - Télécopie : 01 34 19 93 68 - Courriel - syndicat@sigidurs.fr

www:sigidursr



% 73 U _p uabA

SYMABY 30 Bassin de tveieux

A Le Président

i Lhitd N
18 Avin. ueo E A,
Maire de Chaumontel
20 rue André Vassord

Asniéres-sur-QOise 95270 CHAUMONTEL

Le 13 avril 2023

Obijet : Avis PLU Chaumontel
N/Réf : DD/SC/D- G 6

Affaire suivie par Sylvain Cornut

Monsieur le Maire,

La commune de Chaumontel a engagé la révision de son PLU et le 28/02/2023. Vous nous avez
adressé, pour avis, le projet de révision.

Le PADD identifie le fond de vallée de I'Ysieux comme le lieu des remontées de nappe et y proscrit les
sous-sols. Le risque identifié est pertinent et I'interdiction associée aussi. Mais le fond de vallée est
d’abord I'espace du lit de la riviére. Si le lit mineur est bien identifié par les riverains, le lit majeur 'est
beaucoup moins et tend & &tre occupé par des constructions qui s’exposent a un débordement du lit
mineur. Signaler le lit majeur pour en restreindre 'occupation est une fagon efficace de prévenir les
inondations par débordement du cours d’eau. L'occupation du lit majeur par débordement du lit
mineur est un phénomeéne qui reléve du fonctionnement normal d’un cours d’eau. Le plus sir moyen
de ne pas s’exposer a un risque d’inondation est de ne pas construire dans e lit majeur.

Le chapitre du réglement sur 'assainissement eaux pluviales encourage les techniques alternatives au
tout réseau pour réduire les volumes ruisselés. J'approuve cette démarche.

En cas d’impossibilité d'infiltration, le réglement autorise un rejet au réseau public d’eau pluviale aprés
écrétage avec un débit régulé a 3l/s/ha.

La conception des aménagements de gestion alternative au tout réseau n’est pas trés difficile mais elle
nécessite quelques connaissances et des études de sol appropriées. Un affichage de bonnes intentions
ne peut pas permettre une prévention efficace des inondations. L'impossibilité d'infiltrer doit étre
démontrée et je vous invite a exiger des études de sol pour vérifier la faisabilité et le dimensionnement
des aménagements. Ces études de sol sont réalisables en méme temps et par les mémes prestataires
que les études géotechniques nécessaires a la recherche de vulnérabilité au retrait gonflement des

argiles.

Par ailleurs, il manque la définition d’une pluie de projet pour dimensionner les aménagements de
gestion des ruissellements. Sans cela vous ne pouvez pas définir si 'aménagement d’un pétitionnaire
est suffisant ou insuffisant. D’autre part, le SDAGE Seine Normandie avec lequel le PLU doit étre
compatible préconise le zéro rejet sur des pluies de fréquence mensuelle (dispositions 3.2.4, 3.2.5,
3.2.6) et un dimensionnement sur des fréquences trentennales (1 possibilité sur 30 qu’un orage de
cette intensité se produise chaque année) pour des pluies plus rares et plus importantes.

Dans le cas ol il ne serait pas possible de procéder a une infiltration a la parcelle, le PLU envisage un

raccordement brut au caniveau ou un raccordement a débit régulé pour les opérations plus
importantes. Qu’est-ce qu’une opération plus importante, ou fixez-vous la limite ?

« Toute correspondance doit étre adressée & Monsieur le Président »



Ces régles s’appliguent-elles seulement aux nouvelles constructions ou également aux projets
modifiant des constructions existantes ? Dans le cas d’une construction ponctuelle (véranda, garage,
extension ...) la régle s'applique-t-elle a 'ensemble de I'unité fonciére ou uniquement a I'extension ?

Les systemes de traitement des eaux pluviales sont inefficaces sur la pollution des ruissellements
courants. Ils ne sont efficaces (lorsqu’ils sont correctement et régulierement entretenus) qu’en cas
d’accident. L'installation de tels dispositifs serait plutét a réserver a des sites industriels ol des liquides
et des vannes sont régulierement manipulées de tel sorte que la probabilité d’un accident est plus
élevée.

Je vous prie de croire, monsieur le maire, a 'assurance de mes sentiments les meilleurs.

Le Président

Daniel DESSE

« Toute correspondance doit étre adressée a Monsieur le Président »
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Synthese de l'avis

Le présent avis concerne le projet de plan local d’urbanisme (PLU) de la commune de Chaumontel, dans le
cadre de sa révision prescrite le 24 septembre 2015, et son rapport de présentation, daté du 12 décembre
2022, qui rend compte de son évaluation environnementale.

La commune de Chaumontel est située dans la partie nord-est du département du Val d'Oise, en limite du
département de I'Oise. Elle appartient a I'arrondissement de Sarcelles, a environ 25 km au nord de Paris. Elle
est traversée du nord au sud par la RD 316 qui relie Chantilly et Creil (RD 1016 dans I'Oise) a la premiére cou-
ronne parisienne (via Sarcelles). La ligne H du Transilien relie la gare du Nord a la gare de Luzarches (commune
limitrophe au sud), a 1,3 km de Chaumontel, en une heure environ.

D’une superficie de 423 ha (dont, selon le dossier, 20 ha d’espaces agricoles), le territoire est situé de part et
d’autre de la vallée de I'Ysieux . La commune appartient au Parc naturel régional (PNR) Oise - Pays de France,
dont la charte est en vigueur depuis le 18 janvier 2021.

Le patrimoine naturel et paysager de la commune est riche. Il comprend le site Natura 2000 « Massif des trois
foréts et Bois du Roi » qui réunit les foréts d’Halatte, de Chantilly et d’Ermenonville, ainsi que le bois du Roi, au
nord de la commune, plusieurs zones naturelles d’intérét écologique, faunistique et floristique (Znieff), des
zones humides notamment dans le fond de vallon de I'Ysieux et enfin un espace naturel sensible (ENS) d'intérét
local (« Les Brdlis »), de part et d’autre du chemin des Brulis. Deux sites classés entourent en outre les agglo-
mérations de Chaumontel (et de Luzarches).

Les principaux enjeux environnementaux identifiés par I'Autorité environnementale pour ce projet sont :
* le patrimoine naturel et paysager,

* le risque d'inondation,

* les mobilités et les risques sanitaires liés aux pollutions associées aux déplacements motorisés.

Le projet de PLU de cette commune, qui compte moins de 3 500 habitants, ne prévoit ni augmentation démo-
graphique, ni consommation fonciere en dehors du tissu urbain déja constitué.

L'Autorité environnementale recommande principalement de compléter I'étude d'impact par un exposé précis
des solutions de substitution raisonnables examinées pour justifier les choix retenus au regard de leurs poten-
tielles incidences environnementales (artificialisation, biodiversité, paysage, mobilités notamment) et sani-
taires.

Elle recommande également d’exposer précisément les motivations et les effets du reclassement de secteurs
de zone naturelle (N) en zone agricole (A), notamment au nord et au sud de la commune, malgré I'identification
d’une biodiversité riche et la disparition d’espaces boisés classés.

Il conviendra en outre de compléter I'analyse de I'état initial de I'environnement en matiére d’exposition au
bruit et a la pollution de I'air, et de proposer des mesures adaptées en attendant la requalification de la RD 316
en boulevard urbain, axe routier bruyant constituant une coupure urbaine au sein du bourg, et de décliner
effectivement l'objectif de promotion de mobilités alternatives a la voiture individuelle en montrant sa cohé-
rence avec le plan climat air énergie territorial.

LAutorité environnementale a formulé I'ensemble de ses recommandations dans l'avis détaillé ci-apreés. La liste
compléte des recommandations figure en annexe du présent avis.

m Avis n° MRAe APPIF-2023-053 du 29/06/2023 retour sommaire
sur le projet de plan local d’'urbanisme de Chaumontel (95)
a l'occasion de sa révision 2/20

fle-de-France



Sommaire

SYNENESE U@ I'AVIS....iereeeiieirreeiiieereiiieeerieeeerreeeeeeraseeseersssssesessssssssssssssssessssssssssssssssssnssesssssssnssssosnns 2
SOMIMAITE. . .ceuueiieieiiuieeeieeneeeeteaneeeeeeaneeeeeesssseesesnsssseessnsssessssssssssssssssssessnssssssssssssssssnnsnsssssnssssnnsssnsesnne 3
PrEamBbBUIE........ e ettt e e e teea e e s eeaa s e e eeeaneeeesesssssssesnsssssssnnsssssssnnssssessnnnnsennesnnanen 4
SHGIES ULIIISES.....ceeeeeeeee ettt eererae e e e eest e eeeeane e eeeanssessesssssssessnsssnssensssnssssnsssnnssnnnssnnesnns 5
AVIS AELAIIIE.......co ettt e ee e e e et eeeansseeseeeeeeesessssssssssssnsssssnsssssssssennsssennsssannnnns 6
1. Présentation du projet de plan local d’urbanisme............ueueeeeeeiiiiiiiiieieeiiiireeeeeeeeeeeeeeens 6
1.1. Contexte et présentation du projet de plan local d’urbaniSMe.......cc..eeeeeeviiiecieeeieeeeeeee e, 6
1.2. Modalités d’association du public en amont du projet de plan local d’'urbanisme.........ccccoveeeeeeeeii.n. 10
1.3. Principaux enjeux environnementaux identifiés par I'autorité environnementale..........cccoeeeeeeeeen.l. 10
2. L'évaluation enVironNNEmMENLAIE..........eeereueniiiieriiiieeeeieceeeerreeeeeereneeeeeeessssseessseesssssnssnns 10
2.1. Qualité du dossier et de la démarche d’évaluation environnementale.........ooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenn. 10
2.2. Articulation avec les documents de planification eXistants............eeiieeeeiiieiieiiieecceee e 10
2.3. Justification des choix retenus et solutions alterNatives...........oooveeeiiiiieecci e, 11
3. Analyse de la prise en compte de I’environnNement..........coeeeeeeereierniereiiernieeneseeneenneenes 12
3.1. Milieux naturels, biodiVErsité €1 PAYSAZE. ...ccccviiieiiiiee ettt certe e ceere e e e e eeetbeeeeertvsresesasessssssssssreraees 12
3.2, RISQUES NALUIEIS ...ttt eet e e e e e et e e e e e eessaaa e e aaaeeeseeeaeeeeseesessssaannsseeeesssssssnneeeeens 14
3.3 MODIITEES. ..ottt ettt ettt e et e e ee b e e e eebbeeeeettraeeeesbaesaeeeesbbaeeeeabsaeesabsaeeeassassbarararnrnrarasnnnnnnn 14
3.4. Pollution de 'air €t POIULION SONOIE.......ccoouviiiieeee et e e et esasasaseaeeeenees 15
4. Suites a donner a I'avis de I'autorité environnementale...........ceuuueeeerreeciireenneceeeneeeennnnns 16
ANNEXE. ... ituiitiiitiiitieieetteeetneeteeteneteneresssessssssssssssssesssessssssssssssessssssssssssssssssssassssssssnssssassnssnssnsens 17
Liste des recommandations par ordre d’apparition dans le texte.......ccccevueeeuirieiernnieenncrnnnnns 18
me Avis n° MRAe APPIF-2023-053 du 29/06/2023 retour sommaire
A sur le projet de plan local d’'urbanisme de Chaumontel (95)
fle-de-France a l'occasion de sa révision 3/20



Préambule

Le systéeme européen d’évaluation environnementale des projets, plans et programmes est fondé sur la direc-
tive 2001/42/CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative a I'évaluation des incidences de
certaines planifications sur I'environnement' et sur la directive modifiée 2011/92/UE du Parlement européen et
du Conseil du 13 décembre 2011 relative a I'évaluation des incidences de certains projets publics et privés sur
I'environnement. Les démarches d’évaluation environnementale portées au niveau communautaire sont moti-
vées par l'intégration des préoccupations environnementales dans les choix de développement et d'aménage-
ment.

Conformément a ces directives un avis de 'autorité environnementale vise a éclairer le public, le maitre d’ou-
vrage, les collectivités concernées et I'autorité décisionnaire sur la qualité de I'évaluation environnementale et
sur la maniéere dont I'environnement est pris en compte dans le projet, plan ou programme.

La Mission régionale d’autorité environnementale (MRAe) d’lle-de-France a été saisie, pour avis, du projet de
plan local d'urbanisme (PLU) de Chaumontel (95) a I'occasion de sa révision et de son rapport de présentation
daté du 12 décembre 2022.

Le PLU de Chaumontel est soumis, a I'occasion de sa révision, a la réalisation d’une évaluation environnemen-
tale en application des dispositions des articles R.104-11 a R.104-14 du code de |'urbanisme.

Cette saisine étant conforme a I'article R.104-21 du code de l'urbanisme relatif a I'autorité environnementale
compétente, il en a été accusé réception par le péle d’appui a I'Autorité environnementale le 4 avril 2023.
Conformément a I'article R.104-25 du code de I'urbanisme, I'avis doit étre rendu dans le délai de trois mois a
compter de cette date.

Conformément aux dispositions de I'article R.104-24 du code de |'urbanisme, le péle d’appui a consulté le
directeur de I'agence régionale de santé d’lle-de-France le 7 avril 2023. Sa réponse du 14 avril 2023 est prise en
compte dans le présent avis.

LAutorité environnementale s’est réunie le 29 juin 2023. L'ordre du jour comportait, notamment, 'avis sur le
projet de plan local d’'urbanisme de Chaumontel a I'occasion de sa révision.

Sur la base des travaux préparatoires du pole d’appui et sur le rapport de Sylvie BANOUN, aprés en avoir déli-
béré, I'Autorité environnementale rend l'avis qui suit.

Chacun des membres ayant délibéré atteste qu’aucun intérét particulier ou élément dans ses activités passées
ou présentes n’est de nature a mettre en cause son impartialité dans le présent avis.

Il est rappelé que pour tous les plans ou programmes soumis a évaluation environnementale, une « autorité
environnementale » désignée par la réglementation doit donner son avis et le mettre a disposition du maitre
d’ouvrage et du public.

1 Lenvironnement doit étre compris au sens des directives communautaires sur I'évaluation environnementale. Il com-
prend notamment la diversité biologique, la population, la santé humaine, la faune, la flore, les sols, les eaux, l'air, les
facteurs climatiques, les biens matériels, le patrimoine culturel, y compris le patrimoine architectural et archéologique,
les paysages et les interactions entre ces facteurs (annexe |, point f de la directive 2001/42/CE sur I’évaluation environ-
nementale des plans et programmes, annexe 1V, point | 4 de la directive 2011/92/UE modifiée relative a I'évaluation
des incidences de certains projets sur I'environnement).

m Avis n° MRAe APPIF-2023-053 du 29/06/2023 retour sommaire
\ sur le projet de plan local d’'urbanisme de Chaumontel (95)
a l'occasion de sa révision 4/20

fle-de-France



Cet avis ne porte pas sur I'opportunité du plan ou programme mais sur la qualité de I’évaluation environne-
mentale présentée par le maitre d’ouvrage, et sur la prise en compte de I’environnement par le plan ou pro-
gramme. Il n’est donc ni favorable, ni défavorable. Il vise 2 améliorer la conception du plan ou programme et

a permettre la participation du public a I'élaboration des décisions qui le concernent.

Au méme titre que les observations et propositions recueillies au cours de I'’enquéte publique ou de la mise a
disposition du public, le maitre d’ouvrage prend en considération I'avis de I'autorité environnementale pour
modifier, le cas échéant, son plan ou programme. Cet avis, qui est un avis simple, est un des éléments que
'autorité compétente prend en considération pour prendre la décision d’adopter ou non le plan ou pro-

gramme.

Sigles utilisés

EBC
ER
ERC
Insee
OAP
PADD
PLU
RD
RP
Sdrif
Zico
Znieff
ZPS

MRAS

fle-de-France

Espace boisé classé
Emplacement réservé
Séquence « éviter - réduire - compenser »

Institut national de la statistique et des études économiques
Orientation d'aménagement et de programmation

Projet d'aménagement et de développement durables

Plan local d’urbanisme

Route départementale

Rapport de présentation

Schéma directeur de la région ile-de-France

Zone importante de conservation des oiseaux

Zone naturelle d’intérét écologique faunistique et floristique

Zone de protection spéciale
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Avis deétaillé

1. Présentation du projet de plan local d’'urbanisme

1.1. Contexte et présentation du projet de plan local d’'urbanisme
m Contexte territorial

La commune de Chaumontel est située dans la partie nord-est du département du Val d’'Oise, a environ 30 kilo-
métres a l'est de la préfecture Cergy-Pontoise, en limite du département de I'Oise. Elle appartient a I'arrondis-
sement de Sarcelles, a environ 25 km au nord de Paris et dix kilométres au sud de Chantilly. Elle est traversée
du nord au sud par la RD 316 qui relie Chantilly et Creil (RD 1016 dans I'Oise) a la premiére couronne parisienne
(via Sarcelles). La ligne H du Transilien relie la gare du Nord a la gare de Luzarches (commune limitrophe au
sud), a 1,3 kilométre de Chaumontel en une heure environ.

lclcarnelie)

Wy
b=\

[GG{Carnelle]

Echelle 1: 22 336

Figure 1: Localisation - Source : géoportail

La commune comptait 3 241 habitants en 2019, en légére régression et vieillissante depuis 2013, aprés une
progression continue entre 1975 et 1999 (RP p. 9). Ce ralentissement démographique est plus marqué que
celui de la moyenne de la communauté de communes Carnelle Pays-de-France a laquelle appartient Charmon-
tel. Elle comprend un peu moins de 450 emplois, en recul depuis 2013 (ou elle en comptait 550) ; 8 % des actifs
résidents travaillent dans la commune. La part des logements vacants est d’environ 4,4 % (59 unités). Dans une
hypothése de stabilité de la population, le dossier estime a environ 70 le besoin de production ou de mobilisa-
tion de logements a I'horizon 2030. Le parc est principalement constitué de maisons individuelles (plus de
92%).
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D’une superficie de 423 ha (dont, selon le dossier, 20 ha d'espaces agricoles), le territoire est situé de part et
d’autre de la vallée de I'Ysieux et bordé au nord par d'importants massifs boisés correspondant a la forét de
Coye et au bois de Bonnet, auxquels s'ajoute a lI'extrémité sud-ouest du territoire communal le plus modeste
bois de la Noue. La commune appartient au Parc naturel régional (PNR) Oise - Pays de France, dont la charte est
en vigueur depuis le 18 janvier 2021.

Le patrimoine naturel de la commune et de ses alentours est riche : site Natura 2000 « Massif des trois foréts
et Bois du Roi » (également zone importante de conservation des oiseaux, Zico), zone de protection spéciale
(ZPS), qui réunit les foréts d’Halatte, de Chantilly et d’'Ermenonville, ainsi que le bois du Roi, au nord de la com-
mune ; plusieurs zones naturelles d'intérét écologique, faunistique et floristique (Znieff) « Le Moulin de
Luzarches » (type 12), pour 'essentiel sur le territoire de Luzarches, au sud-est de Chaumontel, et les« Vallées
de la Théve et de I'Ysieux » (type 2°), Znieff qui entoure les communes de Chaumontel et Luzarches. Le terri-
toire communal comprend des zones humides, notamment dans le fond de vallon de I'Ysieux, en continuité sud
du chateau de Chaumontel et au niveau de « I'fle d’Ysieux » a I'ouest de la RD 316 et un espace naturel sensible
(ENS) d’intérét local (« Les Brdlis »), de part et d’autre du chemin des Brilis.

Deux sites classés entourent en outre les agglomérations de Chaumontel et de Luzarches,« Domaine de Chan-
tilly » au nord de Chaumontel, et « Vallée de I'Ysieux et de la Théve »a I'ouest et a I'est de la commune.
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ZICO "Massif des trois foréts et bois du Roi"
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[ site inscrit "Hameau de Baillon, bois de Bonnet et domaine de Royaumont”
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Figure 2: Carte des zonages liés aux milieux naturels et paysagers de Chaumontel, source : rapport de présen-
tation, page 161

La commune est traversée par la RD 316 (plus de 25 000 véhicules/jour, dont 4 % de poids lourds*), classée en
catégorie 3 du classement sonore des infrastructures de transports terrestres®. Le reste du réseau viaire est
constitué de voies étroites, peu maillées entre elles. La commune ne comprend ni voie ferrée (ni gare), ni voie

2 Espace d’une superficie relativement limitée, défini par la présence d'espéces ou de milieux rares ou remarquables
caractéristiques du patrimoine naturel, I'urbanisation de ces zones ne sont pas recommandées

3 Grand ensemble naturel riche ou peu modifié par I'homme ou offrant des potentialités biologiques importantes, des
aménagements peuvent y étre autorisés a condition qu'ils ne modifient ni ne détruisent les milieux contenant des
especes protégées

4 Comptage 2015, cf. rapport de présentation p. 18

5 La catégorie 1 étant la plus bruyante et le classement comportant cing catégories.
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navigable. Mais la gare de Luzarches est proche de sa limite sud-ouest, ce qui lui vaut de comprendre, dans le
schéma directeur de la région d’lle-de-France (Sdrif), un quartier & densifier & proximité d’une gare et un
espace urbanisé a optimiser (cf. figure 3).

La commune reléve d'un réseau d’assainissement collectif qui limite les capaci-
- tés d'accueil de la commune. Le réseau collecteur des eaux pluviales ne

;‘ ___;.«"/ 4 concerne que les rues principales. Le dossier ne décrit pas les besoins actuels
' /’ Al /' et futurs en eau.
\: /’ Elle est exposée a un aléa de remontée de nappe dans le centre bourg et dans
‘?\ /’ le fond de vallée de I'Ysieux, un aléa de retrait-gonflement des argiles sur le
s 1% coteau de Chaumontel et a la limite de Luzarches.

Dans la décennie 2009-2019, prés de deux hectares (19 029 m?) ont été artifi-
cialisés (RP p.71), du fait principalement des opérations du Chemin de Senlis en
: 2012 (0,63 ha) et de I'Allée de la Poire Bezy de Chaumontel en 2018 (un hec-
et nas ./ tare).
Les espaces urbanisés /

Quartier a densifier & proximité d'une gare :

Figure 3: Extrait du Sdrif - source RP
p. 22

m Le projet de PLU

La révision du PLU a été prescrite le 24 septembre 2015. Elle est fondée sur un projet d'aménagement et de
développement durables (PADD) dont les orientations ont été approuvées en février 2022 et mises en consulta-
tion publique du 1% juin au 30 novembre 2022.

Les principales orientations du PADD sont d’inscrire le projet municipal dans une logique de planification inter-
communale compatible avec les documents de planification supra-communaux (PNR et Sdrif), en satisfaisant
les « objectifs de densification énoncés par le Sdrif ®», tout en préservant le cadre de vie et le caractére rural du
territoire et en contenant la croissance démographique (PADD, p. 7).

Le village d’entreprises « Morantin » (bureaux, services, artisans) est situé en face du cimetiére, mais d’autres
entreprises sont implantées prés de la RD 316 ou en limite de Luzarches.

Il en résulte que le PLU privilégie « un renouvellement urbain et un développement urbains a I'intérieur de I'es-
pace aggloméré » et se fixe un objectif d’absence de création d’'une nouvelle zone d’urbanisation dans le PLU,
toute urbanisation devant s'effectuer dans le tissu urbain constitué.

Ces orientations sont détaillées par thématique.

* ainsi, s'agissant du patrimoine naturel et bati : assurer la protection des espaces sensibles sur le plan écolo-
gique, protéger les massifs boisés, mettre en valeur la vallée de I'Ysieux, préserver 'intégrité des terres agri-
coles;

* en matiére de renouvellement et développement urbains : concrétiser le projet de résidences seniors/loge-
ments/services ;

* en matiere de qualité urbaine : faire aboutir le projet de requalification de la RD316, optimiser les liaisons
destinées aux modes actifs, veiller a la sauvegarde du patrimoine bati ancien ;

* en matiére de risques : restreindre l'artificialisation du sol et préserver ses capacités d’absorption, veiller aux
risques de remontée de nappe dans le fond de la vallée de I'Ysieux.

6 Le dossier I'estime a 205 logements. Une ambiguité est entretenue entre le nombre maximal autorisé par le Sdrif et
I'objectif de densification.
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Seul I'herbage, situé a l'arriére de I'ancien corps de ferme, est comptabilisé au titre de la consommation d’es-
pace, au sens d'artificialisation nouvelle. La superficie concernée est de 0,75 ha et 'aménagement du site est
encadré par une orientation d'aménagement et de programmation (OAP n°1).

La révision du PLU comporte deux OAP :

e |'OAP n° 1 concerne un secteur « a cheval » sur deux zones UA” et UB? (1,2 ha), au sud de la rue du Tertre,
comprenant un ancien corps de ferme (dont une partie sera conservée) et destiné a I'accueil d'une résidence
seniors d'environ cent logements. Elle prévoit quinze logements en accession a la propriété, ainsi que des
services a la population (créche, locaux associatifs, espaces de coworking, commerces, etc.)

* 'OAP n°2 encadre une zone UE® (0,5 ha) incluant une entreprise en reconversion dont les batiments, consti-
tutifs du patrimoine industriel, seront en majeure partie conservés. Il s'agit d'un site référencé dans la base
Basias. La gestion prévisionnelle d’éventuels sols pollués ne figure pas au dossier.

. .
Sensusn

Périmétre concerné par les Orientations
'Amé t et de Progr (OAP)

d

Figure 4: Délimitation des secteurs des OAP du projet de PLU de Chaumontel (OAP n°1 a gauche et 2 a droite),
source : dossier (piéce 4-OAP)

Les principales évolutions apportées au réglement graphique sont les suivantes :

* |e reclassement des zones naturelles 1N et 1NI au nord de la commune en zones A, Ap'® et NL",
* le reclassement d’'une zone naturelle 3N au nord de la commune en zone UE,

* le reclassement de deux zones naturelles 2N au sud de la commune en zone A,

* |'instauration de sept emplacements réservés (ER) dont : I'ER n°2 pour la mise en valeur de I'Ysieux (parc) au
niveau de la zone Nh nouvellement créée dans le fonds de vallée de I'Ysieux, I'ER n° 6 destiné a un vignoble
au niveau d’une zone N au sud-est de la commune, et I'ER n°7 pour 'aménagement d'un parking automobile
a revétement perméable au niveau d’une zone A créée (en lieu et place d’une zone 2N).

7 Zone urbaine du cceur de bourg

8 Zone urbaine mixte

9 Zone urbaine a vocation économique

10 Secteur agricole protégé (délimité par la ruelle Morantin au sud, le chemin de Coye 3 l'ouest et la lisiére urbaine et boi-
sée a l'est).

11 Secteur a vocation de loisirs.
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1.2. Modalités d'association du public en amont du projet de plan local
d'urbanisme

Le dossier contient la délibération du conseil municipal du 13 décembre 2022, dans laquelle ont été définies les
modalités de la concertation. Elles visaient notamment la mise a disposition du public d’un registre d'observa-
tions, la tenue d’une réunion publique et une information dans le bulletin municipal et sur le site internet de la
commune. La délibération mentionne des remarques ayant trait aux sujets d’imperméabilisation, de protection
du patrimoine bati de la commune et au cadre de vie, et présente leur prise en compte dans le projet de PLU.

1.3. Principaux enjeux environnementaux identifiés par |'autorité
environnementale

Les principaux enjeux environnementaux identifiés par I'Autorité environnementale pour ce projet sont :
* |e patrimoine naturel et paysager,

* lerisque d’inondation,

* les mobilités et les risques sanitaires associés.

2. L’évaluation environnementale

2.1. Qualité du dossier et de la démarche d’évaluation environnementale

L'analyse de I'état initial de I'environnement est présentée dans la premiére partie du rapport de présentation
(p.34 du RP et suivantes). Il serait utile de développer davantage les thématiques relatives a la mobilité et a I'ex-
position au bruit et aux autres pollutions, au-dela de la mention du classement de la RD 316 en qualité d’infra-
structure terrestre de transport bruyante et du projet de sa transformation en boulevard urbain.

Le résumé non technique de I'évaluation environnementale est présenté p.179 et suivantes. Dans un souci d’ac-
cessibilité par le public, il devrait étre présenté dans un document distinct du rapport de présentation.

Le rapport de présentation (p. 175-185) propose des indicateurs de suivi de la mise en ceuvre du projet de PLU.
lIs visent a évaluer sa réponse aux objectifs définis par I'article L.101-2 du code de I'urbanisme. Ces indicateurs
sont associés a des valeurs d’origine mais pas a des valeurs cibles, ni a une fréquence d’actualisation. lls doivent
donc étre complétés par des objectifs a atteindre et des mesures a mettre en ceuvre en cas d’écart constaté
entre ces objectifs et les résultats constatés. Aucun indicateur n'est présenté pour les enjeux de santé humaine.

(1) LAutorité environnementale recommande de :

- compléter I'analyse de I'état initial de I'’environnement sur le volet mobilités, en particulier pour ce qui
concerne la santé humaine (exposition aux pollutions sonores et atmosphériques) ;

- compléter les indicateurs de suivi par des indicateurs liés a la santé humaine et, pour I'ensemble des indi-
cateurs, par des valeurs cibles et des mesures correctives en cas de non atteinte des objectifs.

2.2. Articulation avec les documents de planification existants

Le territoire est couvert par le schéma directeur de la région fle-de-France (Sdrif), approuvé par décret en
Conseil d’Etat du 27 décembre 2013. Le Sdrif fixe des objectifs de densification des espaces urbanisés et d’habi-
tat (avec une augmentation minimale de 15 % de cette densité). Selon le dossier, cela équivaut a 575 habitants
et emplois supplémentaires. Le dossier explique que les projets réalisés ou en cours permettent déja de
répondre au besoin de nouveaux logements.
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Le dossier indique que la communauté de communes a laquelle appartient Chaumontel a élaboré un plan cli-
mat air énergie territorial, approuvé le 9 juin 2021, sans indiquer les conséquences qui en sont tirées pour le
projet de PLU.

Les orientations du Sdrif interdisant les constructions a moins de cinquante meétres des lisieres des massifs boi-
sés de plus de cent hectares, le projet de PLU prévoit dans le plan de zonage une bande de protection de cin-
guante métres en limite nord de la commune, mais elle n'est pas retranscrite sur tout le linéaire de la lisiére, en
particulier sur sa partie sud.

En — Bande de protection de 50 m (disposition du SDRIF en bordurs des massifs
=1 boisés de plus de 100 hs)

T SRR OO
d:d 2 :

(2) LAutorité environnementale recommande:

- d’inscrire la bande de protection de la lisiére du
massif boisé et de la zone Natura 2000 du « Massif
des trois foréts et Bois du Roi » sur I'ensemble du
linéaire concerné sur la partie nord de la commune,
- de préciser la déclinaison du plan climat air énergie
de la communauté de communes pour le projet de
PLU.

UA  Zone ubaine du cosur de bourg

A Zone agricole
AP Secteur surcole potige

N Zone naturelle ol forestidre
Nh Sedeur naturel humide
NL  Sectourd vocation do toisrs

NN sscteur correspondant a un sits Natura 2000

2.3. Justification des choix retenus et solutions alternatives

L'article R.151-3 du code de I'urbanisme prévoit que le rapport de présentation du PLU soumis a évaluation
environnementale explique les choix retenus, au regard notamment des objectifs de protection de I'environne-
ment établis au niveau international, communautaire ou national, ainsi que les raisons qui justifient ces choix
au regard des solutions de substitution raisonnables tenant compte des objectifs et du champ d’application
géographique du PLU.

Selon le dossier, il n'y aura pas de nouvelle consommation d'espace hors de I'espace urbanisé. Mais certains
secteurs en zone naturelle sont reclassés en zone urbaine et en zone agricole, sans que ces reclassements
soient pris en compte ni évalués dans leurs incidences potentielles. Par ailleurs, alors que le projet de PADD
prévoit de favoriser les mobilités alternatives a la voiture, les autres piéces du projet de PLU, nhotamment les
OAP et réglement, ne concrétisent pas cet objectif.

Le dossier présente (p. 173 du RP) un chapitre intitulé « Raisons du choix opéré au regard des solutions de sub-
stitution », sans que des scénarios alternatifs ne soient pour autant présentés.

(3) LAutorité environnementale recommande d’étudier et présenter les solutions de substitution raison-
nables au projet de PLU et justifier les choix retenus au regard de leurs potentielles incidences environne-
mentales et sanitaires (artificialisation, biodiversité, paysage, mobilités notamment).
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3. Analyse de la prise en compte de I'environnement

3.1. Milieux naturels, biodiversité et paysage

m Préservation des terres non artificialisées
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Figure 6: Zone UE au nord - Extrait du
plan de zonage

Les secteurs de zone U du projet de PLU sont circonscrits aux parties
actuellement urbanisées (p. 167 du RP). Ainsi, le reclassement en zone
UE d'un secteur au nord de la commune classé en zone 3N du PLU en
4 vigueur prend en compte un noyau déja bati et son périmeétre est cir-
\‘ conscrit aux batiments existants (p. 125 du rapport de présentation). Il
est mentionné que « la partie arriere de la parcelle n° 289 est classée en

zone naturelle conformément a son occupation actuelle ce qui évite tout

/ développement du bati a proximité des massifs forestiers et du site
/ Natura 2000 ». Néanmoins, la zone UE empiéte sans justification sur la
£ lisiere de protection du massif boisé.

Figure 7: Evolution du plan de zonage (partie sud) entre le PLU en vigueur (3 gauche) et le projet de PLU (a droite)
Sources : rapport de présentation (p. 33) et piéce 5b réglement graphique

Mur & protéger en application de l'article L.151-19 du Code de I'Urbanisme
Section d_e voie ou chemin ne pt_)uv:_am pas constituer un accés a des

S en de l'article L.151-38 du Code de
I'Urbanisme

MRAS

fle-de-France

- Limite communale

c Limite de zone
Courbes de niveau

m Espace boisé classé a protéger, 4 conserver ou & créer au titre de
l'article L.113-1 du Code de I'Urbanisme

— Bande de protection de 50 m (disposition du SDRIF en bordure des massifs
boisés de plus de 100 ha)

m Emplacement réservé au titre de l'article L.151-41 du Code de I'Urbanisme
(voir plans de détail n°5d)

[’_*j Péri par des Ori i d'A ot et de

e Programmation (OAP, voir document n°4)
) Ba a éger en de l'article L.151-19 du Code de

0 urvanisme

m liot vert & préserver en application de I'article L.151-23 du Code de
I'Urbanisme

LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES
(au titre de larticle L. 151-41 du Code de I'Urbarssme)
DESTINATION BENEFICIAIRE | SUPERFICIE

i de ot Commune 10560 m*
paysagers entra la RD 316 et ls chemn de Coye
Mise en valeur de la valée de I'Ysieux (aménagerment Commune 15050 m”
diun parc) entre | rue André Vassard et 'ancienna
salk paroissale
Extension du groupe scolare Commune 20m?
Elargissement de Is rue des Brulis Commune 890m*
Elargssemant de I'mpasse des Camiéres Communa 296 m*
Plantation d'un vignotle communal sur les hauteurs Commune 19210 m*
situées e bong du senter des Bruls.

dun parking en pei Cormmune 59257

en face de la nouvelle place du Marché
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Par ailleurs, la zone agricole augmente de 18 ha. Selon le dossier, cette augmentation est principalement due
au reclassement en zone A de la pointe sud du territoire communal en limite de Luzarches d'une part, et de
I'espace situé le long du chemin de Coye d’autre part (zones 2N et 1N du PLU en vigueur). La zone A couvre
ainsi, dans le projet de PLU révisé, 21,6 % de la superficie du territoire communal de Chaumontel. Il est indiqué
« que pour la méme raison, la superficie de la zone naturelle diminue, représentera 49,9 % de la superficie du
territoire communal » (p. 137 du RP), mais sans justifier cette diminution au regard de la valeur écologique des
terres et de la présence d’une Zico. De plus, le réglement de la zone A n’encadre pas I'emprise au sol des
constructions destinées a l'activité agricole.

De surcroit, il est indiqué que le principal secteur de projet déja initié (résidence seniors et logements dans un
ancien corps de ferme), concerne « un terrain qui ne comporte ni massifs arborés, ni linéaires végétaux qui
seraient susceptibles de comporter des cavités pour la reproduction et I'hibernation des chiroptéres, ou qui
seraient susceptibles de constituer un refuge pour la faune » (p. 166 du RP), sans que cette affirmation soit
documentée. Ce secteur est néanmoins encadré par l'instauration de I'OAP n° 1 (résidence de logements
seniors/services en zones UA/UB) dont I'emprise au sol est réglementée, ol une lisiére végétale est prévue, et
ou il est exigé au moins 30 % de pleine terre. D’aprés le dossier, la consommation d’espace liée a ce secteur de
projet est de 0,75 ha (p. 138 du RP).

Enfin, le dossier indique qu’une analyse du potentiel de renouvellement urbain par densification du tissu exis-
tant de la commune a été menée et que certains terrains (environ cing constructions) ont donc été reclassés en
zone urbaine, sans indiquer le nombre de logements potentiellement réalisables. Cette analyse est insuffisante
au regard des dispositions de l'article L151-4 du code de I'urbanisme.

(4) L'Autorité environnementale recommande de :

- justifier le reclassement des secteurs de zone naturelle N du PLU en vigueur en zone agricole A notam-
ment au nord et au sud de la commune ou un patrimoine naturel a été identifié (Zico, Znieff...) ;

- approfondir I'analyse de la capacité de densification et de mutation de I’ensemble des espaces batis
conformément a l'article L151-4 du code de I'urbanisme.

m Trame verte et bleue, espaces boisés

Le projet de PLU prévoit de classer en zone N les secteurs présentant un caractére d'espaces naturels et une
sensibilité environnementale particuliere ; la zone N ainsi proposée couvre principalement le « Bois de la
Noue » a I'extrémité sud-ouest du territoire communal et les franges boisées du massif forestier, hors péri-
metre Natura 2000.

En outre, conformément a I'axe de son PADD d’« assurer la protection des espaces sensibles sur le plan écolo-
gique », le projet de PLU prévoit l'introduction d’un secteur Nn couvrant le site Natura 2000 et ses massifs boi-
sés situés dans la partie nord-est du territoire communal, dont le projet de reglement autorise uniquement
« les occupations et utilisations du sol destinées a la gestion, I'étude, la sauvegarde et la mise en valeur du
milieu naturel, dans le respect des dispositions du Document d’Objectifs (DOCOB) du site Natura 2000 des «
Foréts picardes : massif des trois foréts et bois du Roi » (p. 166 du RP).

La révision du PLU prévoit aussi selon le PADD de « mettre en valeur la vallée de |'Ysieux », en particulier par le
classement en sous-secteur Nh des zones humides, dont le projet de réglement n'autorise que les occupations
et installations destinées a la gestion, la sauvegarde et la mise en valeur du milieu naturel du fonds de vallée. Le
projet de PLU identifie par ailleurs plusieurs « ilots verts » a protéger au sein de la trame urbaine.

Comme évoqué précédemment, le territoire communal est bordé au nord par d'importants massifs boisés . Le
projet de PLU prévoit une protection de certains de ces espaces en espace boisé classé (EBC)™2. Néanmoins,
I’Autorité environnementale note la disparition d‘EBC entre le plan de zonage en vigueur et le plan de zonage
proposé, notamment au niveau du boisement de la zone des Brilis (reclassée en zone Nn) et de I'emplacement
réservé n° 6 (vignoble) ainsi gu’au niveau du bois de la Noue (reclassée en zone A). Le dossier indique seule-

12 Notamment au titre des articles L. 113-1 et L. 113-2 du code de |'Urbanisme
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ment que « aucune évolution notable par rapport au précédent PLU n’est relevée si ce n'est dans le fond de la
vallée de I'Ysieux ou la protection en espace boisé classé (EBC) n‘a pas été reconduite pour ces boisements de
fond de vallée considérant qu'elle est inadaptée a des essences hygrophiles (peupliers...) » (p. 137 du RP), mais
sans quantifier précisément la suppression d’EBC.

(5) LAutorité environnementale recommande de quantifier et de reconsidérer la suppression de plusieurs
espaces boisés classés (EBC) prévues dans le cadre de la révision du PLU de Chaumontel.

m Préservation des paysages

En termes de paysage, la commune de Chaumontel étant située en lisiére de la forét de Coye et positionnée de
part et d'autre de la vallée de I'Ysieux, le dossier indique que le « classement du massif forestier et du fond de
vallée en zone N, tout comme le classement en zone A des clairiéres agricoles, visent a reconnaitre ces identités
paysageres et a les préserver » (p. 168 du RP).

Or, l'effet paysager du reclassement de certaines zones naturelles en zones agricoles au sein de sites classés
(exemple de la zone 2N au sud reclassée en zone A au sein du site classée de la Vallée de I'Ysieux et de la Théve
ou des zones 1IN et 3N reclassées en zones A/Ap au nord de la commune au sein du site classé du Domaine de
Chantilly), n’est pas évalué, et le réglement de la zone A n’instaure pas de dispositions particuliéres en termes
de préservation du paysage.

(6) LAutorité environnementale recommande d’évaluer les incidences potentielles sur le paysage du reclas-
sement des secteurs de zone N du PLU en vigueur en zone A, au sein des sites classés de la vallée de
I'Ysieux et de la Théve au sud et du Domaine de Chantilly au nord et de proposer des mesures d’évitement,
de réduction voire de compensation en conséquence.

3.2. Risques naturels

La commune est concernée par le risque de remontée de nappe, notamment au niveau du fonds de vallée de
I'Ysieux. Le projet de PADD comprend un axe spécifique dédié a « veiller aux risques de remontées de nappe
dans le fond de la vallée de I'Ysieux par I'adoption de mesures constructives spécifiques (interdiction des sous-
sols...). ». Des dispositions sont inscrites dans le réglement, comme I'interdiction de construction de sous-sol et
I'obligation de mise en place des constructions nouvelles a usage d’habitation, sur un vide sanitaire ou sur un
radier. Le dossier mentionne par ailleurs I'introduction d’un coefficient de pleine terre (p. 182 du RP) fixé a 30 %
minimum au sein du réglement des zones notamment exposées (zones UA, UB et UD) et des objectifs d’infiltra-
tion a la parcelle pour éviter des phénomeénes de ruissellement. S'il n’est pas contesté qu'il s’agit de mesures
utiles, le dossier ne démontre pas le caractére suffisant de ces dispositions pour répondre au risque identifié.

3.3. Mobilités

Le rapport de présentation indique que 81 % des déplacements pendulaires des actifs sont réalisés en voiture,
14 % en transports en commun et 0,2 % en vélo (p. 77) et qu’en « 2019, 92 % des actifs résidant a Chaumontel
(soit 1 363 actifs) travaillaient en dehors de la commune ». L'offre en transports en commun (bus interurbains
lignes n° 12 et 100) et I'accessibilité des gares de Luzarches (ligne de train H) et d’Orry-la-Ville (ligne de train L)
sont décrites, mais la stratégie relative au développement des modes actifs et de la multimodalité n’est pas
fournie. Le dossier indique seulement qu’un traitement du chemin de Coye a été réalisé pour en favoriser
I'usage par les modes actifs (p. 92 du RP) et qu’un aménagement est prévu le long de la RD 316, dans le cadre
de la mise en ceuvre d’un schéma cyclable pour 2023-2024, sans plus de détails, notamment sur le potentiel de
report modal et les possibilités d’intermodalité.

Or, un axe du PADD est de « favoriser les modes de déplacements alternatifs a la voiture individuelle (transports
collectifs, deux-roues, piétons), tant dans la mobilité intra-communale qu‘entre territoires voisins» en rappelant
notamment la présence des gares de Luzarches et Orry-la-Ville. La révision du PLU ne propose pas de

m Avis n° MRAe APPIF-2023-053 du 29/06/2023 retour sommaire
sur le projet de plan local d’'urbanisme de Chaumontel (95)
a l'occasion de sa révision 14/20

fle-de-France



traduction opposable de cet objectif au sein des réglement et OAP, par exemple par des aménagements
piétons, des prescriptions relatives aux voiries, ou via des emplacements réservés pour les aménagements
cyclables prévus dans le cadre du schéma cyclable.

LAutorité environnementale note a ce titre, que lI'emplacement réservé n° 7 dédié a I'aménagement d’un
parking automobile avec revétement perméable et l'instauration de régles de stationnement dans les zones
urbaines, d’au moins trois places de stationnement par logement, sont contradictoires avec I'objectif affiché de
favoriser les modes de déplacements alternatifs a la voiture. L'analyse de l'offre de stationnement automobile
est en effet analysée comme suffisante et le dossier observe une réduction constante du nombre de personnes
par ménage, en méme temps qu’un vieillissement de la population communale. Ces deux facteurs devraient au
contraire conduire a une réduction du nombre de places de stationnement automobile. Le projet de révision du
PLU ne prévoit pas a ce stade de dispositions spécifiques pour le stationnement des vélos, ni dans les
constructions, ni dans les espaces publics.

(7) LAutorité environnementale recommande de:

- compléter I'état initial relatif aux mobilités notamment sur la description des mobilités actives et des
conditions d’intermodalité a une échelle au moins intercommunale ;

- traduire dans le projet de PLU I'objectif du PADD de « favoriser les mobilités alternatives a la voiture » par
des mesures concrétes et une stratégie incitative en matiére de report modal.

-+
(=4

%,
>

LUZARCHES
Gare voyageurs uniquement

Adresse
95270 LUZARCHES

Figure 8: Carte de localisation des courbes isochrones a 15 minutes vers la gare de Luzarches, source : IGN

3.4. Pollution de lair et pollution sonore

Le territoire de Chaumontel est traversé du nord au sud par la RD 316. Cette infrastructure routiére est en
catégorie 3 (niveau sonore de référence de jour fixé a 73 dB(A)) au titre de l'arrété préfectoral du 27 sep-
tembre 2001 relatif aux nuisances acoustiques des transports terrestres - la bande affectée par le bruit est
réputée de 100 m de part et d’autre de l'infrastructure. Le dossier fournit une carte illustrant cet aspect, mais
n‘approfondit pas I'analyse de I'exposition au bruit, en notant toutefois que « l'essentiel des activités sont

m Avis n° MRAe APPIF-2023-053 du 29/06/2023 retour sommaire
A \ ' sur le projet de plan local d’'urbanisme de Chaumontel (95)
fle-de-France a l'occasion de sa révision 15/20



implantées a I'approche de cette route qui est vue comme l'artere principale de la dynamique communale, et
qui est trés souvent inévitable dans les déplacements au sein de la commune » (p. 77 du RP). Or, le projet de
PLU prévoit des zones destinées a du logement en bordure de cette voie. Si la requalification en boulevard
urbain de la RD 316 lors de la traversée du bourg est évoquée afin de recoudre les deux parties de la ville, I'ho-
rizon et la faissabilité de cette transformation sont incertains et I'appréciation des incidences positives atten-
dues ne figure pas au dossier. Aucune analyse relative a I'exposition aux pollutions atmosphériques n'est
jointe. L'enjeu des risques sanitaires liées a la présence de la RD 316 et aux pollutions générées par le trafic
gu’elle accueille devrait étre analysé et pris en compte de maniére plus adéquate en attendant la requalifica-
tion possible en boulevard urbain.

(8) LAutorité environnementale recommande:
- de présenter le calendrier et les engagements relatifs a la transformation de la RD 316 en boulevard

urbain ;
- d’approfondir I'analyse de I’exposition des populations actuelles et futures aux pollutions atmosphériques
et sonores, en particulier dans les zones proches de la RD316 et de définir en conséquence des mesures

d’évitement, de réduction ou de compensation dans le projet de PLU.

4. Suites a donner a l'avis de l"autorité environne-
mentale

Le présent avis devra étre joint au dossier d’enquéte publique.

Pour I'information compléte du public, I'autorité environnementale invite 'autorité compétente a joindre au dossier
d’enquéte publique un mémoire en réponse au présent avis. Ce mémoire en réponse devrait notamment préciser
comment la personne publique responsable de la révision du du plan local d’urbanisme de Chaumontel envi-
sage de tenir compte de l'avis de I'Autorité environnementale, le cas échéant en modifiant son projet. Il sera
transmis a l'autorité environnementale a l'adresse suivante : mrae-idf.migt-paris.igedd@developpement-du-
rable.gouv.fr

L'avis de l'autorité environnementale est disponible sur le site Internet de la mission régionale de l'autorité envi-
ronnementale d’fle-de-France.

Délibéré en séance le 29/06/2023
Siégeaient :
Eric ALONZO, Sylvie BANOUN, Noél JOUTEUR, Ruth MARQUES,
Brian PADILLA, Sabine SAINT-GERMAIN, présidente par intérim, Jean SOUVIRON.

Pour la Mission régionale d’autorité environnementale,

la présidente de séance par délégation

Sabine SAINT-GERMAIN
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Liste des recommandations par ordre d’apparition
dans le texte

(1) LAutorité environnementale recommande de : - compléter I'analyse de I’état initial de I’environ-
nement sur le volet mobilités, en particulier pour ce qui concerne la santé humaine (exposition aux
pollutions sonores et atmosphériques) ; - compléter les indicateurs de suivi par des indicateurs liés
a la santé humaine et, pour I’ensemble des indicateurs, par des valeurs cibles et des mesures correc-
tives en cas de non atteinte des 0bJECtifs........couuuuiiiiiiiiiiiiiiiccerreeceeree e e een e ean e eneennes 10

(2) LAutorité environnementale recommande : - d’inscrire la bande de protection de la lisiére du
massif boisé et de la zone Natura 2000 du « Massif des trois foréts et Bois du Roi » sur I'ensemble
du linéaire concerné sur la partie nord de la commune, - de préciser la déclinaison du plan climat air
énergie de la communauté de communes pour le projet de PLU...........cooveuuiiiiiiiiciiiienicereeeneeennnnes 11

(3) LAutorité environnementale recommande d’étudier et présenter les solutions de substitution
raisonnables au projet de PLU et justifier les choix retenus au regard de leurs potentielles incidences
environnementales et sanitaires (artificialisation, biodiversité, paysage, mobilités notamment).....11

(4) LAutorité environnementale recommande de : - justifier le reclassement des secteurs de zone
naturelle N du PLU en vigueur en zone agricole A notamment au nord et au sud de la commune ou
un patrimoine naturel a été identifié (Zico, Znieff...) ; - approfondir I'analyse de la capacité de densi-
fication et de mutation de I'’ensemble des espaces batis conformément a I'article L151-4 du code de
(T 0T 1 11 1 1=V PPN 13

(5) LAutorité environnementale recommande de quantifier et de reconsidérer la suppression de
plusieurs espaces boisés classés (EBC) prévues dans le cadre de la révision du PLU de Chaumontel.14

(6) LAutorité environnementale recommande d’évaluer les incidences potentielles sur le paysage
du reclassement des secteurs de zone N du PLU en vigueur en zone A, au sein des sites classés de la
vallée de I'Ysieux et de la Théve au sud et du Domaine de Chantilly au nord et de proposer des
mesures d’évitement, de réduction voire de compensation en conséquence...........ccceeeeeeeevnneennnen. 14

(7) LAutorité environnementale recommande de: - compléter I’état initial relatif aux mobilités
notamment sur la description des mobilités actives et des conditions d’intermodalité a une échelle
au moins intercommunale ; - traduire dans le projet de PLU l'objectif du PADD de « favoriser les
mobilités alternatives a la voiture » par des mesures concrétes et une stratégie incitative en matiére
(o [ T=Y 0 1o o A 11 (o o -1 PO 15

(8) LAutorité environnementale recommande : - de présenter le calendrier et les engagements rela-
tifs a la transformation de la RD 316 en boulevard urbain ; - d’approfondir I’'analyse de I'exposition
des populations actuelles et futures aux pollutions atmosphériques et sonores, en particulier dans
les zones proches de la RD316 et de définir en conséquence des mesures d’évitement, de réduction

ou de compensation dans le Projet de PLU.......... i ieiiiiiiitiiieeieeiceeeteeeeeeeeeesaeeeeesssseeeessssnssssesssnnses 16
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