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INTRODUCTION

A -Le PLU - Aspects généraux

Le Plan Local d’Urbanisme (PLU) est I'un des instruments de l'urbanisme issu de la loi
de Solidarité et de Renouvellement Urbains du 13 décembre 2000 ; il fait suite au POS créé
a l'occasion de la loi d’orientation fonciére de 1967 :

- document juridique, il fixe, dans le cadre du Code de I'Urbanisme, notamment de
l'article L. 101-2, les dispositions réglementaires relatives a I'occupation et a I'utilisation des
sols.

- outil d'aménagement et de gestion de l'espace, il planifie, maitrise et ordonne le
développement de l'urbanisation sur le territoire communal. Il traduit l'organisation du
territoire, et exprime les objectifs de la politique urbaine de la commune dans le respect des
principes énoncés a l'article L. 101-2 du Code de I'Urbanisme.

Depuis la loi de décentralisation de 1983, le PLU est élaboré a l'initiative et sous la
responsabilité de la Collectivité territoriale. Le Conseil Municipal prend les décisions les plus
marquantes, le Maire organise le travail et conduit les études. L'élaboration du PLU peut étre
confiée a un bureau d'études privé.

L'Etat, la Région, le Département, et divers partenaires, sont associés a I'élaboration
du document, qui doit étre compatible avec les Directives Territoriales d’Aménagement
(DTA), et les dispositions du Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux
(SDAGE), du Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT), du Schéma de Secteur, du
Schéma de Mise en Valeur de la Mer, de la Charte du Parc Naturel Régional (PNR), du Plan
de Déplacements Urbains (PDU), du Programme Local de I'Habitat (PLH), et du Schéma
d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE).

Le PLU, document d'urbanisme opposable aux tiers, est établi pour une perspective de
développement s'étendant sur environ dix a vingt années. Il est adaptable a I'évolution de la
commune ; ses dispositions peuvent étre modifiées ou révisées, afin de prendre en compte
les nouveaux objectifs municipaux.

B-Le PLUde CHAUMONTEL

Le Conseil Municipal a prescrit la révision du Plan Local d’Urbanisme par délibération
en date du 24 septembre 2015.

La révision du Plan Local d’Urbanisme fut conduite sous lautorit¢ du Maire,
conformément au Code de I'Urbanisme modifié par la loi du 07 janvier 1983 relative a la
répartition des compétences entre les Communes, les Départements, les Régions, et I'Etat.
Ont été associés a cette révision, I'Etat, la Région, le Département et les Chambres
Consulaires.

La Préfecture de I'Oise a PORTE A LA CONNAISSANCE de la Commune I'ensemble
des éléments avec lesquels le PLU devait étre compatible, ainsi que certaines informations
utiles a sa révision.
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C - Evaluation environnementale

L’évaluation environnementale d’un projet, d’un plan ou d’un programme est réalisée
par le maitre d’'ouvrage ou sous sa responsabilité. Elle consiste a intégrer les enjeux
environnementaux tout au long de son élaboration et du processus décisionnel qui
'accompagne. Elle rend compte des effets prévisibles, et permet d’analyser et de justifier les
choix retenus au regard des enjeux identifiés.

Plusieurs textes internationaux, communautaires et nationaux sont venus
progressivement définir et modeler I'évaluation environnementale, dont deux directives
communautaires, celle de 1985 relative a I'évaluation des incidences des projets sur
I'environnement, et celle de 2001 relative a I'évaluation des incidences de certains plans et
programmes sur I'environnement. En France, le dispositif a été complété en 2005 par
I'introduction de I'évaluation environnementale des plans et programmes.

Deux circulaires ont précisé en 2006 le champ d’application, la procédure et le
contenu de I'évaluation environnementale des plans et programmes, ainsi que les conditions
de I'exercice de I'autorité environnementale par les préfets.

L’évaluation environnementale des « plans et programmes » figure dans le Code de
'Environnement (notamment aux articles L.122-4 & L.122-11 et R.122-17 a R.122-24), et
dans le Code de I'Urbanisme (notamment aux articles L.104-1 a L.104-3 et R.104-18 a
R.104-33).

Le décret n°2021-1345 du 13 octobre 2021 relatif a I'évaluation environnementale
des documents d’urbanisme a élargi son champ d’application en l'imposant de maniére
systématique aux procédures d’élaboration ou de révision d’'un PLU.

Ainsi, la procédure de révision du PLU de Chaumontel est soumise a
évaluation environnementale.

D - Contenu du document

Le présent rapport concerne le Plan Local d'Urbanisme de la commune de
Chaumontel, lequel couvre la totalité du territoire communal.

Il constitue un élément du dossier de PLU qui comprend, en outre :

- le projet d’aménagement et de développement durables (PADD),

- des orientations d’'aménagement et de programmation (OAP),

- le réeglement écrit,

- le réglement graphique, comprenant les plans de découpage en zones et les
emplacements réserves,

- les documents techniques annexes, concernant notamment les réseaux
publics et les servitudes d’utilité publique.
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Les objectifs de ce rapport sont d'apporter une information générale et les éléments
susceptibles de faire ressortir les caractéristiques de la commune, ainsi que d'expliquer et
justifier les dispositions d'aménagement retenues dans le PLU.

A cet effet, le rapport comprend 3 parties essentielles :
1 - LE DIAGNOSTIC
2 - LES CHOIX ET JUSTIFICATIONS DES DISPOSITIONS RETENUES

3 - LEVALUATION ENVIRONNEMENTALE

Le rapport fait la synthése des travaux menés lors de la révision du document et des
éventuels remaniements qui lui ont été apportés. Il justifie les dispositions retenues, et
notamment :

% la délimitation :

- des zones constructibles homogénes et leur vocation différenciée,
- des zones mises en réserve pour accueillir le développement de 'urbanisation,
- des zones protégées en raison de leur qualité particuliere.

% les emplacements réservés aux équipements publics et aux installations d’intérét
général,

& les prescriptions réglementaires de ['utilisation et de l'occupation du sol dans
chaque secteur spécifique.

NB : Certaines des informations figurant dans la premiere partie du rapport
proviennent des sources suivantes : INSEE, IGN, DDT, Mairie de Chaumontel.
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CHAPITRE 1 - DIAGNOSTIC

1.1. - LES DONNEES DE BASE

1-1-1-Localisation

Commune de 3 241 habitants (population légale 2019, entrée en vigueur au
01/01/2022), Chaumontel est positionnée dans la partie nord-est du département du Val
d’Oise, en limite du département de I'Oise. Appartenant a l'arrondissement de Sarcelles, la
commune est située a environ 30 kilométres a I'Est de Cergy-Pontoise ville préfecture, a
environ 25 kilomeétres au nord de Paris, et a environ 10 km au sud de Chantilly et & environ
15 km au sud-ouest de Senlis.

La commune de Chaumontel appartient a la Communauté de Communes Carnelle
Pays-de-France (C3PF), qui n’est pas couverte par un Schéma de Cohérence Territoriale
(SCOT).

Géographiquement, le territoire communal est situé en lisiére de la forét de Coye et
est positionné de part et d’autre de la vallée de I'Ysieux. Le bourg de Chaumontel est par
ailleurs contigu a la ville de Luzarches.

D’une superficie de 423 hectares, le territoire de la commune est de taille restreinte.

Le territoire de Chaumontel n’est bordé que par 2 communes : Coye-la-Forét au nord,
et Luzarches qui encercle le territoire de Chaumontel a l'ouest, au sud et a I'est.

Par ailleurs, le territoire de Chaumontel est traversé du nord au sud par la RD 316 qui
relie Chantilly - Creil (RD 1016 dans I'Oise) a la région parisienne (via Sarcelles).

N Situation dans le Département
T IS Z du Val d’Oise

Chaumontel

Yvelines
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1-1-2-Démographie

Evolution de la popu

lation

Cabinet Urba-Services

Variation absolue par | Variation relative par
Recensements rapport au rapport au
Généraux de Nombre d’habitants PP PP
: recensement recensement
Population . .
précédent précédent
1968 869 / /
1975 1463 + 68,3 %
1982 2 347 + 60,4 %
1990 2933 +249%
1999 3250 +10,8 %
2008 3270 +0,6 %
2013 3320 +15%
2019 3241 -79 -2,4%

Source : Recensements Généraux de Population, INSEE

Aprés une forte croissance démographique dans les décennies 1970-1980-1990, la
commune de Chaumontel observe un net tassement depuis une vingtaine d’années.
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La population Iégale 2019, entrée en vigueur au 01/01/2022, est la suivante :

Population municipale

Population comptée a part

Population totale

3241

54

3295

La population « comptée a part» comprend les personnes dont la résidence
habituelle est située dans une autre commune (malades dans des établissements de santé,
communautés religieuses,...). Dans I'étude statistique, c’est la population municipale, dite
« sans doubles comptes », qui sert de référence.
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Les facteurs démographiques

Cabinet Urba-Services

L’évolution démographique de la commune résulte de deux facteurs : le solde naturel
et le solde migratoire.
Le solde naturel représente la différence entre le nombre de naissances et le nombre

de déces au sein de la commune; il correspond au renouvellement sur place de la

population.

Le solde migratoire représente la différence entre le nombre de personnes qui

viennent s’installer sur le territoire communal et le nombre de personnes qui quittent le
territoire communal.

Taux de variation annuel di au solde naturel dd au solde migratoire
(%) (%) (%)
CC Carnelle CC Carnelle CC Carnelle
Chaumontel | Pays-de-France | Chaumontel | Pays-de-France | Chaumontel | Pays-de-France

C3PF C3PF C3PF
1968 - 1975 +7,8 +4,2 + 0,3 + 0,5 +7,5 +3,7
1975 - 1982 + 6,9 + 3,1 +0,2 +0,3 +6,8 +2,7
1982 - 1990 +2,8 +1,4 +0,2 +0,2 + 2,6 +1,2
1990 - 1999 +1,1 +1 +0,4 +0,3 +0,8 +0,7
1999 - 2008 +0,1 +0,5 + 0,6 +0,4 -0,5 +0,1
2008 - 2013 + 0,3 +1,1 +0,4 +0,4 -0,1 + 0,7
2013 - 2019 -0,4 +0,5 +0,1 +0,4 -0,5 +0,1

Source : Recensements Généraux de Population, INSEE.

Le taux de variation annuel de la population communale est ainsi proche de 0 depuis
les années 2000, voire négatif aujourd’hui.

Une comparaison avec le taux de variation de la Communauté de Communes
Carnelle Pays-de-France (C3PF) montre que la commune de Chaumontel connait une
évolution démographique inférieure a la moyenne intercommunale.

Répartition par age de la population

% de la % de la % de la Moyenne
population population population C3PF
en 2008 en 2013 en 2019 en 2019 (%)
0-14 ans 19,3 19 17,7 19,1
15 - 29 ans 16,7 154 15,1 16,8
30 - 44 ans 19,8 19,3 17,4 19,3
45 - 59 ans 26,2 23,9 24,4 22
60 - 74 ans 13,5 16,5 18,8 15,3
75 et plus 4.6 5,8 6,7 7,7

Source : Recensements Généraux de Population, INSEE.
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Répartition de la population
par tranches d'age (2008)

Répartition de la population
par tranches d'age (2013)

Cabinet Urba-Services

Répartition de la population
par tranches d'age (2019)

46 B 0-14ans m 0-14ans B 0-14ans
W15-29 ans W 15-29ans B 15-29 ans
m30-44 ans m30- 44 ans M 30-44ans

45-59 ans 45-59 ans M 45-59 ans
60- 74 ans 60- 74 ans 60-74 ans
75 et plus 75 et plus 75 et plus

La répartition par age de la population de Chaumontel fait apparaitre un
vieillissement de la population.

En outre, une comparaison avec la C3PF montre que la commune présente une
pyramide plus agée que la moyenne intercommunale.

Ménages

Le nombre de ménages sur la commune était de 1 275 en 2019, contre 1 255 en
2013 et 1 202 en 2008. La taille moyenne des ménages est exposée dans le chapitre 1.1.3.
relatif au logement.

Population active

Part des actifs résidents

Actifs ayant un emploi :
travaillant sur la commune

2008 1567 156, soit 10 %
2013 1533 178, soit 11,6 %
2019 1482 119, soit 8 %

Source : Recensements Généraux de Population, INSEE.

En 2019, sur les 3 241 habitants recensés, 1 482 étaient déclarés comme actifs
ayant un emploi. Par ailleurs, le nombre d’actifs résidant & Chaumontel, et travaillant sur la
commune, a nettement baissé entre 2013 et 2019.

En outre, la commune enregistrait en 2019 :

- un taux d’activité (nombre d’actifs / nombre d’habitants) de 77,3 %,

- un taux d’emploi (nombre d’actifs ayant un emploi / nombre d’habitants) de 71,1 %,
- un taux de chdmage (nombre de chdmeurs / nombre d’actifs) de 8 %,

- un indicateur de concentration d’emploi (nombre d’emplois / nombre d’actifs) de
29,6 %.

Emplois
Le nombre d’emplois sur la commune était de 438 en 2019, contre 546 en 2013 et

489 en 2008. Indépendamment de facteurs globaux, cette baisse significative du nombre
d’emplois sur la commune entre 2013 et 2019 ne trouve pas d’explications particulieres.
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1-1-3-Logement

1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013 2019
Nombre total de 490 | 661 | 914 | 1103 | 1206 | 1281 | 1343 | 1356
logements
Nombre et part des 303 485 753 950 1121 1201 1258 1278
résidences principales | 618% | 734% | 824% | 861% | 937% | 937% | 937% | 942%
Nombre et part des 172 152 104 88 57 29 30 19
résidences secondaires | 35,1 % 23 % 11,4 % 8 % 4,7 % 2,3% 23% 14 %
Nombre et part des 15 24 57 65 28 51 54 59
logements vacants 31% 3,6 % 6,2 % 5,9 % 23% 4% 4% 4.4 %
Nombre moyen
d’occupants par 2,87 3,01 3,11 3,08 2,90 2,72 2,64 2,54

résidence principale

Source : Recensements Généraux de Population, INSEE.

Evolution du nombre de logements

1500
13431356

1281

1250 1206
1103

1000
914

Nombre de logements

750
661

500
490

250 T T T 1
1960 1980 2000 2020 2040

Les données révelent un ralentissement progressif de la courbe d’augmentation du

nombre de logements sur la commune.

Par ailleurs, le nombre de résidences secondaires a trés largement diminué, tandis

que celui des logements vacants reste contenu (moins de 5 %).

En outre, le nombre moyen d’occupants par résidence principale a considérablement

baissé durant les quarante derniéres années. Ce contexte de desserrement de la taille des
ménages (due a des causes sociologiques : facteur de décohabitation des ménages, de
départ des enfants,...) doit étre pris en compte dans les prévisions de développement
établies dans le PLU (augmentation des besoins en logements). A titre de comparaison, la
taille moyenne des ménages était de 2,61 dans le département du Val d’Oise en 2019.

Les projections établies concernant la baisse de la taille moyenne des ménages

mettent en évidence un besoin de logements sur la commune pour éviter une baisse
démographique.
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Cabinet Urba-Services

Nombre Nombre moyen d’occupants | Nombre de
, . par résidence principale résidences
d’habitants . , .

(taille des ménages) principales

Recensement |égal 2019 3241 2,54 1278

Hypothése 2030 2,40
N yp lati tabl 3241 (hypothese d’une poursuite de la baisse 1350
a population stable suivant le rythme observé antérieurement)

Dans cette hypotheése, le « point mort », qui correspond au nombre de logements a
produire pour maintenir la population a un niveau constant, serait d’environ 70 logements a

'horizon 2030.

Statut d’occupation des résidences principales

Sur les 1 278 résidences principales recensées en 2019 sur le territoire communal :

-1 110 (soit 88,2 %) étaient occupées par des propriétaires,
- 126 (soit 10 %) étaient occupées par des locataires,

dont 18 (soit 1,4 %) d’'un « logement HLM loué vide »,

- 23 (soit 1,8 %) étaient occupées par des personnes logées a titre gratuit.

S’agissant des logements locatifs sociaux, la commune en comptait 18 soit 1,4 % du
parc de résidences principales en 2018, contre 26 soit 2,2 % du parc de résidences
principales en 2008. Cette baisse s’explique par le rachat progressif de certains logements

par leurs locataires (rue Camille Desmoulins).

Indice de construction

2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
Nombre de
logements 6 - 1 2 2 1 2 69 0 1
commencés
Repartition 1:6 I 151 12 | 1:2 121 1:2 10 | 1:0 151
plar natured_e IG:0 | IG:- | 1G:0 | 1IG:0 | 1G:0 | IG:0 | 1G:0 | 1G:2 | IG:0 | IG:0
ogements: | ~.9 | ¢c:.- | c:o| c:0| c:0| c:0| c:o|c:67| c:0] c:0
I* / 1G* | C*

Source : Application Sitadel du Ministére du Développement Durable et de 'Aménagement du Territoire.

* Répartition par nature de logements :

IG

| = logements individuels
= logements individuels groupés

C = logements collectifs

Le rythme de construction sur la commune est d’environ 10 logements par an en
moyenne sur les dix derniéres années. Cette moyenne est toutefois peu représentative car
elle a été pour I'essentiel constituée par I'opération de 67 logements collectifs qui a été
réalisée en entrée sud de la commune (« allée de la Poire Bezy de Chaumontel »).
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Caractéristiques du parc de logements

En 2019, le parc de logements était composé de :

- 1 252 maisons individuelles (soit 92,3 %),
- 92 appartements (soit 6,8 %),
- 12 logements autres (foyers-logements, chambres meublées,...).

S’agissant des logements locatifs sociaux, les données sont exposées en page
précédente dans le chapitre « statut d’occupation des résidences principales ».

Par ailleurs, la commune n’est pas couverte par un Programme Local de I'Habitat
(PLH).

Taille des logements

Part des logements selon leur taille en 2019 : Part des logements selon leur taille en 2019 :
commune de Chaumontel Communauté de Communes (C3PF)

W 5 pieces ou plus B 5 pieces ou plus

4 pieces B 4 piéces
B 3 pieces H 3 pieces
2 pieces 2 piéces

1 piece 1 piece

La répartiion de la taille deslogements sur la commune montre une
surreprésentation des grands logements (5 piéces ou plus) par rapport a la moyenne
intercommunale.

Ancienneté d’emménagement

En 2019, l'ancienneté d’emménagement dans la résidence principale était la
suivante :
- 7,6 % depuis moins de 2 ans,
-13,7 % de 2 4 4 ans,
-155% de 5a 9 ans,
- 63,2 % depuis plus de 10 ans.

Il ressort que prés de 80 % des habitants de Chaumontel y résident depuis plus de 5
ans.

Une comparaison avec l'ancienneté moyenne d’emménagement a I'échelle de la
Communauté de Communes Carnelle Pays-de-France — ou les parts correspondantes
étaient respectivement en 2019 de 9,7 %, 18,5 %, 17,9 % et 53,9 % — met en évidence un
taux de rotation des ménages a Chaumontel moindre que la moyenne intercommunale.
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1-1-4-Activités économiques

% Activités commerciales et de services

La commune de Chaumontel compte plusieurs commerces et services de proximité
dans le centre-bourg, historiquement implantés aux abords de la place Cyprien Réthoré
(place de I'Eglise) et rue de la République, parmi lesquels un bar-tabac-presse, un bar-
brasserie-pmu, une pharmacie, un salon de coiffure, une boulangerie.

De plus, plusieurs commerces et services ont été réalisés en rez-de-chaussée de
'opération de logements construite a I'entrée sud de la commune (« allée de la Poire Bezy
de Chaumontel »), notamment une clinique vétérinaire, une boulangerie-patisserie, un
caviste-épicerie fine, une boucherie-charcuterie-traiteur, un fleuriste, un restaurant, une
chocolaterie,...

Un péle santé a également été construit dans le cadre de cette opération ; il
comprend un pdle médical qui accueille de nombreux praticiens dans différentes disciplines,
un cabinet infirmier, une pharmacie, un laboratoire d’analyses, un opticien, un
audioprothésiste, une esthéticienne,...

En outre, également implantés en bordure de la RD 316 en face des services décrits
précédemment, la commune accueille sur son territoire le constructeur-aménageur « Flint »,
une pizzeria, un concessionnaire motos, un restaurant, une vente de véhicules d’occasion,...

En parcourant la RD 316 en direction du nord, la commune compte une zone
hételiere et commerciale (h6tel Kyriad, hoétel Premiére Classe, supermarché Aldi
nouvellement reconstruit), auxquelles s’ajoutent plus au nord une entreprise de peintures,
une pizzeria, un centre de lavage automobile et une station-service.

Par ailleurs, a l'extrémité nord de la commune, un batiment accueille plusieurs
activités, dont un vaste commerce dédié a I'équitation.

% Activités industrielles, artisanales et d’entrepdt

La commune compte sur son territoire plusieurs activités industrielles ou artisanales,
en particulier « Védiaud Publicité » qui occupe un site conséquent a l'angle de la rue de
Paris et de la rue de la République.

La commune compte aussi le « village d’entreprises Morantin » a I'entrée nord de la
commune ; plusieurs activités tertiaires et artisanales y sont localisées, en particulier dans
les métiers du batiment.

A proximité de ce pble d’activités, deux entreprises sont implantées a Chaumontel,
'une de serrurerie-métallerie (fabrication sur mesure de clétures, portails,...), l'autre

d’aménagements paysagers.

L’entreprise « Manoir Engrenages » située rue d’Oradour-sur-Glane en limite de
Luzarches est aussi répertoriée sur la commune.
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% En 2019, 259 établissements actifs (hors agriculture) étaient recensés sur la

commune ; leur répartition par secteur d’activité était la suivante :

Etablissements par secteur d’activité Nombre Part

Industrie manufacturiére, extractive et autre 13 5%
Construction 39 15,1 %
Commerce de gros et de détail, transports, hébergement et restauration 78 30,1 %
Information et communication 4 15%

Activités financiéres et d’assurance 8 3,1%

Activités immobilieres 9 35%
Activités spécialisées et activités de services administratifs a7 18,1 %
Administration publique, enseignement, santé humaine, action sociale 37 14,3 %
Autres activités de services 24 9,3%

Source : Recensement Général de Population, INSEE.

% Activités agricoles

La commune de Chaumontel ne compte plus aujourd’hui de siége d’exploitation
agricole. Le Recensement Général Agricole 2010 (dans l'attente des résultats du RGA 2020)
faisait état de la présence de 3 exploitations, pour une Surface Agricole Utilisée (SAU) de 83
ha. Les 3 exploitations recensées a cette date ont depuis cessé leur activité.

L’activité agricole est ainsi constituée par des exploitants qui cultivent des terres sur
le territoire communal, mais sans y avoir leur siége d’exploitation. Parmi ces exploitations,

aucune ne dispose de batiments sur la commune.

La cartographie ci-aprés, issue du Registre Parcellaire Graphique (déclarations
Politique Agricole Commune), permet d’affiner la connaissance des pratiques culturales

(couverts agricoles).

Couverts agricoles ~
Source : Géoportail - *
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Prairies permanentes
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Autres cultures industrielles
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Arboriculture
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L’activité agricole sur le territoire communal est ainsi constituée de polyculture
céréaliere.

Par ailleurs, plusieurs activités équines — centres équestres, écuries, haras —
complétent le tissu économique sur la commune.

1-1-5-Equipements

a) Equipements d’infrastructure

% Voirie routiére

La desserte routiere de Chaumontel est principalement assurée par la RD 316 qui
relie Chantilly - Creil (RD 1016 dans I'Oise) a la région parisienne (via Sarcelles). D’aprés un
comptage effectué en 2015 au sud de Luzarches, la RD 316 supportait un trafic de 25 297
véhicules/jour, dont 4 % de poids lourds.

La RD 922 (rue d’Oradour-sur-Glane en continuité de Luzarches) compléte la
desserte routiere, ainsi que les voies reliant Chaumontel aux communes voisines (voies
communales).
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% Voie ferroviaire

Le territoire communal n’est pas traversé par une voie ferrée.

% Voie fluviale

Le territoire communal n’est pas traversé par une voie navigable.

% Réseau d’eau potable

NB : La terminologie « eau potable », telle quutilisée dans I'ensemble du dossier de PLU,
doit étre entendue comme « eau destinée a la consommation humaine ».

La commune de Chaumontel est alimentée en eau potable par un réseau qui est
géré par le Syndicat Intercommunal d’Exploitation des Champs Captants d’Asniéres-sur-
Oise (SIECCAO).

La distribution est confiée a la SAUR.

Le plan du réseau d’eau potable est annexé au dossier de PLU (piéce n°6b).

L’eau potable distribuée provient des eaux issues de 4 captages situés sur le
territoire d’Asniéres-sur-Oise.
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Le réseau d’adduction en eau potable dans le bourg de Chaumontel présente des
canalisations de diametre égal ou supérieur a 100 mm dans les rues principales. D’autres
canalisations de diameétre important constituent l'ossature du réseau d’adduction,
notamment une canalisation de 200 mm rue de Paris et rue d’Oradour-sur-Glane (qui
correspond a 'amenée d’eau sur la commune).

La distribution de I'eau est complétée par des canalisations dites secondaires. De
diamétre inférieur a 100 mm, elles complétent la structure principale du réseau. De plus,
certaines voies sont alimentées par des canalisations en antenne (non bouclées), c’est le
cas principalement des voies en impasses.

L’état du réseau et qualité de I'eau sont aujourd’hui satisfaisantes.

% Défense incendie

Il est rappelé que, pendant longtemps, ce sont les normes d’'une circulaire
interministérielle datant de 1951 qui s’appliquaient. Les interventions des services de lutte
contre l'incendie nécessitaient le raccordement de poteaux incendie sur des conduites de
diamétre 100 mm au minimum ; les poteaux devaient pouvoir débiter 60 m*® par heure
pendant 2 heures, et cela a 1 bar de pression minimum. De plus, le champ d’action pour
l'intervention des services de secours incendie ne devait pas dépasser 200 m linéaires sur
voie carrossable, distance qui pouvait étre étendue a 400 m en milieu rural sous réserve de
présence de prises accessoires ou de points d’eau équipés d’'une plate-forme permettant
I'accés des véhicules de secours.

Cette circulaire de 1951 n’est plus en vigueur depuis le 15 décembre 2015, date
d’entrée en application du « Référentiel national de la défense extérieure contre l'incendie ».
En application d’'un décret du 27 février 2015 paru au Journal Officiel le 01 mars 2015, il
revenait a chaque Préfecture, dans un délai de 2 ans, d’établir un Réglement Départemental
de Défense Extérieure Contre I'lncendie. Le RDDECI du SDIS 95 a ainsi été approuvé par
arrété préfectoral du 28 février 2017.

Le relevé des hydrants, effectué par le Service Départemental d’'Incendie et de
Secours, est annexé au dossier de PLU (piéce n°7a). Il fait état de quelques poteaux
présentant un débit inférieur a 60 m%h, mais sans incidence réglementaire puisque que les
secteurs concernés sont situés a moins de 200 m d’'un autre poteau normalisé.

La défense incendie est ainsi satisfaisante sur 'ensemble de la commune.

% Assainissement

» La commune dispose d’un réseau collectif d’assainissement des eaux usées, dont
la gestion est assurée par le Syndicat Mixte pour la Collecte et le Traitement des Eaux
Usées des Bassins de la Théve et de I'Ysieux (SICTEUB).

Le plan du réseau d’assainissement des eaux usées est annexé au dossier de PLU
(piéce n°6c).

Le réseau collectif d’assainissement dessert 'ensemble du bourg de Chaumontel. II
se compose de conduites permettant 'acheminement des eaux usées, associées a des
conduites de refoulement et a des postes de reléevement qui assurent le fonctionnement du
réseau en compensant les différences altimétriques.
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Les eaux usées sont traitées a la station d’épuration d’Asnieres-sur-Oise, dont la
capacité de traitement est de 63 000 équivalents-habitants.

Par ailleurs, le zonage d’assainissement, dont la derniere mise a jour a été
approuvée par délibération du SICTEUB en date du 24 janvier 2024, a confirmé
I'assainissement collectif sur 'ensemble de la commune.

Le zonage d’assainissement est annexé au dossier de PLU (piéce n°6d).

» S’agissant des eaux pluviales, la commune dispose d’un réseau collecteur dans
les rues principales.

Les eaux pluviales recueillies sur le territoire se dirigent vers le milieu naturel ; elles
s’acheminent ainsi vers les points bas du territoire communal qui correspondent a la vallée
de I'Ysieux.

% Réseaux divers

& La gestion du réseau électrigue est assurée par le Syndicat Mixte Départemental
d’Electricité, du Gaz et des Télécommunications du Val d’'Oise (SMDEGTVO). Le plan du
réseau électrique est annexé au dossier de PLU (piéce n°7b).

La puissance des postes de distribution (ou transformateurs électriques) s’exprime
en kVA (kilo volt ampére), 1 kVA équivaut a 1 kW (kilowatt). Le besoin d’une habitation
neuve est de l'ordre de 12 kVA. Par ailleurs, un transformateur peut étre utilisé, au
maximum, a 110 % de sa capacité.

Le réseau de distribution d’électricité sur la commune de Chaumontel ne fait pas état
de difficultés majeures, méme si plusieurs transformateurs approchent leur capacité
maximale.

Par ailleurs, le réseau électrique est enfoui sur une large part du bourg ; la rue
Vassord et la rue des Commissions ont fait I'objet des derniers travaux d’enfouissement a
automne 2022.

% La commune de Chaumontel est par ailleurs desservie par le réseau de gaz ; sa
gestion est assurée par le SMDEGTVO précédemment cité.

& S’agissant du réseau des technologies de I'information et de la communication, le
trés haut débit par fibre optique a été déployé sur la commune.

Par ailleurs, la qualité de réception en téléphonie mobile sur la commune est variable
selon les opérateurs. Deux antennes sont présentes sur le territoire communal : une
antenne Orange et Free a 'approche de la RD 316 dans la partie nord de la commune, une
antenne Bouygues Telecom et SFR a hauteur du chemin des Brulis.

% Collecte des déchets

La gestion des ordures ménageéres et du tri sélectif est assurée par la Communauté
de Communes Carnelle Pays-de-France, qui a délégué cette compétence au Syndicat mixte
pour la gestion et l'incinération des déchets urbains de la région de Sarcelles (SIGIDURS).

La déchetterie la plus proche de Chaumontel est située sur la commune de Viarmes.
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b) Equipements de superstructure

Y Equipements administratifs et services publics

Les services administratifs municipaux sont aménagés dans la mairie située rue
André Vassord, mairie qui a fait 'objet d’'une rénovation compléte il y a quelques années.
Les services technigues municipaux sont quant a eux situés dans un batiment vieillissant rue
d’Oradour-sur-Glane a 150 m de la mairie.

% Equipements socio-culturels

La commune dispose d’'une bibliothéque au voisinage de I'école et compte
également une salle polyvalente située rue d’Oradour-sur-Glane (« salle Eugéne Coudre »).

De nombreuses associations complétent la vie culturelle sur la commune, auxquelles
s’ajoutent, dans un autre registre, les activités de réception dans le chateau de Chaumontel
(hébergement hoételier, événementiel,...) qui ont fait I'objet dernierement d’importants
travaux visant a les développer.

% Etablissements scolaires

La commune compte un groupe scolaire situé rue du Tertre, comprenant une école
maternelle et une école élémentaire. « L'école maternelle de Chaumontel » comptait un
effectif d’environ 100 éléves sur I'année scolaire 2021-2022, tandis que I'effectif de « I'école
élémentaire du Val d’Ysieux » était d’environ 220 éléves cette méme année. La cantine et
I'accueil péri-scolaire sont assurés sur la commune.

La Municipalité observe des problématiques de stationnement et de transport
scolaire au voisinage de l'école ; une réflexion est engagée en vue doptimiser et de
rationaliser le fonctionnement quotidien du groupe scolaire et des flux occasionnés.

Une école privée élémentaire (« L’Espérance ») compléete les établissements sur la
commune ; elle accueillait une quarantaine d’éléves sur I'année scolaire 2019-2020.

Par ailleurs, les collégiens et lycéens qui résident a Chaumontel sont principalement
scolarisés dans les établissements de Luzarches.

% Equipements sportifs et de loisirs

La commune compte une aire de jeux et un city-stade en bordure du chemin de
Coye, et a I'extrémité de celui-ci un pdéle sportif et de loisirs (terrains de football, courts de
tennis,...).

Le centre équestre « du Bois de la Noue », dans la partie sud-ouest du territoire
communal, accueille quant a lui de nombreux adhérents, en complément de plusieurs autres
centres équestres ou écuries situés aux environs immédiats de Chaumontel (sur le territoire
de Luzarches en patrticulier).

Par ailleurs, la commune compte une salle de danse située rue d’Oradour-sur-Glane
(« salle Cathy Fleury »).

& Plus globalement, la commune bénéficie d’'un bon degré d’équipements publics, et
d’une offre culturelle et de loisirs diversifiée.
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1-1-6-Intercommunalité

a) Intercommunalité et Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT)

La commune de Chaumontel est membre de la Communauté de Communes
Carnelle Pays-de-France (C3PF), qui regroupe 19 communes et compte environ 32 000
habitants. Alors que le siege de la C3PF se situe a Luzarches (environ 4 700 habitants), la
commune la plus peuplée est Viarmes avec environ 5 200 habitants. Chaumontel se trouve
au 4°™e rang des populations municipales aprés Montsoult (environ 3 600 habitants).

VALLEE DE L'OISE ET DES TROIS FORETS HAUT VAL D'OISE L] (CARNELLE - PAYS DE FRANCE. ROISSY PAYS DE FRANCE . )
36107 35873 ° +PAYSDEFRANCE) o @ 346904 Situation de la commune
o9 .31 301 o0 [ -
par rapport au territoire

de la C3PF

La Communauté de
Communes Carnelle
Pays-de-France n’est
pas couverte par un
Schéma de Cohérence
Territoriale (SCOT).

En vigueur au 1er janvier 2017

b) Schéma Directeur de la Région lle-de-France (SDRIF)

Le territoire est en revanche couvert par le Schéma Directeur de la Région lle-de-
France (SDRIF) qui a été approuvé par décret du 27 décembre 2013.

Ile-de-France 2030 Les Infrastructures de transport

it D em o meme | ondiBue
§8  lEmmmmwestTlT—— s
G 3 g s i e
CARTE DE DESTINATION GENERALE | RS - S =
] == =
DES DIFFERENTES PARTIES —— = =
DU TERRITOIRE o
- R S
%< et ot o ot — — ———
o = —
& Franciissament D
p—t Gt
Schéma directeur de la région ile-de-France Les aéroports et les aérodromes
adopté par la délibération du conseil régional n°CR97-13 du 18 octobre 2013
et approuvé par le décret n°2013-1241 du 27 décembre 2013 L'armature logistique

* Site multimodal d'enjeux nationaux
. Site multimodal d'enjeux métropolitains
Site multimodal d'enjeux territoriaux

3 fledeFrance

Demain s'invente ici

Polariser et équilibrer Préserver et valoriser

I EEENENEEEEEEEEEN)
B Les espaces urbanisés [ ] wwul - Les fronts urbains d’intérét réglonal
- L]

Excn i A i = Les espaces agricoles
&3 Quartier & densifier & praximité d'une gare ™
'.= EEEEEEEEEEEREY Les espaces bolsés et les espaces naturels
@6  Secteurafort potentiel de densification
Les espaces verts et les espaces de loisirs

Les nouveaux espaces d'urbanisation %%  Lesespaces verts et les espaces de loisirs d’Intérét régional a créer
o0 ‘Secteur d'urbanisation préférentielle
‘Secteur d'urbanisation conditionnelle

"I IEEEEEEEEEENNNNENEEEEENEENENEENEN,

L] - -
= Les espaces urbanisés

Les continuités
Espace de respiration (R),lisison agricole et forestiére (A),
continité écologique ), iaison verte (V)

I

Le fleuve et les espaces en eau

Espace urbanisé a optimiser Limite de la mobilisation du potentel durbanisation offert

autitre des des gares

G Pole de centralité a conforter

Rapport de présentation 22/185

assmsmmnn®

eUEEEEESN

58 Quartier 4 densifier  proximité d’une gare

NN NS NN NSNS NN NN EEEEEEEES

*




Commune de Chaumontel / Révision du Plan Local d’Urbanisme Cabinet Urba-Services

L’extrait ci-avant de la carte de destination générale du territoire (SDRIF) montre que
le _territoire__de _Chaumontel n’est pas _couvert par _un_ figuré _« nouveaux _espaces

durbanisation » : ni en « secteur d’urbanisation préférentielle » ou la densité exigée par le
SDRIF doit étre au moins égale a 35 logements par hectare, ni en « secteur d’urbanisation
conditionnelle » ou I'ouverture a l'urbanisation est subordonnée a la création d’'une desserte

adaptée en transports collectifs.

Ainsi sur la partie urbanisée de la commune de Chaumontel, seuls sont identifiés sur
I'extrait ci-avant des « espaces urbanisés », avec une distinction entre les « espaces
urbanisés a optimiser » et les «quartiers a densifier & proximité dune gare ». Or,
Chaumontel étant située a proximité immédiate de la gare de Luzarches, elle est concernée
par cette seconde typologie.

Appliquer les regles
quantifiées relatives a la
densification

1. Densifier les espaces urbanisés existant a la
date d'approbation du SDRIF

Dans les espaces urbanisés « au sens strict » existant a la
date d'approbation du SDRIF, le document d'urbanisme doit
permettre une augmentation minimale de 10% de la densité
humaine et de |la densité des espaces d’habitat entre 2013
et 2030.

En outre, lorsqu'une commune comprend des quartiers
situés dans un rayon de 'ordre de 1 000 métres autour
d’'une gare ferroviaire ou d’'une station de métro (existante
ou a venir), ou de l'ordre de 500 métres autour d’'une station
de transport collectif en site propre (existante ou a venir),
'augmentation de la densité humaine et de la densité
moyenne des espaces d’habitat attendue a I'horizon 2030
est portée a 15%. J

c’est le cas
de Chaumontel

C’est donc sur cette base que doivent étre effectués les calculs de densification a
Chaumontel afin d’évaluer I'accroissement de la densité qui y est attendu par le SDRIF :

- d’'une part s’agissant de la densité humaine des espaces urbanisés,
- d’autre part s’agissant de la densité des espaces d’habitat.
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__ CALCULER L'ACCROISSEMENT DE LA DENSITE HUMAINE DES ESPACES URBANISES EXISTANT A LA
DATE D'APPROBATION DU SDRIF

Définition La densité humaine est le rapport entre la population et I'emploi d’'une part, et la superficie des espaces
urbanisés « au sens strict » d'autre part.

Données a mobiliser Dans les espaces urbanisés « au sens strict » existant en 2013, les habitants et les emplois sont
d’abord dénombrés en 2013, ensuite estimés en 2030 en fonction de ce que permet le PLU ; chacun de ces chiffres est
rapporté a la superficie des espaces urbanisés « au sens strict » de la collectivité en 2013.

Calcul de la densité humaine en 2013 sur les espaces urbanisés existant en 2013

Habitants + emplois en 2013 dans les espaces urbanisés « au sens strict » existant en 2013

DensiteHumaine,,,; =
Superficie des espaces urbanisés « au sens strict » existant en 2013

Calcul de la densité humaine en 2030 sur les espaces urbanisés existant en 2013

Habitants + emplois en 2030 dans les espaces urbanisés « au sens strict » existant en 2013

DensitéHumaine g = — — - -
Superficie des espaces urbanisés « au sens strict » existant en 2013

Objectif Le document d'urbanisme doit permettre que la densité humaine des espaces urbanisés « au sens strict »
s'accroisse de 10% (15% si la commune comporte un quartier de gare) entre 2013 et 2030.

( DensitéHumaine sy, — Densité Humainesy s ) / DensitéHumaine sy s =2 10% (ou 15%)

Densité humaine des espaces urbanisés

INETITUT ile'de‘F rance 2030

D'AMENAGEMENT

comanswe | @ référentiel territorial

#* llecFrance DU SCHEMA DIRECTEUR DE LA REGION ILE-DE-FRANCE

Estimation de |a densité humaine des espaces urbanisés au sens strict en 2013, en habit

Obijectif SDRIF 2030 :

Chaumontel 2013 : 30,30 soit 30,30 + 4,55 = 34,85

3324 +544

X +544
127,50 = 30,30 |:> ?’50 = 34,85 (avec hypothése d’un nombre d’emplois stable)

x = 3 899 habitants

3899-3324=
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~_ CALCULER L'ACCROISSEMENT DE LA DENSITE DES ESPACES D’HABITAT EXISTANT A LA DATE __
D'APPROBATION DU SDRIF

Définition La densité moyenne des espaces d'habitat est le rapport entre le nombre de logements et la superficie des
espaces d'habitat.

Données a mobiliser Dans les espaces d’habitat en 2013, les logements sont dénombrés en 2013, ensuite estimés en
2030 en fonction de ce que permet le PLU ; Ces chiffres sont rapportés a la superficie des espaces d'habitat en 2013.
Calcul de la densité des espaces d’habitat en 2013 sur les espaces urbanisés existant en 2013

» . Nombre de logements en 2013 dans les espaces d’habitat en 2013
DensitéHabitat,;,5 =

Supetrficie des espaces d’habitat en 2013

Calcul de la densité des espaces d’habitat en 2030 sur les espaces urbanisés existant en 2013

» . Nombre de logements en 2030 dans les espaces d'habitat en 2013
DensitéHabitat ;5 =

Superficie des espaces d’habitat en 2013

Objectif Le document d'urbanisme doit permettre que la densité moyenne des espaces d’habitat s'accroisse de 10%
(15% si la commune comporte un quartier de gare) entre 2013 et 2030.

( DensitéHabitatsgsp — DensitéHabitatsgss ) / DensitéHabitat sy, = 10% (ou 15%)

Densité des espaces d’habitat

INSTITUT ‘ile-de-F rance 2030

D'AMENAGEMENT

coaswe | @ référentiel territorial

#* llesFrance DU SCHEMA DIRECTEUR DE LA REGION ILE-DE-FRANCE

Parc total de logements en 2013, en logements : 1 342,80

Superficie des espaces d'habitat en 2012, en hectares : 109,40

Densité des espaces d'habitat en 2013, en logements par hectare :

Obijectif SDRIF 2030 :

Chaumontel 2013 : 12,30 soit 12,30 +1,85=14,15

1343
— = 12,30  — vy 14,15

109,40 109,40

y =1 548 logements

1548-1343 =
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S’agissant des orientations générales du SDRIF, celui-ci s’appuie sur trois
piliers interdépendants : « relier et structurer », « polariser et équilibrer », « préserver
et valoriser » :

| - Polariser et équilibrer :

Voir ci-avant.

Il - Préserver et valoriser :

Les fronts urbains d’intérét régional :

la limite d’'urbanisation et le front peuvent étre urbanisés ; il appartient au document
d’'urbanisme d’en fixer les limites précises.

Les espaces agricoles :

Les unités d’espaces agricoles cohérentes sont a préserver. Les espaces agricoles
d’'une superficie inférieure a 5 ha dans I'agglomération centrale et 15 ha hors agglomération
centrale ne figurent pas sur la carte ; cependant, ces espaces sont a préserver s’ils sont
exploitables et nécessaires a la viabilit¢ de I'exploitation agricole. Dans le cas contraire,
'aménagement de ces espaces doit permettre d’en conserver une partie en espace ouvert.

Dans les espaces agricoles, hormis lorsque des capacités d'urbanisation
cartographiées ou non cartographiées sont prévues, sont exclus tous les installations,
ouvrages et travaux autres que les constructions et installations nécessaires a I'exploitation
agricole.

Les espaces boisés et naturels :

Sans préjudice des dispositions du Code de I'Environnement, les espaces naturels
représentés sur la carte doivent étre préservés; ils n‘ont pas vocation a étre
systématiquement boisés.

Sans préjudice des dispositions du Code Forestier en matiére de gestion durable, les
bois et foréts doivent étre préserveés.

Les lisieres des espaces boisés doivent étre protégées. En dehors des sites urbains
constitués, a I'exclusion des batiments a destination agricole, toute nouvelle urbanisation ne
peut étre implantée qu’a une distance d’au moins 50 m des lisieres des massifs boisés de
plus de 100 ha ; un ensemble de constructions éparses ne saurait étre regardé comme un
site urbain constitué.

Les espaces verts et les espaces de loisirs :

Il convient de pérenniser la vocation des espaces verts publics existants, de valoriser
les espaces ouverts privés insérés dans la ville dense, d’optimiser 'ensemble des fonctions
ou des services que rendent ces espaces. Les espaces verts et les espaces de loisirs non
cartographiés doivent étre intégrés dans les politiques d’aménagement du secteur dans
lequel ils se situent et ne peuvent changer de vocation que sous réserve de compensation.
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Si la commune comprend des secteurs déficitaires en espaces verts publics ou
dispose de moins de 10 % en superficie d’espaces agricoles, boisés, naturels et d’espaces
ouverts urbains, une attention toute particuliere doit étre portée a la préservation des
espaces boisés et naturels. Dans ce cas, l'offre d’espaces verts publics de proximité doit
étre développée afin de tendre vers 10 m? par habitant.

Le document d’urbanisme doit permettre la création des espaces verts et des espaces
de loisirs d’intérét régional identifiés sur la carte.

Les continuités :

Les continuités (espaces de respiration, continuités écologiques, liaisons agricoles et
forestiéres, liaisons vertes) doivent étre maintenues ou créées sur les secteurs dont le
développement urbain pourrait grever lintérét régional de préservation / valorisation des
espaces ouverts et leur fonctionnement (secteurs d'urbanisation préférentielle ou

Les fleuves et les espaces en eau :

Il est impératif de prendre en compte dans les projets de densification et d’extension
de l'urbanisation la préservation des ressources et des milieux en eau a long terme.

Il - Relier et structurer :

Les infrastructures de transport :

Il convient d’éviter d'implanter les constructions accueillant les populations les plus
sensibles (équipements de santé, établissements scolaires, installations sportives de plein
air) a proximité des grandes infrastructures routiéres ou ferroviaires.

Concernant les projets d’infrastructure de transport représentés sous la forme d'un
tracé sur la carte, les espaces nécessaires a leur réalisation font I'objet de réserves ou de
mesures de sauvegarde, y compris pour les gares et installations y afférant.

Concernant les projets d’infrastructure de transport pour lesquels un tracé n’est pas
encore défini et représenté sous la forme d'un principe de liaison sur la carte, les
dispositions d’urbanisme ne doivent pas compromettre la réalisation du projet représenté sur
la carte, ni celles celle des gares et installations y afférant, ou la rendre plus difficile et
colteuse, notamment en obérant la possibilité de nouveaux franchissements.

Les aéroports et les aérodromes :

Les emprises aéroportuaires sont destinées a accueillir prioritairement des activités et
équipements spécifiques liés a I'exploitation et au bon fonctionnement des aéroports.

L’armature loqistique :

Les terrains d’emprise affectés a la logistique (ports, infrastructures ferroviaires, sites
multimodaux) doivent étre conservés a ces usages. Une relocalisation est possible a
condition que son bilan soit aussi avantageux en termes de service rendu, de préservation
de I'environnement et de protection des populations.

L'étalement de lactivité logistique le long des axes routiers doit étre évité. Les
implantations des activités logistiques doivent étre compactes afin de limiter la
consommation d’espace, dans le respect des orientations relatives aux espaces urbanisés et
aux nouveaux espaces d’urbanisation.
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Les réseaux et les équipements liés aux ressources :

Les terrains d’emprise qui y sont affectés doivent étre conservés a ces usages. Une
relocalisation est possible a condition que son bilan soit aussi avantageux en termes de
service rendu, de préservation de I'environnement et de protection des populations.

Il est nécessaire de maintenir leur accés (routier, ferré, fluvial) et de pérenniser un
voisinage compatible avec ces activités. Il faut prévoir, en fonction des besoins, les réserves
fonciéres pour I'extension des installations ou I'implantation d’équipements complémentaires
permettant d’en accroitre les performances au profit d’'un meilleur fonctionnement des
uniteés.

¢) Parc Naturel Régional Oise - Pays de France

La commune de Chaumontel est par ailleurs située dans le Parc Naturel Régional
(PNR) Oise - Pays de France, dont la nouvelle Charte est en vigueur depuis le 18 janvier
2021.

Zones d'enjeu pour l'exploitation
des ressources minérales
m a ciel ouvert

Ce 300t les guemercs sUoohpurs, ety de Quate, su
Feapienctnn rt proszare

souterraine (gypse)
Co 500 ket [oomerts P [erpholatn soutersme
-~

Légende

.................................................. " Espaces agm:oles

Ce sont des wspaces dent is vocoton agnicale o2 § préserver |
o~ & bl

- Espaces boisés

Cr 300t bes movsifi forestiers of lensemble des déments |
Soinés dy mertore. I 3008 & peéserver dirs ler patgrofes |

- Espaces a vocation hippique

Ce 300t be champs de courses et les tervors £ ertrsibernest
écensaires & locownd hpprgue "course”. Livedgred ot lo
Sorctennsits de et eapaces 3ot & merpecter

| - Parcs de loisirs et golfs

Ce sont les expoces dédis oux percs o ottroction, sux Teres
de ey et oun golfs du termiove, dont it changement de
destnation ®'est pon pema

7/ Zones dintérét et de
P sensibilité paysagére
Ce 300t les espoces jouant um rile pevmondiel dor Ndentd

ot M quainé paysapire du tervisive, & préserver et
| & wlorner

| Corridors écologiques inter ou
|intra forestiers
Axes de déplacements diffus |

Ce 5ont des Gues de dépiocements diffes smuts dors des
tnereaies agricles suwerts, & prizerver de & fragmentason. |
|

Corridors relictuels :

Grands domaines
patrimoniaux
Co sont de gromdies fropactes enchomt petsertont whe
| wtleur putrimonssie. Sort [bwhstion et & motreer

| - Enveloppes urbaines

s grandes enttis notsies v, e foncsennsiet ext |
& préserwer ou & restourer |

== Lidisons relictuelles

Cr 30m ez eapraces. de contiensitis écolopigurs
contraintes, dont ke fortiooncied ext porfors sédute ou
manen de quelgues poncelies ov & b presence S'un

pansage foune. Eies sont & peéserver.

* ™ < Limites perméables

N\ Limites contraintes par des
éléments infranchissables

Cr wont les expoces comstrults ou Spant wconon & socuelle
eneiope .

s Infrastructures linéaires

fragmemmcs

Co 300t des infhntroctones péodrent eme mpium dons s
(omtrustt bcoingrae € s AATTEsat de1 Sremegereets
péciquet forctonnets
Fonds de vallées
Ce 3ot bes expoces en flond de valbes § sencbiies
o papagire, g wee & prtsarvee

Réseau hydrographique

Ce sont les cours oo, det ot fonsés oun bondements

| Tissus diffus

tammwamwmn

| ey mamure, o apant pas vocamin § accvedin de nowweous
Sl

Agérodromes civils et
militaires et pistes d'essais

Ce sont ez aéradromes ds tervisers, ks bose eailtoe ot ke
|| CEAAM. I s'emt pes vacomon & vetadee bors de bmur e
ctone

Nouvelles infrastructures
* déclarées d'utilité publique

f [R—
La nchese Aoalagiques de ces shes st & poiserver
& Sites dlintérét géologique
Cr 30t des 3w pebenctont on patrmone péckpgor D .
eencrgobi, & préservr et § mete a0 voleor | Limites du Parc
Limites communales
—— Anciennes limites du Parc_|

Le Plan de référence identifie les « enveloppes urbaines » (trame de couleur gris-
mauve), excluant ainsi les extensions urbaines au-dela.
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La Charte présente en outre des « Schém

qui proposent

des orientations au sein des enveloppes urbaines

Schémas
d’orientationsj
urbaines

REUEN d’orientations urbaines

CLES DE LECTURE SPECIFIQUES AUX CARTOGRAPHIES

Chaumontel

TNt by W

Clés de lecturel

Légendes et vocations

Dispositions de la Charte associées

Légendes et vocations

Dispositions de la Charte associées

DES SCHEMAS D'ORIENTATIONS URBAINES m Secteurs agricojes &m:ﬁmnn .c“m“-\:;sm(mm (dw’“‘\ =
a vocation d'habitat + Optimiser 1a densité des opérations de ensembles dimmeubles..) pré-

| Légendes et vocations

Dispositions de la Charte associées

B Tissus dintéret
et/ou urbain
Ce sont les parties anciennes des villes,

batis
(ct. disposition 14.4).
Maintenir une diversité typologique dars les tissus
batis

Ce sont les secteurs agricoles suscapt-
bles d'accueilir des projets daménage-
ant de Thabitat. En Fabsence

de projet. ces sacteurs demaurent agri
coles.

am‘&mm Texpérimentation
opérations urbaines répondant aux objectifs de
Gensification et de développement durable

(cf disposition 12.5).

sentant un intérée architectural tt/ou
préserver

4  Eléments paysagers

+Maintenir, restaurer st valoriser las éléments.

(arbres remarquables principaleme;

structurants et les éléments singullers qui contribuert|
disposition 142).

u des jardins, des vergers, des
pétures. etc qui présentent des enjeux

cos
ik S0k DM sot fort objet d'un

aménagement ou dune urbanisation ol
Mlmﬁ:wmdwhwm

(cf dispositi
Cintdartes m)m MaiascouEhacs tis
ra

rece:
économiques. En l'absence de projets.
meurent agricoles.

ces secteurs e

mise en valeur du terri-
toire s sont 3 praserver st 3 mainteni.

a ” o
2 < nedgreriesenjux 45 1a iocversd 3 Teau 5
des bourgs et des villages, dont le carac. 53, nent it e’ Gibing m?;‘umﬁ -‘-‘ :“Viil ﬁf
sont & maintenir. (d .ﬂm B e ”
A oir un urbanisme sobre en énergie -
(rapostion 2
| Bl B e + Accompagner les mutations du bt et des tissus + Mairtenir une diversité typologiaus darns les tissus uevess/ARp0Smenie dartans/ bine +Mainteni. restaurer et valoriser les é4ments
pou
périphériques des villes, des bourgs et g oitaidipipiid b tuant le réseau végétal (alignements. | & Tidentité Gu territoire (cf disposition 14.2).
s vilges souvent compesks d ots- bty o it = P e ¥ s (Al otondes. malk dartres ndaes 6 | vintoreries enjeux 31 boderske ot fems
nag: requalifier) et/ou A optimiser, le //A potentiellement urbanisables um mmmm . Mm {cx dspomm m)
= Evocationd et P ettt b3 e Points de vue ou relations < Presarver atvaloner les relations isselles tructu
P ?pun lm-c-y::ﬂl o | ptimiserta densit ces optrat $co “':'"“ agricoes suscepti- | (€€ dsposkion 51 Y Veishes nmtirnies rankes ot e axes de dbcouvetes (e poskion
L & sont g leme les espaces meﬁmhwﬂl un urbanisme sobre en énergie Ce sont les points de vue et les relations
et A bles c'accueilir des projets daménage- . -l - coactice dsttare destisus bt
ment vai Ges  activites (Gipostion 13D, visuelles qui contribuent 3 la Plossoiod issus

il Grandes propriétés

' Ce sont des unités foncires souvent de
phis d'ha, incluses dans les trames par-
cellaires traditionneles, rec elart des vills

moine paysager et des murs de cloture.

+Mainterir le caractére identitaire des tissus batis
(et disposition 14.4).

Terrains cultivés en milieu urbain

Cesont les parcelies agricoles. de jardins
familiaux, de pmn-n incluses dans les
tissus bitis, &

* Optimiser a densité des opérations de
développement wrbain, dans e respect de
Tenvironnement paysager. naturel st biti

(et
- intégrerfes enjeux [iés 3 13 biodiversits et 3 Teau
dans a gestion urbaine

Chemins & remailler
Ce sont les setiers et chemins consti-

“Meirtecie, ot ire: o vt dow Bderants siucty

tuant un réseau & pr

Taerins duterritoire (cf disposibon 14.2).

| Routes & caractére pittoresque
Ce sort les routes présentant un carac-
e pltiosaue o pantcowe ks o
couverte cu territoice.

«Préserver et valoriser les relations visuelies
mmnmu.tl- axes de Gécouvarte.
(cf. disposition I4.

urbains.

Monuments historiques classés
ou inscrits

«Maintenir, restaurer et valoriser les sléments

espace urbain et sspace naturel, 3 préser-
WWW ver ou & requalifier.

Ou des maisons bourgeoises d'un grand - Friches d'activités « Optir tivitss Velirisac.

intérét architectural, et Doim-ﬂ sou- (Ce sont les friches industrielles, commer- ‘économiques la reconve des friches et Ia Frai
Clales et artisanales & raconvertir dans. fication de lexistant (cf 2. WV Franges d tégrer o teau
une logiaue ¢'optimisation du foncier et |+ Amenager, requalifier les espaces déstricturés ou smesmer Ce sont les espaces de transition entre. g\slmmthmmmh

:‘_'. Secticrs potanitgs

 Aménager, requalifier les espaces déstructurés ou

« Maintenir le caractére klentitair des tissus bitis
(ct. disposition 14.4).

ion 1
bbb ool d'aménagement et/ou cégradés (cf. disposition 145).
- Quartiers d'écuries -mewmm-namnn-wm patrimoniah. Bs participent 3 la structure | 3 i0entité du territoire (cf disposttion 4.2 de requalification
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tacces aux pistes est aménagé sont ment phs quaitatit
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factivité. cR—— ‘patrimonial non protégé. petit patrimone. 7 Ce sont les secteurs porteurs wrbain harmonieux et optimiseé (cf dispasition 12.3).
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SRRk e deidare- b cpiis 3 pre: ¢ dispostion 14.2). urbani re deux aspaces Bhts, &
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En complément des schémas d’orientations urbaines, la Charte présente des fiches
communales, celle de Chaumontel est reprise ci-apres :

B FicHE coMMUNALE Chaumontel

1/ CADRAGE :
BOURG ASSOCIE A UNE VILLE POLE dans la stratégie
d’'aménagement du Parc
Commune appartenant aux unités paysagéres n°5
« Massif de Chantilly » et n°13 « Vallée de I'Ysieux ».
Documents produits par le Parc :
» Plan de paysage de la vallée de I'Ysieux et du marais
du Lys,
» Etude urbaine,
* Cahier de recommandations architecturales,
» Etude de principes de requalification de la RD 3186,
* Plaguette de découverte du village.

2/ PROTECTIONS PATRIMONIALES

DES SECTEURS BATIS :
* En limite des sites classés de la vallée de I'Ysieux et
du Domaine de Chantilly,
* Pas de périmétre de protection MH.

3/ PRESENTATION SOMMAIRE

DES SECTEURS BATIS :
Le bourg de Chaumontel, adossé au coteau boisé de la
forét de Coye, donne sur une « clairiére » agricole bordée
au nord par le bois de Bonnet et & I'Ouest par le bois de
Beauvilliers.

La RD 316 (ex-RN16) longe le village ancien a 'ouest et
sépare les espaces urbanisés en deux parties.

L’'urbanisation du village ancien implanté le long de
I'Ysieux, en pied de coteau, a ensuite investi celui-ci,
jusgu’a « miter » la forét, au lieu-dit « Les Brdlis ». Il s'est
également développé le long de I'Ysieux (« la Villa de
I'Ysieux ») et le long de I'ancienne route de Paris vers le
sud, jusqu’a former une conurbation avec la commune
voisine de Luzarches, bien que la déviation de Luzarches
(RD 316) semble marguer physiguement une limite entre
les deux communes.

La commune posséde deux zones d'activités : une pre-
miére au sud du bourg, principalement dédiée au com-
merce et a I'hotellerig, et une seconde, urbanisation de
fait, au nord du bourg, plus disparate (maisons-témoins,
magasin regroupant diverses enseignes).

La commune est également le site d'implantation d'un
« village d’entreprises » sur la friche d’'une ancienne plate-
forme logistigue, et de plusieurs usines, le long de la RD
316, ou en frange de Luzarches.

On note également la présence d'un « grand domaine »,
le parc du chateau de Chaumontel, accueillant une activité
d'hotellerie, et un centre équestre prés des égquipements
sportifs de la commune, en lisiére forestiére.

Les constructions édifiées sans autorisations en forét dans
le secteur des Brdlis, au hord-est du bourg en haut de co-
teau, ne sont pas reconnues comme étant situées dans
I'enveloppe urbaine. Un Espace Naturel Sensible d'intérét
local a été mis en place par délibération communale pour
lutter contre la « cabanisation » dans ce secteur.

La commune ne compte pas d'écart.

Rapport de présentation

4/ ENJEUX ET POTENTIALITES IDENTIFIES
A L’INTERIEUR DES ENVELOPPES URBAINES ;

Préserver / protéger le patrimoine bati et paysager :
» Préserver les milieux humides entre les deux bras de
I'Ysieux,

» Préserver le caractére villageois de I'ancien village.

Optimiser 'occupation des espaces batis :

« Etudier les possibilités de reconversion de la ferme
dans le centre du bourg, rue du Tertre, ainsi gue les
espaces connexes,

* Rechercher les conditions d’une optimisation de 'oc-
cupation parcellaire rue de la Républigue, et autour de
I'école.

Aménager / requalifier les espaces batis :

» Regualifier la RD 316 dans la traversée urbaine,

* Mettre en valeur les espaces naturels entre les deux
bras de I'Ysieux,

« Aménager gualitativement les espaces publics du
centre-bourg,

- Etudier 'aménagement qualitatif d'une place publique
enh entrée sud du bourg

» Regualifier les accés et les abords de la zone d’activi-
tés nord.

Contenir lP'urbanisation a I'intérieur des enveloppes
urbaines :

» Secteur agricole potentiellement urbanisable a voca-
tion d’habitat, dans le prolongement de la ruelle Moran-
tin =1 ha 04.

Potentiel de logements réalisables dans les enveloppes

urbaines :
* 60 & 100 logements.
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d) Autres documents supra-communaux

& La commune de Chaumontel n’est couverte ni par un Programme Local de
I'Habitat (PLH), ni par un Plan de Déplacements Urbains (PDU).

& Par ailleurs, la commune est concernée par le Schéma Directeur d’Aménagement et
de Gestion des Eaux (SDAGE) du bassin de la Seine et des cours d’eau cbtiers normands.
Le SDAGE « 2016-2021 », qui avait été adopté le 05 novembre 2015 par le Comité de
bassin et arrété le 01 décembre 2015 par le préfet coordonnateur de bassin, a été annulé
par jugement du Tribunal Administratif de Paris en date du 19 décembre 2018. En
conséquence, c’est le précédent SDAGE « 2010-2015 », adopté par le Comité de bassin le
29 octobre 2009 et entré en vigueur le 17 décembre 2009, qui est remis en application. Les
orientations du SDAGE sont les suivantes :

- diminuer les pollutions ponctuelles des milieux par les polluants classiques,

- diminuer les pollutions diffuses des milieux aquatiques,

- réduire les pollutions des milieux aquatiques par les micropolluants,

- protéger et restaurer la mer et le littoral,

- protéger les captages d’eau pour I'alimentation en eau potable actuelle et future,
- protéger et restaurer les milieux aquatiques et humides,

- gérer la rareté de la ressource en eau,

- limiter et prévenir le risque d’inondation,

- acquérir et partager les connaissances,

- développer la gouvernance et I'analyse économique.

% En revanche, la commune n’est pas couverte par un Schéma d’Aménagement et
de Gestion des Eaux (SAGE).

L Par ailleurs, le territoire est concerné par le Plan _de Gestion des Risques
d’Inondation (PGRI) du bassin Seine-Normandie approuvé par arrété du 07 décembre 2015
(période d’application 2016-2021), document qui vise a réduire les conséquences négatives
associées aux inondations.

Toutefois, Chaumontel ne figure pas dans un « Territoire a Risque Important
d’Inondation » (TRI), étant précisé que les « TRI » correspondent aux zones dans lesquelles
les enjeux, notamment humains et économiques, potentiellement exposés aux inondations
sont les plus importants.

& En outre, depuis la loi de transition énergétique pour la croissance verte du 18
ao(t 2015, le Plan Climat-Air-Energie Territorial (PCAET) doit étre élaboré par les EPCI de
plus de 20 000 habitants au ler janvier 2017, ce qui est le cas de la Communauté de
Communes Carnelle Pays-de-France (C3PF).

Le PCAET vise a la réduction des émissions de gaz a effet de serre, 'adaptation au
changement climatique, la sobriété énergétique, la qualité de l'air, et le développement des
énergies renouvelables.

Le PCAET de la C3PF a été approuvé le 9 juin 2021 ; ses principaux objectifs sont
rappelés ci-aprés :
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En conclusion, les principaux objectifs stratégiques de la collectivité a I'horizon 2030, sont :

* Réduire de 23% la consommation énergétique du territoire en 2030 par rapport a 2015, en passant
de 668 GWh/an a 507 GWh/an.

# Porter la part de la production d'énergies renouvelables de 36 GWh (2015) & 116 GWh/an, pour
atteindre un taux d'EnR de 23% dans le mix énergétique local.

Les grandes orientations stratégiques territoriales, déclinées en objectifs sectoriels sont, & I'horizon
2030 :

¢ Habitat :
« Développer massivement la rénovation énergétique globale et performante de I'habitat, en
visant 1 000 maisons et 1 900 appartements rénovés d'ici 2030,
= Sensibiliser et accompagner les habitants vers des pratiques et des équipements plus sobres
énergétiquement.
e Tertiaire et industrie :
«  Rénover les batiments du secteur tertiaire (publics, privés, bureaux et commerces), en visant
90 000 m2 de bureaux, ou équivalent, rénovés au niveau BBC,
+ Sensibiliser et accompagner les commerces et les industries vers des pratiques et des
équipements plus sobres énergétiquement.
e Mobilité :

= Développer les solutions alternatives a la voiture pour les déplacements locaux : modes actifs,
covoiturage et transports en commun, en visant par exemple 5 100 personnes se rendant au
travail en covoiturage,

«  Soutenir les mémes leviers pour les déplacements longue distance,

« Déployer une politique d'aménagement favorable a la réduction des déplacements contraints.

« Développer les motorisations plus performantes (réduction de la consommation de
carburants) et moins émettrices (GNV, électrique)

¢ Energies renouvelables

«  Développer prioritairement les filiéres solaires photovoltaique, en toiture ou ombriéres, d'ici
20300 mais aussi I'€olien, la méthanisation, le bois énergie, le solaire thermique et la
geothermie

« Viser le renouvellement la totalité du parc domestique au bois (1 700 appareils), pour
améliorer la qualité de I'air et favoriser des appareils plus performants.

& Par ailleurs, la région lle-de-France n’est pas concernée par I'élaboration d’'un
Schéma Régional d’Aménagement, et de Développement Durable et d’Egalité des
Territoires (SRADDET) dans la mesure ou le SDRIF remplit ce role.

1-1-7-Document d’urbanisme antérieur

La commune de Chaumontel est dotée d’un Plan Local d’Urbanisme approuvé le 10
mai 2005. Le PLU a ensuite fait I'objet :

- d’'une modification n°1 approuvée en date du 26 avril 2011,

- d’'une modification simplifi€ée n°1 approuvée en date du 26 mars 2012,

- d’'une modification n°2 approuvée en date du 28 novembre 2016,

- d’'une modification simplifiée n°2 approuvée en date du 13 décembre 2021.

Les plans de découpage en zones du précédent PLU sont rappelés pour mémoire ci-
apres :
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Leence
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1.2. - ANALYSE DE L’ETAT INITIAL DE L’ENVIRONNEMENT

1-2-1-Géographie

La commune de Chaumontel appartient a deux entités géographiques : la « vallée de

I’Ysieux » dans ses deux tiers sud et la « Forét de Chantilly » dans son tiers nord.

CARTE THEMATIQUE
Les entités paysagéres
de Iile-de-France

Sous-entité
Occupation du sol dominante de I'entité
€au, zones humides
Bl boisé

Bl industrie

bati
Entités porteuses d'enjeux régionaux
Os de proj

€ Paysage

0 10 km
Source ; Jaunf

V" © taunf 2007

ntité iée au relief, & une certaine homogénéité de I'occupation du sol, & des limites,
a une histoire commune, souvent & un nom
liée & un usage (agricole, infrastructure), & un bassin de vie urbain ou rural

~ Découpage principalement seion la géographie (relief, occupation du sol dominante)
- Limites administratives lorsqu'elles définissent mieux que les limites géographiques les espaces de vie
~ Deux niveaux emboités : entités et sous-entités
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Entités géographiques :
situation de la commune de Chaumontel

Source : SDRIF

tead de <
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ges de Sénart

1. Paris

2. Butte de Romainville

3. Confluence Seine-Marne

4. Plateau d'Orly

5. Vallée de la Biévre urbaine
6. Plateau de Clamart

7. Boucle de Boulogne

8. Plateau de Saint-Cloud

9. Boucle de Gennevilliers

10. Saint-Denis

11. Plaine de France urbaine
12. Butte de I'Aulnaye

13. Plaine de Chelles

14. Vallée de la Marne urbaine
15. Marne-la-Vallée aval

16. Vallée du Morbras

17. Plateau Notre-Dame

18. Vallée de |'Yerres urbaine
19. Confluence Seine-Orge
20. Basses vallées de |'Orge et de |'Yvette
21. Triangle vert du Hurepoix
22. Hurepoix

23. Vallée de la Biévre amont
24, Versailles

25. Coteau de Saint-Germain
26. Boucles de Saint-Germain et Chanteloup
27. Boucle de Montesson

28. Buttes du Parisis

29. Vallée de Montmorency
30. Vallon du Petit Rosne

31. Vieille France

32. Vallon du Crould

33. Plaine de Roissy

34. Plaine de France Est

35. Boucles de Jablines

36. Confluence Marne-Grand Morin
37. Lagny

38. Marne-la-Vallée amont

39, Brie boisée

40. Vallée du Réveillon

41. Plateau de Brie-Comte-Robert
42. Vallée de |'Yerres amont
43, Plateau de Sénart

44, Confluence Seine-Essonne
45. Plateau de Vert-le-Grand
47. Yveline

48. Saint-Quentin-en-Yvelines

49. Plaine de Neauphle

50. Ride de Thoiry

51. Vallée de la Mauldre

52. Plaine de Versailles

53. Plateau de Marly

54. Coteaux d'Orgeval

55. Vallée de la Seine industrielle
56. Butte de I'Hautil

57. Cergy-Pontoise

58. Plaine de Pierrelaye

59. Trois Foréts du Parisis
60. Vallée de |'Oise

61. Vallée de I'Ysieux

62. Forét de Chantilly

63. Valois

64. Monts de la Goéle

65. Multien

66. Meaux

67. Boucles de Montceaux
68. Orxois

69. Vallée de la Marne amont
70. Brie laitiére

71.Vallée du Grand Morin
72. Brie de Provins

73. Brie centrale

74. Brie humide

75. Montois

76. Bassée

77. Champagne Sénonaise
78. Confluence Seine-Yonne
79. Gatinais bocager

80. Vallée du Loing

81. Gatinais francais

82. Massif de Fontainebleau
83. Confluence Seine-Loing
84. Vallée de la Seine a Melun
85. Plaine de Biére

86. Vallée de I'Ecole

87. Plaine de Chevannes

88. Vallées de I'Essonne et la Juine
89. Beauce

90. Drouais

91. Mantois

92. Mantes

93. Boucles de la Seine mantoise
94. Vexin francgais

Rapport de présentation

34/185



Commune de Chaumontel / Révision du Plan Local d’Urbanisme Cabinet Urba-Services

Concernant la vallée de I'Ysieux, sa dissymétrie et le changement d’axe au milieu du
parcours de I'eau donnent des approches sensiblement différentes en amont ou en aval de
la vallée. En partie amont, de Fosses a Luzarches, la vallée est étroite, encaissée entre
deux plateaux agricoles, et extrémement segmentée avec des pentes marquées. La
séquence aval est plus ouverte, la vallée s’élargissant progressivement jusqu’a atteindre
cing kilométres de large a la hauteur des communes de Viarmes et d’Asniéres-sur-Oise pour
se confondre avec les vallées de la Théve et de I'Oise.

En amont, la vallée abrite de petits villages implantés sur les lignes de sources. Plus
en aval, au fur et a mesure de son ouverture, la vallée présente des unités urbaines plus
importantes (Luzarches, Chaumontel, Viarmes, Asnieres), développées sur les versants.

S’agissant du massif forestier de Chantilly, il correspond a une grande zone de
plateau calcaire, au relief peu prononcé. Le relief s’accentue néanmoins vers le sud, créant
des ambiances forestiéres diverses et accidentées : les cétes d’Orléans (122 m) et le Pain
de Sucre (109 m) situés entre Chaumontel et Coye-la-Forét en sont les points forts. La forét
est traversée d’est en ouest par la Théve qui entaille le plateau calcaire.

1-2-2-Topographie

Les cotes NGF permettent d’établir une premiére approche de I'organisation du relief.
Le point le plus haut du territoire communal (122 m) est situé dans sa partie nord-est a
I'extrémité du chemin des Brulis au sein du massif forestier. Le point le plus bas (37 m) est
localisé dans le fond de la Vallée de I'Ysieux qui traverse le territoire communal d’est en
ouest en sillonnant le bourg. L’amplitude d’altitude sur la commune est donc de 85 m.

De plus, 'examen précis du relief sur 'ensemble du territoire communal fait ressortir
différentes unités géographiques :

- la vallée de I'Ysieux au fond de laquelle le village de Chaumontel s’est implanté puis
développé ; les altitudes sont d’environ 40 m sur 'ensemble des points les plus bas ;

- le versant sud-ouest en direction de Luzarches, versant a pente douce ou les
altitudes avoisinent 55 a 60 m ;

- le versant nord-est en direction du massif forestier, coteau aux pentes nettement
plus marquées ou les altitudes passent de 50 a 100 m sur une courte distance ;

- le plateau forestier a I'extrémité nord-est du territoire communal qui présente une
altimétrie comprise entre 110 et 120 m dans sa partie la plus élevée.

Profl Altimétrique

Profil Altimétrique
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Territoire de la commune de Chaumontel

Extrait de carte IGN (Source : Géoportail)
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En outre, les lignes de crétes (lignes de points hauts) et les talwegs (lignes de points
bas) ont été mis en évidence, ils précisent I'analyse du relief effectuée précédemment. Ces
éléments, qui organisent le relief, doivent étre pris en compte dans la mesure ou ils
définissent des bassins versants, et par conséquent la répartition des eaux de ruissellement.
Par ailleurs, les lignes de crétes déterminent des zones ou I'impact visuel d’éventuelles
constructions est important. A linverse, les talwegs correspondent a des zones pouvant
présenter des risques d’accumulation d’eau.

Les lignes de talwegs se dirigent vers les points bas situés dans le fond de la Vallée
de I'Ysieux ; les écoulements s’effectuent en direction de la riviére de I'Ysieux.

1-2-3-Hydrographie

Le territoire communal est traversé par la riviére de I'Ysieux qui s’écoule selon un axe
sud-est / nord-ouest et qui constitue un affluent de I'Oise; elle appartient ainsi plus
largement au bassin versant de la Seine.

L’évacuation des eaux de ruissellement s’effectue par un réseau de talwegs qui
assurent 'acheminement des eaux vers les points bas situés dans le fond de vallée de
I'Ysieux. La riviere de I'Ysieux se scinde en deux bras a hauteur du bourg de Chaumontel
(cours d’eau principal + bief). Elle est alimentée par plusieurs petits affluents parmi lesquels
le ru du Poncel a I'extrémité sud du territoire communal en limite de Luzarches et le ru de la
Flache a I'Est du territoire de Chaumontel (en contrebas du centre équestre « Les
Nonnains »).

Concernant les inondations, coulées de boue, remontées de nappe et mouvements
de terrain, la commune a fait I'objet de différents arrétés de catastrophe naturelle qui sont
précisés dans le chapitre 1.2.14. relatif aux contraintes. Indépendamment de l'arrété de
1999 qui a correspondu a la tempéte nationale, les autres sont relatifs a des épisodes
météorologiques brutaux ayant provoqué des inondations et coulées de boue par
ruissellements.

1-2-4-Geologie

La géologie est tres largement liée aux <[ [ e i
régions naturelles qui composent le territoire.  w~ | Rerpe-. | QU TR
2 . . SRR sty le ,..?Lf,'j . i~ e

Les ensembles géomorphologiques e>§|stants st/ do%. ‘BagREIN G S N
sur la commune correspondent a des T 7| N |7 o
structures  géologiques  différentes. La ; Y uy
géologie joue un rble important dans la
morphologie du territoire dans la mesure ou

elle détermine des ambiances paysageres.

Le territoire de Chaumontel présente un
substrat sableux dans son tiers nord-est a
hauteur du massif forestier (en orange foncé
sur le plan ci-contre), auxquels s’ajoutent des
calcaires en partie sommitale (en orange
clair). Les versants reposent quant a eux sur
de la craie blanche a silex (en vert), tandis
que le fond de vallée est composé d’alluvions B®
récentes de type limons, sables, tourbes (en * = "2
bleu pale). T
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1-2-5-Milieux naturels et continuités écologigues

Le document d’'urbanisme se doit de tenir compte de la qualité environnementale du
territoire communal dans une optique de préservation et de mise en valeur des richesses
naturelles. Il convient de présenter 'ensemble des zonages du patrimoine écologique
auxquels appartient le territoire de Chaumontel, a partir de I'inventaire établi par les services
de I'Etat (Direction Régionale de 'Environnement, de 'Aménagement et du Logement).

& Site Natura 2000 « des Foréts picardes : massif des trois foréts et bois du Roi » :

Le classement en site Natura 2000 correspond a une politique de protection de la
biodiversité a I'échelle de I'Union Européenne, pouvant prendre la forme d’'une Zone de
Protection Spéciale (ZPS) au titre de la Directive « Oiseaux », ou d’'une Zone Spéciale de
Conservation (ZSC) au titre de la Directive « Habitats Faune Flore » ; ce classement
reconnait la qualité d’habitats naturels.

ues produites par la DRIEAT sur le territoire de |
77 7 B Z 0 Bl I CHEEITS!

Le site Natura 2000 « Massif des trois foréts et Bois
du Roi » correspond a une Zone de Protection
Spéciale (ZPS), qui réunit les foréts d’Halatte, de
Chantilly et d’Ermenonville, ainsi que le bois du Roi.
Il identifie une diversité exceptionnelle d’habitats
forestiers, intra-forestiers et périforestiers, sur des
substrats variés majoritairement sableux. Le site
abrite une avifaune riche et diversifie, notamment la
Bondrée apivore, le Pic mar et le Pic noir; |l
présente ainsi une grande valeur écologique, tant

pour des especes nicheuses que pour des espéces ”“Z‘Ps pY
migratrices.

Le Document d’Objectifs (DOCOB) de ce site
Natura 2000, qui est commun a celui du site Natura
2000 « Massifs forestiers d’Halatte, de Chantilly et
d’Ermenonville », a été approuvé par arrété =

préfectoral du 02 mars 2012. ;:“;k:mmmmm mewommw-wmwmwew—nuweww«f&;e;;i;

Carte des sites Natura 2000 des Trois Foréts et du bois du Roi

Carte 2 : limites des sites au 1/25 000éme (3/7)

Sources : DREAL,IGN, PNROPF

Légende
ZZ SIC "Massifs forestiers d'Halatte, de Chantilly et dErmenonville”
| ZPS "Foréts plcard massif des Trois Foréts et bois du Roi"

égende
de Chanaly e dErmenomile”
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HABITATS DE LA BONDREE APIVORE (2/4)
ZPS FR2‘2_L2005 dénommé " Foréts picardes : ma:
o L

[ penmétre delazPS,

HABITATS DU PIC MAR (2/4)
2PS FR221 2005 dénommé " Foréts plcardes masslfs des Trois Foréﬁs et bois du Roi "

==

s L.

[] Perimtre de la ZFS

Hahitats potantiak du Pic mar

HABITATS DU PIC NOIR (2/4)
ZPS FR2212005 dénommeé " Foréts pn:ardes massifs des Trois Foré\s et bo du Ro

[ ] perimétre de la zPs
Habitas potentiets d Pc noke

- s

Bondrée apivore
Pernis apivorus
Europe : Annexe | directive "Oiseaux”.
France : 6spaca protégée
Picardi : espace assez rare
‘Code Natura 2000 : AO72

Bondrée apivore est un rapace diune de taille moyenne, trés
sambiable s s e varabl (longueur totale du corps de 52 &
60 cm et poids de 600 4 950 g, le male étant un peu moins
ynndqwlafemelh) lmmm“muqum
faire penser a celle pigeon, chez le male, plutot
brune chez la femelle. linsﬂ]zu?:emoﬂnp e bec est
sombre avec une cire gris-bled, les paties sont jaunes. La
coloration et les dessins du plumage sont trés variables dun
individu a lautre, allant du tres sombre au trés pale.
cnhﬂnﬁoﬂshmpsa(

ou moins densément de noi, les

Bondrée apvore.
jen arge vers Fextremite, et deu barres plus fines prés
du corps. En vol, |nslho\mepamnmvmlhga!,mlaldnqmlmgp(wmmlmqm
hlugulderallﬂdelnmhhwubmmmadummm ailes genéralement lent

La Bondrée apivore semble présence akemée de massif boises et de prairies. Elle évit les zones
tyarﬂesuhmnsoulpeausﬂbmhbu:ngequlﬁganﬂsmm ou fevillus.
Comme son nom findique, elle se nourrit principalemen dinsectes lement quepes et leurs lanves).

que son séjour chez nous ne qumn"mmnmmmthwmnmmu elle
o ple e i d s e e Ak e 5 o ot e, o e s i

L:sdemodhsddudu‘mmmdﬂolm’mnwm(nmunzﬂkm‘ ‘minimum 2 ou 3 knv).

Pic mar
Dendrocopos medius

S Am|m'omu
rmm asurveiller

commune
Coae NAruBA 2ono 3258

il ffiche un touge pls W o sroutps i que I el Lo
parles

sties plus larges. Izbu:ﬁnmhcmmmh:pumpusde!wudl
bois sain mais devient un excellent outil pour la capture des insectes.
quievolen dans e ewlageou sur s corces des branches e des
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creusement des cavités est trés intense, wmdsmmhsdeuammssnlmsenmwm

En principe, les adukes sont sedentaies. Les jeunes se dipersent jusqu's plusieurs ciraines de kiometres en
gencral,vore plus. En atorme, s fioux nul‘spm
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& ZNIEFF « Le Moulin de Luzarches » (ZNIEFF de type 1) et ZNIEFF « Vallées de la Théve
et de I'Ysieux » (ZNIEFF de type 2) :

La commune est couverte par des ZNIEFF, zone naturelle d’intérét écologique,

faunistique et floristique.
Une distinction est faite entre les ZNIEFF de type 1 et de type 2: une ZNIEFF de
type 1 concerne un espace d'une superficie relativement limitée, défini par la présence
d’espéces ou de milieux rares ou remarquables caractéristiques du patrimoine naturel ; une
ZNIEFF de type 2 concerne un grand ensemble naturel riche ou peu modifié par 'lhomme ou
offrant des potentialités biologiques importantes, une ZNIEFF de type 2 peut inclure une ou
plusieurs ZNIEFF de type 1.

Les ZNIEFF de type 1 sont des zones particulierement sensibles a des équipements
ou a des transformations mémes limitées ; l'urbanisation de ces zones n’est donc pas
recommandée. Les ZNIEFF de type 2 présentent des enjeux moins forts ; des projets ou des
aménagements peuvent y étre autorisés a condition qu’ils ne modifient ni ne détruisent les
milieux contenant des espéces protégées et ne remettent pas en cause leur fonctionnalité

ou leur rdle de corridors écologiques.
ZNIEFF « Le Moulin de Luzarches »

/ (ZNIEFF de type 1)
~ Source : INPN (Inventaire National du Patrimoine Naturel)
3 TN IS

La ZNIEFF de type 1 « Le Moulin de Luzarches » ¢
se situe pour [l'essentiel sur le territoire de

Luzarches et tangente I'urbanisation de Chaumontel ©
dans sa partie sud-est. I

ZNIEFF « Vallées de la Théve
et de I'Ysieux »
(ZNIEFF de type 2)

Source : INPN (Inventaire National du
Patrimoine Naturel)

La ZNIEFF de type 2 « Vallées de la
Théve et de ['Ysieux » encercle les
communes de Chaumontel et Luzarches.

Données publiques produites par la DRIEAT sur le territoire de | 'lle- de- France
[ 7%

e ‘.‘_}

qus ique de type 1
Qs ique de type 2
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& ZICO « Massif des trois foréts et Bois du Roi » :

Les espaces non bétis situés en lisiere nord du bourg de Chaumontel (espaces forestiers +
espaces agricoles en partie), sont couverts par une ZICO, Zone Importante pour la
Conservation des Oiseaux, qui identifie des milieux de vie correspondant a des aires de
reproduction ou d'hivernage, ou a des zones de relais de migration pour les oiseaux.

Ces massifs forestiers présentent une
forte valeur écologique, en abritant
une avifaune riche et diversifiée, avec
la présence d’espéces nicheuses
comme ['Alouette Ilulu, la Bondrée
apivore, ou la Pie-Grieche écorcheur,
mais aussi des especes migratrices
comme le Balbuzard pécheur, la
Cigogne blanche et la Grue cendrée. A
ces especes emblématiques s’ajoutent
le Pic Mar, le Pic Noir, le Martin
pécheur, et lEngoulevent d’Europe. Le
site constitue ainsi une halte migratoire
pour de nombreux oiseaux, mais une
dégradation des habitats forestiers
pourrait influer sur la préservation
d’oiseaux nicheurs sur le massif.

& Zones humides :

Données publiques produites par la DRIEAT sur le territoire de | 'lle- de- France
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La commune est par ailleurs concernée par des zones humides, dont certaines avérées qui
sont identifiées dans le fond de vallon de I'Ysieux, d’une part en continuité sud du chateau
de Chaumontel, et d’autre part a hauteur de « I'lle d’Ysieux » a l'ouest de la RD 316. Le
reste du fond de vallon est repéré en « zones humides probables », mais dont le caractére

humide reste a vérifier.

Enveloppes d 'alerte des zones humides avér et potentielles en région lle- de- France
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Doni s produites par |\
T 7 7

inées publique:
%7 77 /;’%7//’

la DRIEAT sur le territoire de | \'lle- de- France
7 I/ e &

/ ’ 3 ./mua\.f'im
& Sites classés « Domaine de Chantilly » ./ =7 L oy A @}

et « Vallée de I'Ysieux et de la Theve » :

Ces deux sites classés ceinturent les
agglomérations de Chaumontel et de
Luzarches, respectivement au nord de
Chaumontel s’agissant du site classé
« Domaine de Chantilly », et a 'ouest et
a l'est de la commune s’agissant du site
classé « Vallée de I'Ysieux et de la
Théve ».

& Espaces Naturels Sensibles (ENS) :

Les Espaces Naturels Sensibles (ENS), reconnaissance complémentaire établie par
le Conseil Départemental du Val d’Oise, sont identifiés pour leur intérét écologique et
paysager. Cette classification s’accompagne d’outils d’aide a la gestion de ces espaces
(soutien technique et financier). Est ainsi identifié un ENS d’intérét local « Les Brdlis » qui
couvre un espace situé de part et d’autre du chemin des Brulis (cf. carte ci-aprés) ; il s’agit
d’'un espace majoritairement boisé mais occupé par quelques constructions (enjeu de
« cabanisation »), cette inscription en ENS ouvre la faculté de préempter. En outre, au
contact de Chaumontel mais exclusivement sur le territoire de Luzarches, figure un autre
ENS : « Bois et Marais de Gouy », ENS d’intérét départemental.

& Synthése des reconnaissances environnementales par report des couches SIG :
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donné & tire indicabi.

£y @ Ve v te o/ (2 v/ ¢ o/h o WA e e fn el o/ nese e/
B AP T BB BB ARD AR ARy AR/ . AR ARB ARD AR
DR AT LTS BdDAT LTI AT NSl WA

AWV RV AT AL R WOk
P v o X ook o o v o v Mg vy
| ol M AL ALY DB N LB AR AR ABY BBT BB BB LB ARD AR BB BB
SR T ST G\ N A MDA D PN NP N P JENETIEVG

v TN W 2 e o v v . S T S <
AN\ APV v
X veo il e o o

AR

. T S LY S SR SNy SMEy T AR N 8 T
0 Nl afn o e o/ o £ ol ol o ol
et ¢ afe o /o o i LR o8 o 2/ o of >

NOUANE RS

HABTr LY a1ae
Jda@BERNWEJTSE
CE AR R NANY
BEXEAEEwE

R AN R e o o o o o g 4 oK o odn o ofe o s o W]
ErC 73 (EFAEYVAEY.ET 7. AT AEE LT LY SXY
N S
"d 4| -é9ende
1 P2 Natura 2000 - Directive Oiseaux "Foréts picardes : massif des trois foréts et bois du Roi"
|| W ZNIEFF de type 1 "Le moulin de Luzarches"
| ™ ZNIEFF de type 2 "Vallées de la Théve et de I'Ysicux”
| ) 21O "Massif des trois foréts et bois du Roi"
[N 5 Espace Naturel Sensible "Les Brillis" (ENS d'intérét local)
L1 1) site classé "Domaine de Chantilly” et site classé "Vallée de I'Ysieux et de la Théve"
K Territoire communal
| Hors territoire communal
¥
» % [ Site inscrit *Hameau de Baillon, bois de Bonnet et domaine de Royaumont”

9 I8 [7] Espace Naturel Sensible "Bois et marais du Gouy” (ENS d'intérét départemental)
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% En outre, le degré de sensibilité écologique du territoire communal est complété

déclinaison de la Trame Verte et Bleue (TVB), qui a été approuvé par délibération du
Conseil Régional le 26 septembre 2013 et adopté par arrété du Préfet le 21 octobre 2013.
Le SRCE présente les enjeux régionaux en matiére de continuités écologiques,
établit une cartographie de celles-ci, et propose des mesures mobilisables pour préserver et
restaurer la biodiversité.

CARTE DES COMPOSANTES DE LA TRAME VERTE ET BLEUE
DE LA REGION ILE-DE-FRANCE

LEGENDE
CONTINUITES ECOLOGIQUES ELEMENTS FRAGMENTANTS
de liversi Obstacles des corridors arborés
Y/, neservoms cevoavene A intastuctures aconnantos
Autres espaces d'intérét écologique Obstacles des corridors calcaires
hors lie-de-France

& Coupures ubaines

Autres espaces & ninét éeologiaue hors fe-do-France Obe -

KBNS I SOURIANA NR0ISY A Obstacles a l'ecoulement (ROE v3)

Comaors fonctonnels ditus
3u sein des réservors de bodversité Point de fragilité des corridors arborés
Canricors fonctionnels Routes présentant des risques ce colisions
S e s tesecvors de Docversié @ avecia faune
Comdors & fonctonnaine réduts Passages contraints au niveau dun cuvrage
SSSSSS enire les réservoirs de Diociversié sur ure infastiucture knéaire
dela

CARTE DES OBJECTIFS DE PRESERVATION ET DE RESTAURATION
DE LA TRAME VERTE ET BLEEUE DE LA REGION ILE-DE-FRANCE
LEGENDE

Passages dificiles d0s au mitage par lurbanisation
Commdors fonctionnels des prares frches
ot Sépendances vertes
Carridors & fonclionnalié rédulte des praes, friches
. L vertas

Passages prolongés en cutures

2 @ 6 0

Clotures difficlement franchissables
Points de fragilité des corridors calcaires
©  Coupures boisées

Comdors ces mieux cacares
"' 3 fonctonnalité rédute

Corridors et continuum de la sous-trame bieue

w—— Cours deau et canaux forctonnels ©  Coupures agricoles
Points de fragilité des continuités

eme Cours d
'cau et canaux & fonctionnalite reduits de la

Cours d'eau Intermitients fonctionnels Secteurs riches en ma-es el mousléns

o
©  recoupes par des infrastructures de transport

Miieux humides siuviaux

Cours denu intermatients & loocuonmebie réduite
@ par des inkrastructures de vanspor

Cormdors et continuum ce 1a s0us-rame bleue

OCCUPATION DU SOL
Boisements. Infrastructures de transport
Fe herbacées Infrastuctures routeres majeures
Gillisien ~—— Infrasinuctures fermoviares majeures
Plans Cesu ot bassins —— Infrastructures routiéres importantes

Caridres, ISD et terrains nus = RO IS S

Infrastuctures routéres de 2e ordre
Tissu urbain

e Lisidres urbanisées des boisements de plus de 100 hectares RN M. 04 3 S

Lisiéres agricoles des bosements de plus de 100 hectares

[0 Limites régionales [#esFrance]
i = o Limites dépantementaies
-
Limiles communales 2

CORRIDORS A PRESERVER
OU RESTAURER
Principaux corridors a préserver
&= Cornidors de la sous-trame arborée
Corndors de Ia sous-trame herbacée
Comdors alluviaux multitrames
= Le long des fleuves et riviéres
== Le long des canaux
Principaux corridors a restaurer
#58 Corridors de Ia sous-trame arborée
Corridors des milieux calcaires
Comdors alluviaux multitrames en contexte urbain
B e fong des flouves et rivibres
&= Lo long des canaux
Réseau hydrographique
= Cours ('eau & préserver eliou & restaurer

Autres cours deau intermittents & préserver
otiou 4 restaurer

Connexions multitrames
Connexions entre les foréts et les corridors

) aluviaux

€) Autres connexions multitrames

ELEMENTS A PRESERVER

Réservois de biodiversié
=2 Milieux humides

ELEMENTS FRAGMENTANTS
A TRAITER PRIORITAIREMENT

Obstacles et points de fragilité
de la sous-trame arborée

Coupures des réservoirs de biodiversité
par les infrastructures majeures ou importantes

A Principaux obstacles

@  Points de fragilité des cormidors arborés

Obstacles et points de fragilité
de la sous-trame bleue

Cours d'eau souterrains susceptibles de

smm®s aire fobjet d'opérations de réouverture

Obstacies 4 traiter dici 2017 (L. 214-17 du code
A gerenveonnement)
Obstacies sur les cours d'eau

A
Secteurs riches en mares et mouiliéres
] recoupés par des infrastructures de transport

Milieux humides alluviaux
recoupés par des infrastructures de transport

AUTRES ELEMENTS D'INTERET MAJEUR

pour le foncti des
| Secteurs de concentration de mares et mouiliéres
Mosaiques agricoles

Lisiéres agricoles des boisements de plus de 100 ha
Situés Sur les prNCipauxX coMIdOrs arborés

Occupation du sol
Boisements
Formations herbacées
Cuftures
Plans d'eau et bassins
Carriéres, ISD et terrains nus

Tissu urbain

[ Limites régionales
I- - o Limites départementales

Limites communales

OCCUPATION DU SOL

Infrastructures de transport

Infrastructures routiébres majeures

——— Infrastructures ferroviaires majeures

Infrastructures routiéres importantes
——— Infrastructures ferroviaires importantes
Infrastructures routibres de 2e ordre

Infrastructures ferroviaires de 2e ordre
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Le document ci-contre correspond a une synthése cartographique du SRCE établie
par la Direction Régionale et Interdépartementale de 'Environnement, de ’Aménagement et

des Transports d’lle-de-France (DRIEAT).

Données publiques produites par la DRIEAT sur le territoire de | \'lle- de- France
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% Par ailleurs, le territoire communal n’est pas couvert par I'un des Sites d’Intérét
Ecologique (SIE) identifiés par le PNR. La commune est toutefois située a proximité de
plusieurs SIE : n°31 « Route Nibert », n°46 « Carrefour de la Ménagerie », n°47 « Moulin de

Luzarches ».
) — o v a |

Sites d'Intérét Ecologique :
Réseaux écologiques associés

Réseau
- Forestier r "
[T wilieux ouverts W

I Vitieux aquatiques et humides

CHARTE

Enjeux paysagers

et enjeux patrimoine naturel
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& Par ailleurs, outre le site Natura 2000 existant sur le territoire communal (décrit ci-
avant), un autre site Natura 2000 est relevé dans un rayon de 20 km autour de la commune :

nord de Chaumontel, correspond a une Zone Spéciale de Conservation (ZSC) au titre de la
Directive « Habitats Faune Flore ».

Ce site Natura 2000 couvre d’'une part le coteau de Laversine sur le territoire de
Saint-Maximin (a 11 km de Chaumontel), et d’autre part le coteau de Vaux situé a cheval sur
les territoires de Creil et de Verneuil-en-Halatte (a 15 km de Chaumontel).

Ce site couvre plusieurs espaces dispersés représentatifs des potentialités en
habitats du plateau picard méridional. Ces coteaux sont occupés par de nombreux stades de
succession végétale caractéristiques des sols calcaires, depuis la pelouse seiche méso-
xérophile jusqu’a la hétraie neutrophile. Cette typicité attribue au site une série floristique
remarquable : une grande diversité d’orchidées, sept espéces protégées, et de nombreuses
especes menacées. D'un point de vue faunistique, l'intérét ornithologique est fort, avec
plusieurs rapaces nicheurs.

Le document d’objectifs (DOCOB) de ce site Natura 2000 a été approuvé par arrété
du 28 juillet 2014.

V///// ZSC "Coteaux de 'Oise autour de Creil" Y
D o IO = -

{ 2
& o il =

]
A stNasamin 4500
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1-2-6-Climat et air
% Le climat :

Le département du Val d’Oise est soumis a un climat océanique, doux et humide, avec
prédominance des vents d’ouest a sud-ouest qui apportent des perturbations naissant sur
I'’Atlantique. La pluviométrie, répartie au cours de I'année, différe assez peu entre le mois le
plus sec et le mois le plus arrosé : 49 mm en avril contre 68 mm en décembre. Les épisodes
pluvieux intenses sont assez rares.

Dans le Val d’QOise, le climat est assez doux du fait de la proximité relative de la mer et
de l'altitude modeste. La température moyenne annuelle est d’environ 12°C. Les étés sont
assez frais avec une cinquantaine de jours de température maximale supérieure a 25°C
(dont une dizaine de jours dépassant 30°C).

La durée d’ensoleillement est, en moyenne, de 4,3 heures par jour. Les brouillards
(visibilité inférieure & 1 km) sont fréquents (une cinquantaine de jours par an, avec un
maximum en octobre). La neige est présente une dizaine de jours par an, principalement
entre janvier et février. Les orages circulent en moyenne une vingtaine de jours par an, pour
I'essentiel entre mai et septembre dans un régime de vents de sud-ouest qui apportent de
I'air chaud et humide. La gréle est peu fréquente (2-3 jours par an).

Les vents dominants proviennent du secteur sud-ouest, parfois du nord-est (bise)
notamment en hiver et au printemps. Des vents forts sont observés une quarantaine de
jours par an en moyenne. Les vents tempétueux en rafales sont rares.

& Lair :

Le Val d'Oise bénéficie d’'une qualité de lair relativement bonne par rapport a la
moyenne observée en lle-de-France. Néanmoins, I'analyse des concentrations de polluants
dans l'air laisse apparaitre une situation plutét contrastée :

- une nette amélioration des valeurs moyennes annuelles en dioxyde de soufre ; les
mesures réalisées par les différents capteurs montrent que les objectifs de qualité sont
aujourd’hui respectés ;

- une relative stagnation de la pollution de fond pour I'azote, et des concentrations
proches des objectifs de qualité ;

- en ce qui concerne 'ozone, une dégradation de la pollution de fond généralisée a
'ensemble de la région.

Ces résultats montrent la nécessité de poursuivre la réduction des émissions de
polluants primaires, précurseurs de 'ozone :

- pour les poussiéres en suspension, les résultats observés sur les quelques capteurs
existants font apparaitre qu’il s‘agit d’'un polluant important & surveiller ; la pollution par les
particules fines fait partie des polluants sur lesquels la vigilance doit rester mobilisée.

- en ce qui concerne les phénomenes de pointe de pollution, le Val d'Oise est
relativement épargné par comparaison au coeur de I'lle-de-France ; le niveau d’information
et de recommandation est toutefois occasionnellement atteint.

% En outre, il est rappelé qu'un Plan Climat-Air-Energie Territorial (PCAET) a été
élaboré par la Communauté de Communes Carnelle Pays-de-France. Approuvé le 9 juin
2021, ses principaux objectifs sont rappelés au chapitre 1-1-6 « intercommunalité ».
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1-2-7-Paysage

La détermination de chaque entité paysagere se définit selon des critéres croisés :
criteres géographiques (relief, ondulations, fortes pentes,...), critéres visuels (existence de
percées visuelles et de points de vue, lignes d’horizon, lignes directrices du regard,...),
criteres naturels (couverture végétale, sensibilité environnementale,...).

Les particularités géographiques décrites précédemment composent différentes
ambiances paysageéres.

Les éléments repris ci-aprés sont issus du « Plan Paysage de la Vallée de I'Ysieux »
élaboré par le cabinet « Hortesie » pour le PNR Oise - Pays de France s’agissant du premier
document ci-dessous, et pour le reste de I'étude urbaine spécifique a Chaumontel réalisée
par le cabinet « A Ciel Ouvert » pour le PNR Oise - Pays de France.

@ Evolution des grandes composantes du paysage dans les communes : Chaumontel
Pyre

Chaumontel
3250 hab en 1999

Bois : Entre 1711 et 1934, le bois de Bonnet s'est étendu dans
un petit vallon le long de la voie menant & Coye-la-Forét. A l'ouest, a
linverse, le bois de la Noue s’est réduit sur la commune de Chaumontel,
méme s'il s'est développé a Luzarches. Dans la vallée, le parc du
chateau s’est boisé un peu plus. Depuis 1934, les boisements n'ont pas
connu d'évolution significative.

Bati : Entre 1711 et 1934, le bourg de Chaumontel s'est un peu
développé autour du noyau urbain en s'orientant vers la N16 transformé
ensuite en RD 316. Le lotissement de la villa de I'Ysieux, déconnecté du
bourg a investi la rive droite de I'Ysieux prés du moulin de Berthinval.
Aprés 1934, le bourg s'est développé de fagon importante. La villa de
I'Ysieux et le centre ville se sont connectés, le coteau au dessus du
chateau ainsi que le fond de vallée en face de Luzarches se sont
urbanisés.

En lisiére du bois de Bonnet, des batiments sont apparus (centre
équestre et Zone d'Activité).

1711

Territoires ouverts: Trés important pour la commune au
XVlilleme siécle, les temitoires ouverts ont diminués d’abord en raison de
I'extension du bois de Bonnet, puis par la croissance de la ville. lis sont
aujourd’hui déconnectés les uns des autres, seuls les termitoires du nord
de 'agglomération offre une continuité avec le couloir agricole partant
vers l'ouest.

Aujourd’hui, les continuités agricoles du fond de vallée ont
disparu.

Au XVilléeme siécle, Chaumontel était un petit bourg au
centre de son territoire, c’est aujourd’hui un territoire dans lequel
Furbain sépare les territoires agricoles. Le fond de vallée s'est
fermé par I'urbanisation et I'Ysieux fraye son chemin au milieu de 1934
ce tissu urbanisé et se retrouve souvent engloutie sous les voiries.
Les continuités agricoles du fond de vallée sont mises en danger
par les croissances urbaines autour de la RD 316.

2000
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HORIZONS ET AIRES VISUELLES

De larscs assiettes visuelles, des Point.s de vue Parfois rcrnarquablcs

Au creux de la vallée de I'Ysieux, Cli éné d'un

wvisuel riche induit par la morphologie du refief de la valiée qui dégage des
horizons souvent monumentaux, Les aires visuelles qui s'offrent & Chau-
montel sont de deux natures:

- Des vues proches depuis le fond de valiée

- Des vues lointaines depuis les coteaux de Ia vallée de I'Ysieux.

Les massifs boisés qui couronnent les lignes de crétes et les points hauts
constituent généralement leurs limites et dessinent I'horizon,

Depuis le fond de vallée, les vues sont relativement courtes, Le regard butte
rapidement sur les coteaux boisés, raccourcissant |a profondeur de champ
et rapprochant les horizons dessinés par les lisidres. Cependant, elles em-
brassent une large portion du territoire de la valiée de |'Ysieux comprise
entre le massif du bois de Bonnet au nord et Iéperon de Luzarches au
sud. Autour de I'agglomération de Chaumontel, les prairies et les cultures
assurent la mise 3 distance entre le bti et la forét et garantissent par leur
vacuité, la lisibilité partielle de I'entité de paysage de |a vallée de |Ysieux,
et opacifiée par | (phom 1). Lépemndes
Chtes d'Orléans un point de
vallon de la Fliche de |a vallée de I'Ysieux, trés ouveme et souvent encamée
de coteaux boisés (photo 2). Vers l'ouest, la vue file droit alors que le gabarit
de la vallée s'élargit et prend la direction de I'Oise. L'ouverture généreuse de
la plaine alluviale de I'Oise se profile & I'horizon (photo 3).

Ch vaste de coteaux bien exposés au sud,
d'od I'on peut pvandre de la hauteur et profiter d'une situation en belvédére.
Depuis ces v«smu nord de la valiée de I'Ysieux, le regard embrasse donc

de vastes panor; franchit les versants opposés et file vers le rebord val-
lonné du plauau de |a Plaine de France. A I'ouest, le massif boisé de Camelle
ferme le paysage (photo 4). Ces territoires de coteaux mettent en évidence
la position d'interface de Chaumontel, aux confins de la Plaine de France et
& l'orée des grands massifs forestiers de Coye et de Chantilly.

4 & & ® » Horizons proches
& ® ® ® § Horizons lointains

i
Carte des horizons et des ouvertures depuis la de C %

1 - La perception de 'ampleur de la vallée est rendue possible grice su dégagement des prainies Qui occupent je fond de vallée. Ces espaces en herbe rase et ouverts mettent én scéne le rapport entre le relief proéminent de I'éperon des Cotes d'Oriéans et le plat du
fond de vallée.

Eperon des Cotes d'Orléans Valion de la Fidche Valtde de I'Ysieux _,’

U T T —

2 - L'éperon des Ctes d'Oriéans s'avance vers la valiée de I'Ysieux tandis que Je vallon de la Fidche est dissimulé dans son renfoncemnent bolsé. Une différence de nivesu qul rend dynamique ce point de vue et renforce 18 profondeur de champ du vallon de la Flache.

iale de I'Oise o,

% X 1 Piaine aliuvisie d B
'4'. Al { i g A

3 - La vallée de I'Ysleux s'ouvre pleinement vers 'ouest. L'effscement progressif des cotesux annonce le grand site dinterfluve de I'Oise, de la Théve et de I'Ysieux. Lhiver, les 2]

Sommet du massif boisé de Carnelle Valide de I'Oise

4 - L'horizon lointain du massif bolsé de Carnelle forme une lisiére plus claire qul surfigne I'épaisseur sombre des cotesux de I'Ysieux. Le relief descend doucement vers ['ovest et indique ls présence de la valiée de (Oise. L'étagement des différents plans accentue la
profondeur du paysage pergu et offre une perception monumentale de la valiée.
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Des sous-entités de paysage délimitées par les espaces urbanisés

Au sein de l'entité le de Ch déi ée par les
coteaux boisés de Ia vallée de F'¥sieux, plusieurs entités de paysage inter- Centre équestre
médiaires peuvent &re définies. Elles correspondent 3 des aires visuelles
plus spécifiques et d'échelles pius locales.

Ces entités plus petites sont parfois séparées par des seulls créés par la
micro-topogr: Ie, mais dans le cas do Chaumontel, elles le sont plus sou-
vent par le U routier (princi de découverte du territoire)
et les zones urbanisées. Les entités paysaqéres ne sont Jamais totalement

elles entre elles et se

* Le baicon du bois de Bonnet

Le baicon du bois de Bonnet se situe sur sa lisidre et embrasse les patures
& chevaux qui lui font face. Ce vaste espace ouvert descend en pente douce
vers le fond de la valiée de |'Ysieux. Sa limite sud est urbaine, constituée
par les murs et les haies opaques des jardins des lotissements des Villas
de |"Ysieux.

La petite route qui méne au centre équestre construit 3 I'approchede laforét 1 . Au bout du chemin des Rayons, les bitiments cisirs du centre dquestre se
offre de larges panoramas sur la vallée et les ralnfs boisés qui I'encadrent.  partagent l'espace ouvert.

Elle donne une vue d de de Chaumon-
tel, des maisons accrochées aux versants de Iépunn des Cétes d'Oriéans
3 Ia vaste &endue pavillonnaire des Villas de I'Ysieux. Vers e nord-est, la
zone dactivité implantée le long de la route dépnrtemennle se aéuche

nettement devant la lisiere boisée et déprécie un paysa
structuré par le contact franc entre espace ouvert et forét (phoms 13 3)

occupant une sorte de clsiriére. Les champs et les phtures se

Maisons dans ls pente B8timents commercisux Quartier pavilionnaires

Rebord du platesu de Is forét de Coye

Depuis la frange urbaine des Villas de |'Ysieux, le recul sur I'entité paysai Cites d'Orkéans

ﬂmm’f-mugn:rupffﬁmm Le "é""-“ continu ‘i‘” bois sou- Rebord du plstesu de Is Plsine|de France
de la pente douce du terrain (photo 4). Aucun chlmlnemen! n’existe le long
de 2 limite entre les |otissements et I'espace pdturé ou cultivé. Certaines
rues débouchent brutalement sur les champs, sans continuité. Aujourdhui
non constructibles, on imagine aisément que ces espaces libres pourraient
facilement &tre urbanisés  I'avenir (photos 5 et 6).

2 - L'sgglomération de Chaumontel s’expose dans toute sa diversité : maisons éparses dans ls pente du cotesu, dans le fond de s valiée.
On apercoit & IMorizon le rebord du pistesu de Is Plsine de France.

Bétiments commercisux én bordure de RO Cdtes d'Oridans

Rebord du platesu de Iy fordt de Coye

3 - La zone d'sctivités lsoléede Fagglomération regroupe des activité: jon vente depmdnes,:ncknne alscoméqueqw nuisent & Is qualité
paysagére du site (seuil urbain et seuil forestier) et concurrence Iepamgedemmdubmsdemnetetdeh forét de Coye.

4 !
Carte de situation de I'entité

Zone d'sctivités Petit Bois de Coye Station service  Limite des Villas de |"Ysieux

4 - Depuis le frange urbaine du quartier des Villas de I'Ysieux, les reliefs boisés prennent encore plus d’ampleur et dévoilent leur étendue. La route départementale, accompagnée par le Petit Bois de Coye, relie la zone d'activités & ls station service qul borne le seull
urbain de Chaumontel.

Dans la partie ouest de I'entité, un chemin pédestre aux ori-
gines anciennes (anden chemin de Viarmes 3 Senlis) tra-
verse des pitures 3 chevaux ddturées. Orienté est-ouest,
il offre des perceptions lointaines remarquables, cadrées
a’un cbté par la lisiére du bois de Bonnet, et trés largement
ouvertes de I'autre. Cet itinéraire a malheureusement perdu
sa continuité et n'existe plus aujourdui que sur un court
trongon (photes 7 & 9).

L'entité du «<baicon du bois de Bonnets conserve encore de
réelles qualités paysagéres, mais elle reste ués fragile et
sujette & la pression fonciére. Les écuries et la zone d'activité
ont dores et 0éja dégradé la perception de Ia lisidre fores-
tiére. TI est donc important de conserver ce vaste espace ou-
vert afin de préserver les vues remarquables qui permettent
d'appréhender le grand paysage de Chaumontel.

§ - Une des rues transversales des Villes de |'Ysieux débouchant sur un champs 6 - La limite entre parcelles et pltures est franche. Aucun cheminement ne permet de la fonger.
et permettant de retrouver un contact avec le coteau ouvert et la forét. Le point de vue est donc uniquement limité au bord du champ mais 18 vue s'ouvre sur toute I lisidre forestidre su nord.

Massif boisé de Cameile

les Villas de I'Ysieux forment un premier plan continu aux versants S - Le chemin s’arréte brusquement au nivesu de le limite communale, &u moment 0d
le parorama, se développant jusqu'au massif boisé de Carnelle, devient de plus en plus

7 - L'anclen chemin de Visrmes & Senlis entre en résonnance avec l'orlentation de la val- 8 Vue vers le sud :
lée de 'Ysieux et offre une vue panoramique sur ce ternitoire au relief expressif. de (éperon de Luzarches.

remarquable.

X Gai Guiverr, B, Canard, Vioe o'Tcs FAR Oise-Pays de France « Etude urbaine de Chaumantel « Phaze 1 - 2011 75
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* L'alcbve du chemin de la Genestraye

Cette petite entité de paysage est en partie visuellement reliée 3 celle du o S

«balcon du bois de Bonnets, et physiquement séparée par la route départe- =0t bois de Coye c”’m
mentale. Les champs et les prairies qui s’y trouvent prennent globalement
une forme allongée qui s’encastre dans le bois de Bonnet. Cernée de tous
cbtés par les bois ou par l'urbanisation de Chaumontel, elle présente des T "
horizons proches, app comme une sorte de vaste Cotes dOridans
clairiére,

Deux l‘alcdve de la Le
chemin de Coye, aujourd’hui ooudrmné donne accés 3 |'arridre de la zone
d‘activités, au centre équestre du Chemin et aux équipements municipaux
situés en lisigre du bois de Bonnet. Le chemin de la Genestraye, piste pé-
destre et équestre, part des quartiers de Chaumontel et se connecte au
chemin de Coye traversant le massif forestier.

Le chemin de Coye longe I'espace ouvert sur toute sa longueur, il offre
donc une belle perception du coteau boisé et en partie urbanisé des Cotes
d'Orléans (photo 1), mais aussi du front urbain de Chaumontel. Le
du coteau est recouvert par une nappe de maisons accompagnées de jar- . . - < .
dins qui descend jusqu‘au village d‘entreprises récemment construit le long 1 - L& chemin de Coye file droit en direction du Bois de Bonnet et donne & voir I'ourlet boisé de maniére panorsmique.
du chemin de Coye. Malgré ses proportions imposantes, ce bitiment reste
discret dans la silhouette urbaine (photo 2), contrairement aux volumes
colorés ou clairs de la zones d‘activités, particulidrement prégnants dans ce
ﬁaysaoe dominé par la végétation. -~

‘'orée de la forét, quelques beaux arbres accompagnent le chemin. Au
sud, I'morizon est marqué par I'éperon de Luzarches. Le petit bois de Coye — T
joue un rble d'écran et procure & cet espace un caractére intime et protégé o
de la route qui passe pourtant juste derridre

des
(Photo 3).
Fond de valiée de I'Ysieux

Le chemin de la Genestraye traverse |'espace ouvert en diagonale et consti-

tue un itinéraire de découverte de Ch

Depuls ce cnemln on aborde le front urbain de blans les différents quanlers
alors La vue porte

lnln jusqu'a la butte de Saint-Martin-du: mre (Pno(o 4).

En avangant vers le nord, le paysage est cadré par les bois. La zone dacti-

vité, le centre équestre et I'urbanisation de Chaumontel sont visibles de loin

pbotns Set6)

[ équ)estre et les sportifs

des luralns de tennis) sont instaliés dans le dernier renfoncement du bois
de Bonnet. A cet endroit, les prairies dessinent plusieurs avancées dans la i

forét; le rapport entre espace ouvert et boisements gagne ici en complexité 2 - Ls profusion de Is végétation des jardins crée une assise forte sux quartiers de maisons individuelles, assurant une transition douce avec la forét d'une part et svec les btiments com-
(photos 7 & 10), mercisux de fond de vallée d’sutre part.

Cdtes dOriéens

3 - Au débouché du chemin de Coye sur lespaoe ouvert, les reliefs et les bois orientent le regard vers I'éperon des Cotes d'Orlésns. L'urbanisation de Chaumontel occupe Farridre plan d'un
paysage asu caractére champétre qui s’assocle bien avec le massif forestier.

s
Carte de siluanon de I'entité

Villsge d'entreprises Butte de Ssint-Martin-du-Tertre

Maisons individuelles et jardit

Lotissements des Villas de I'Ysieux

Petit bois de Coye Zone d'sctivités Centre équestre

5 - Le chemin de ls Genestraye se dirige le fond des prairies marqué par le centre dquestre. A gsuche, e Petit Bois de Coye masque en partie les biti-
ments de Is zone d'sctivités. L'espace est réellement lu comme une clsi

7 et 8 - L contre dquestre, de couleur sombre, se fond partiellement dens fa lisidre boisée et masque Jos équipe-
ments sportifc municipaux situés derriére. Le chemin de Coye s'enfonce dans le bois de Bonnet.

Petit bois de Coye e ; 2 - e

Cétes d'Oriéans -

£peron de Luzarc

& - Vue vers le sud ; Le chemin est ponctué psr un srbre isolé, élément rare dans le territoire de Ci de C
Luzarches parsissent trés éloignées. Liéperon de Luzarches ferme Ihorizon. sans doute une des plus belies ménoguphle de Chaumonte!

P B o - L oSy B SO i
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* Le fond de vallée humide de I'Ysieux

La partie sud de la commune de Chaumontel est occupée par de nombreuses
prairies humides de fond de vallée. L'espace est relativement contraint entre
la route départementale et le parc du chiteau, il s‘'ouvre ensuite trés large-
ment au niveau de 1a zone de confluence entre |’Ysieux et le ru de la Fidche,
sur le territoire de Luzarches.

Depuis la route de la revme des Nonnains, surélevée par rapport & la vallée,
les prairies parfois r des arbres
bordant les cours d’eau et les chemins. Oﬂ remarquera un petit bois associé
& une piéce d'eau sur le cours de I'Ysieux, ainsi que l'alignement d’arbres
menant & I'ancien moulin de Luzarches. Au loin, les coteaux de la vallée de
I'ysieux partiellement boisés ferment I'horizon (photo 1).

Au dessus de la ferme (photo 2), des prairies 3 chevaux se confrontent
au front d'urbanisation de Chaumontel, qui s‘arréte net au droit de la lilite
communal (photo 3).

L'espace du fond de valiée humide est traversé par le chemin de Chaumontel
& Luzarches. Coupé par la construction de la déviation, il constituait autre-
fois une liaison aiternative a |a route nationale entre les centres anciens
des deux communes. Le chemin, aujourd’hui carrossable, est bordé par des
prairies d'un cété et des champs cultivés de I'autre. On remarque plus par-
ticuligrement :

- Les prairies, piturées par des chevaux, qui sont cernées presque en conti-
nu par le parc du chiteau de Ch des arbres le cours
de I¥sieux, un bois isolé et un cordon boisé longeant le chemin, L'hiver, on
pergoit la ligne des reliefs alentours par transparence derrire la végétation.
La vue perce jusqu'aux versants boisés du vallon de la Fliche (photo 5).

- Les chai cultivés qui s'étendent l\ssqu'a la dévlannn et garantissent
de larges ouvertures depuis cet axe tri £5 deux champs sont
séparés par le ru du Poncel, affuent de I"meux ptenanl sa source sur le
flanc de I'éperon de Luzarches qui prend plus la forme d‘un fossé que d'un
ruisseau, Les b et ot s’ nt le long de la
déwviation, tandis que le jardin et la maison d'Outre Ville annoncent I’entrée
du centre ancien de Cl (photo 6). En vers le sud, la
par une

déwviation occupe le premier plan,
(photo 7).

f
{
Carte de situation de l'entité

Moulin de Luzarches  Alignement d'srbres L'Ysieux

LYsieux

du platesu de le Plaine de France

2 - Ls ferme des Nonnains, sujourdui transformée en 3 - COté Luzarches, les parcs & chevaux sont dominés par
centre équestre borne l'sire urbsnisée entre pied de cotesu les maizons de Chaumontel.
et valiée.

4 - L'ancien moulin de Luzarches,

Parc du Chétesu Vallon de Ia Fibche

RS 5 S B
Epbton dcg Cotes

5 - Une multitude de cibtures électriques subdivise cette vaste prairie attensnte au parc du chitesu de Chaumontel. Un impact sur le psysage

Dévisticn Supermarché  Usine d'engrenages Ribault Commerces Jardin de la maison d'Outre Ville Malson d'Outre Ville X
P
B M
Ru du Pancs! e
A v o i
. ~ | Eperon de Luzarches 5%
4 .

Depuis le chemin de Ci & Luzarches, lurb, tion récente

le long de la dévistion est nettement perceptible. Cés constructions contrastent svec le jardin et la maison d'Outre Ville, ensemble anclen sufourdhul peu lisibie.

7 - La déviation traverse un petit bois et est accompagnée par une végétation épalsse qui prot

Bols isolant les habitations de la déviation  Ru du Poncel Supermarché

dge les quartiers résidentiels de Luzarches des nuisances. Le supermarché implanté au niveau du rond-point se fond 3 (harizon. L'espace est lu comme une chambre cultivée
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* La grande clairiére de la Noue

Ce vaste espace ouvert se trouve 3 cheval entre les communes de Chau-
montel et de Luzarches. Cernée par les bois & I'ouest et par l'urbanisation de
Chaumontel & |'est, il peut presque s‘apparenter & une grande clairiére. Un
centre équestre occupe une position centrale au sein de parcelles principale-
ment cultivées. Quelques prairies se situent 3 proximité du centre équestre.
Les principaux points de vue possibles sur cette entité de paysage se
trouvent le long d‘une portion de la route Balllon, 3 I'extréme ouest du quar-
tier des Villas de I'Ysieux et sur le chemin dit du bois de la Noue donnant
accks au centre équestre balisé chemin de petite randonnée (PR).

Dans sa demnidre (a1” du moulin de la route de
Baillon est non construite d’un cbté : elle offre donc des vues remarquables
sur les lisidres du bois de Beauvilliers et du bois de la Noue, mis 3 distance
par de grands champs. Les espaces bétis, cultivés et boisés sont clairement
séparés et un paysage p. ement ordonné (photo 1).

Le centre équestre et le bois isolé qui lui est proche séparent partiellement
I‘entité en deux parties équivalentes. Il est composé de plusieurs bitiments
de taille imposante qui émergent des champs (photo 2). Implanté légé-
rement en hauteur par rapport au fond de vallée, il domine les Villas de
I"Ysieux au dessus desquelles apparaissent le centre équestre opposé et le
bois de Bonnet {photo 3). Les parcelles destinées & la pature ou 2 I'entrai-
nement des chevaux descendent jusqu’aux habitations (photo 4). Le front
urbain des Villas de I'Ysleux avec ses maisons alignées sur la rue se détache
nettement au milieu de la végétation des jardins fondue dans celle des bois
(photo 5).

Depuis la frange urbaine du lotissement des Arcades, le bois de la Noue, le
bois isolé et le centre équestre se succédent sur une légére ligne de créte
(photo 6).

g
Carte de situation de I'entité

le quartier des Villas de I'Ysieux occupe le fond de vallée.

Bois de la Nove

[ 5ots de ta Moue ) f

1 - Curieusement, Is route de Baillon n'est pas longée par des pavillons des deux cdtés. Elle offre donc un panorama remarquable sur l'espace cultivé délimité par les bois.

Jardins des Villas de I"Ysieux Centre équestre Petit bois isolé

2 - Le centre équestre domine légérement I'espace ouvert, occupant le centre de s clairiére.

%

=g = - e
3 - Les deux centres équestres sont font face, chacun de leur coté de |'Vsieux. Entre eux, 4 - Les prairies & chevaux fouxtent les fardins privés. 5 - Les Villes de I'Ysieux donnant sur s route de Baillon regardent les champs.

Bois isolé

6 - Le centre équestre semble s‘avancer sur les champs, Inséré dans la continuité des bols. Lhorizon s'éléve légérement de fagon & éclipser la présence des coteaux boisés aientour.

R B A s s A
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SYNTHESE DES ENTITES DE PAYSAGE LOCALES ET DE LEUR MODE DE PERCEPTION

| g fisison %1
Des aires visuelles locales rayonnantes autour del agglomération de Chaumontel

* Des espaces urbanisés qui fragmentent la vallée de I'Ysieux

La commune de Chaumontel comprend en majorité des territoires de fond de vallée et de
pieds de versants caractérisés par des pentes douces. L'agglomération chaumontelloise
s'est développée de manidre & occuper une grande partie du fond de la vallée I'Ysieux,
engendrant la fermeture de cet espace autrefois occupé par des prairies et des cultures.
L'urbanisation continue de I'éperon de Luzarches & I'éperon des Ctes d'Oriéans opére éga-
lement une fracture transversale qui divise les espaces ouverts de I'amont de ceux de I'aval.

8015 o€ BONRETS

Centre éque
* Des aires visuelles locales délimitées par la ville et la forét

Les différentes entités de paysage définies correspondent aux espaces ouverts (prairies et
cultures) compris entre les zones urbanisées et les boisements. Les espaces ouverts garan-
tissent la mise 3 distance nécessaire permettant |a lecture de I'implantation de I'aggloméra-
tion dans son territoire. Le dialogue visuel entre les fronts batis de Chaumontel et les lisidres
forestiéres qui cernent le territoire caractérise aujourdhui le paysage de Chaumontel.

* Des éléments bitis repéres dans le territoire

Chaque aire visuelle est ponctuée par un ou plusieurs batiments. Il s‘agit généralement
de batiments imposants exposés au sein de I'espace ouvert ou en lisire de forét (centres
équestres, ferme des Nonnains, moulin de Luzarches) ou insérés le long de 1a route dépar-
tementale (zone d’activités en lisiére du bois de Bonnet; station service et village d'entre-
prises insérés dans le front urbain nord; commerces, using et supermarché en entrée de
ville sud).

La grange clairidre

-~
..Ccnm
Squestre

* Un territoire ouvert vers 'amont et I'aval de la vallée de I'Ysieux

Outre ces aires visuelles locales dlairement délimitées, le paysage s'ouvre vers l'amont
€t l'aval de la vallée de I'Ysieux. Depuis les limites communales de Chaumontel, les vues

portent loin dans les deux sens, dévoilant 'image d'un fond de vallée préservé de l'urba- de la Noye
nisation. Ces ouvertures permettent de resituer Chaumontel dans I'entité plus vaste de la
vallée de I'Ysieux.
,
s
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1-2-8-Forme urbaine

Toute agglomération présente une forme urbaine plus ou moins identifiable. La
relation agglomération/paysage est un équilibre complexe, fruit de nombreux facteurs. Cet
équilibre subtil s’'inscrit dans la notion de paysage, notion fondamentale que la commune
doit prendre en compte au travers des dispositions du PLU.

Il convient de mettre en évidence les différentes perceptions obtenues de
'agglomération, afin de dégager la forme urbaine dominante et d’analyser les degrés de
sensibilité des lisieres urbaines. La détermination de la forme urbaine permet d’établir une
premiere réflexion sur sa configuration actuelle, et doit surtout permettre de mieux
appréhender son évolution attendue ou projetée.

% Silhouette de I'agglomération

L’'urbanisation de Chaumontel se constitue du bourg qui présente une forme urbaine
s’étirant d’este en ouest le long de la vallée de I'Ysieux ; 'urbanisation a aussi entamé les
versants, d’'une part au sud en rejoignant Luzarches (les 2 communes sont en conurbation),
et d’autre part au nord-est sur le coteau en direction du massif forestier.

Les parties baties sur le territoire communal sont complétées d’autres constructions
situées en discontinuité de la partie agglomérée principale : un secteur d’activités en partie
nord entre la RD 316 et le chemin de Coye, trois centres équestres ou haras dispersés sur
le territoire, et quelques constructions dites « isolées » le long du chemin des Brulis.
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% Lisiéres urbaines

Les lisiéres urbaines correspondent aux limites entre 'espace béti et 'espace naturel.

Les lisieres nord-ouest et sud-ouest du bourg se trouvent en contact immédiat avec
les espaces agricoles voisins ; les lisiéres urbaines sont franches, mais peu intégrées d’un
point de vue paysager.

La lisiere sud-est du bourg est quant a elle marquée sa position en fond de vallée ou
'urbanisation se dissimule dans la trame végétale de la vallée de I'Ysieux, tandis que la
lisiere nord-est se fond dans une trame arborée plus dense a I'approche du massif forestier.

La silhouette de la commune présente trois séquences urbaines distinctes :
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S’agissant de I'évolution des lisiéres urbaines, c’est I'opération située a I'entrée sud
du bourg (opération « allée de la Poire Bezy de Chaumontel » en bordure de la RD 316) qui
a constitué la principale mutation de la silhouette dans la période la plus récente.

% Entrées d’agglomération

L’étude des entrées d’agglomération a pour objet d’appréhender les vues obtenues
depuis les axes de communication, et d’analyser I'effet d’annonce ou de « porte » des
diverses entrées.

La commune compte 4 entrées d’agglomeération, directement par la RD 316 ou
convergeant vers elle.

Rapport de présentation 56/185



Commune de Chaumontel / Révision du Plan Local d’Urbanisme Cabinet Urba-Services

Entrée de ville ouest : route de Baillon Entrée de ville nord : RD316

La séquence d'entrée de ville se trouve sur un axe entre Lamorlaye et Chaumontel, mais aussi
entre Asniéres-sur-Oise et Chaumontel. La vue aérienne permet d'illustrer la transition franche
entre I'espace rural et I'espace urbain, elle répond ainsi au schéma type d'une entrée de ville.
D’abord a dominante naturelle [1], cette premiére partie de séquence d’entrée de ville offre un
cadre verdoyant, marqué par la présence des formations végétales riveraines de I'Ysieux
(peupleraies, ripisylves...) [2]. qui suggérent ainsi sa présence [3]. La route est bordée
d'accotements enherbés qui donnent une ambiance trés bucolique a ce début de séquence
1231

Lorsque survient le panneau d’entrée de ville, les aménagements paysagers accompagnent
I'entrée progressive en zone urbaine [4]. Les premiéres marques de l'urbanisation se font
discretes (éclairage public, murets d'enceinte...), mais évoluent au fur et a mesure [5]. Les
bordures de routes vertes laissent place aux trottoirs goudronnés, des marquages au sol
indiquent la présence de piétons dans la zone, et la végétation correspond a celle qui orne les
jardins privés et clos par des murets et clétures qui par la suite omniprésents [6].

La séquence d'entrée de ville nord
se trouve sur l'axe principal, la
RD315, qui relie Chantily a
Chaumontel en passant par
Lamorlaye.

Une fois encore, la transition entre
I'espace rural et I'espace urbain est
visible sur la vue aérienne, le bois de
Bonnet marquant les limites
administratives nord de la
commune.

Dans un premier temps, nous nous situons en pleine forét, les ouvertures visuelles sont donc
inexistantes de part et d'autre de la voie carrossable et I'impression de cloisonnement régne,
ne poussant par l'usager a ralentir [1]. Au sortir du bois, les marques d’'une urbanisation de
type périurbain apparait (centres commerciaux au milieu des champs) [2]. La structure urbaine
de la commune est ensuite clairement identifiable, on note sur la droite le bati de type
pavillonnaire assez dense, et a gauche, des constructions plus diffuses de type industrielles
et commerciales [3]. Le panneau d'entrée de ville en [4] se trouve a la limite physique entre
les espaces agricoles et la zone urbanisée.

Les abords immédiats sont peu qualitatifs en raison d'une intégration paysageére limitée des
constructions. La lisibilité des paysages de cette partie de la séquence est relativement difficile
en raison de |a disparité des éléments qui la comp t et d'incohérences quantes dans
I'aménagement de la zone (cimetiére a proximité de la station-service...) [4]. Les
aménagements paysagers oment les infrastructures routiéres (ronds-points, espaces
résiduels des bords de route...) [5]. En demiére partie de séquence, I'observateur se retrouve
cloisonné avec un tissu bati de front-a-rue et une diminution considérable des perspectives
visuelles. En effet, la séquence d’entrée de ville se caractérise par sa pente descendante, qui
modifie progressivement la position de I'observateur et réduit ainsi les perspectives visuelles.

Vue en [1] Vue en [2]

Vueen [4]

Vue en [5]

S 2
Vue en [4] Vue en [5]

Lunge de villz sud : RDIIA Entrée de ville sud : RD16 E1
L'entrée de ville sud sur la RD316 se trouve également sur 'axe principal de la commune,
reliant Epinay-Champlétreux et Chaumontel en passant par Luzarches. D'aprés la vue
aérienne, la séquence correspond a une entrée de ville type avec une transition entre espace
rural et urbain marquée.

La premiére séquence de lentrée de ville est
intéressante car elle offre un point de vue sur les
Brilis, partie résidentielle de la commune qui se
trouve sur les pentes d'un mont boisé [1]. La
végétation qui borde la route se densifie ensuite,
créant une impression de cloisonnement [2].
Quelques ouvertures visuelles ponctuelles s'offrent a
I'observateur [3], et cette alternance entre ouverture
et fermeture crée une dynamique intéressante [4].
Les aménagements paysagers qui oment I'entrée en
zone urbaine sont implantés sur les infrastructures
routiéres (ronds-points) [5] qui sont au nombre de

Cette entrée de ville ne suit pas le schéma
classique. En effet, on constate que sur
cette séquence, la transition entre espace
rural et espace urbain est inexistante,
puisque le tissu bati est continu entre la
commune de Luzarches et de Chaumontel.
L'alignement d'arbres en [2] qui précéde le
panneau d'entrée de ville de Chaumontel
permet toutefois de marquer visuellement
le passage entre les deux communes.

deux sur la séq e, et per ainsi le
ralentissement. En poursuivant, nous apercevons les
margq d'une urbanisation qui se fait relati t

discréte grace aux quelques boisements intra
urbains.

Vue en [2]

Vue en [3]

Vue en [1]

Source : INGETER

Vue en [4] Vue en [5]

Vue en [5]

Vue en [6] .

Vue en [4]

Rapport de présentation 57/185



Commune de Chaumontel / Révision du Plan Local d’Urbanisme Cabinet Urba-Services

1-2-9-Réseau viaire

La trame viaire constitue le squelette d’'une agglomeération ; c’est 'ensemble des
rues, petites ou grandes, utilisées par la population dans ses déplacements. C’est donc un
élément fondamental de communication, mais aussi un repére dans I'espace.

Une hiérarchie des voies est mise en évidence :

- les voies primaires (structure principale du réseau de voies),
- les voies secondaires (desserte complémentaire du bourg),
- les voies tertiaires (desserte de quelques constructions et/ou voie en impasse).

L’'étude du réseau de voies est ici principalement abordée en fonction de son role
dans la structure urbaine de I'espace aggloméré, et dans son développement urbain.

La desserte du bourg de Chaumontel s’articule autour de la colonne vertébrale qu’est
la RD 316 (rue de Paris).

Les autres rues du bourg peuvent étre considérées comme des voies secondaires en
ce gu’elles complétent sa desserte. La maille tertiaire de I'espace aggloméré est quant a elle
constituée de voies qui ne desservent que quelques constructions et qui constituent la partie
terminale du réseau viaire, il s’agit en particulier des voies en impasse.

Plusieurs chemins ou sentes permettent, au sein du tissu urbanisé, de relier des
quartiers entre eux et d’écourter les distances pour les piétons.

D’autres chemins assurent quant a eux, aux portes du bourg en direction des
espaces naturels, des itinéraires de promenade et de découverte.

Légende
w— Routes départementales
— Axes secondaires
s Chemins ruraux
==+ Voie cyclable
vooo Chemins piétons
W0 Zone résidentielle close
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En synthése, le réseau de voies de Chaumontel est caractérisé par la présence de
plusieurs voies au gabarit réduit, générant de fortes contraintes de circulation (voies étroites
dont de nombreuses a sens unique, itinéraires parfois peu intuitifs,...). Le maillage des voies
présente ainsi un fort degré de contraintes, qui s’avére peu propice a une trop forte
densification. C’est dans la moitié Est du bourg que les contraintes du réseau de voies sont
les plus notables, non seulement au vu de I'existence de nombreuses impasses (secteur des
rues de la Piece Come, Morantin, de la Genestraye, de la Charbonniére), mais aussi compte
tenu d’'un réseau de voies qui présente peu de liaisons entre elles, tout particulierement
entre les rues des Brdlis, des Commissions et de la Guillotte ou seule la rue des Coteaux
permet un bouclage complet.

Il s’agit 1a d’un héritage du mode de développement urbain de la commune ou les
éventuelles possibilités de connexions ont été hypothéquées par [limplantation de
constructions. Aucune véritable alternative — qui permettrait par exemple de créer un
barreau de liaison entre des rues principales — ne se dégage aujourd’hui.

Plus particulierement, la rue des Brdlis est une voie tres empruntée car constituant
'unique itinéraire pour regagner le centre-bourg aprés s’étre engagé au bout de la rue du
Tertre. La Commune souhaite pouvoir, au gré des mutations fonciéres, faire I'acquisition
d’'une petite largeur d’emprise dans l'optique de faciliter et de sécuriser les cheminements
piétonniers.

La rue du Tertre et la rue des Commissions présentent elles aussi une étroitesse qui
illustre ces contraintes.

1-2-10 - Bati existant

% Trame béatie

En faisant abstraction des limites parcellaires et des voies de communication, la trame
batie permet de faire ressortir les différences de densités engendrées par la disposition des
constructions dans I'espace. En d’autres termes, la trame batie d’'une agglomération est une
succession de vides et de pleins qui, par leur agencement, créent des zones de forte ou de
faible densité. Le plan offre une radiographie complete de la trame bétie.

Rapport de présentation 60/185



Commune de Chaumontel / Révision du Plan Local d’Urbanisme Cabinet Urba-Services

Dans le bourg de Chaumontel, le réle des voies de communication dans I'armature
urbaine de la commune est mis en évidence. En effet, alors qu’elles sont occultées sur le
plan de la trame bétie, certaines voies se devinent assez largement; les constructions
existantes y dessinent 'emprise de la voie (rue de la République, rue Vassord, rue du
Tertre).

Dans ces parties originelles du bourg, la plupart des constructions sont implantées a
l'alignement (= implantation en bordure de voie), constituant ainsi des séquences béaties ou
les perspectives visuelles sont rythmées par les facades des batiments. Le développement
de l'urbanisation s’est appuyé sur ces rues, qui correspondent a 'armature ancienne de la
commune. L'implantation du bati y structure des fronts batis continus, et I'implantation des
constructions, parfois d’'une limite séparative a 'autre (constructions accolées), engendre un
sentiment de densité batie assez importante.

La trame batie du bourg est par ailleurs constituée de secteurs pavillonnaires ou les
constructions, implantées au centre de leur parcelle, configurent une succession de pleins et
de vides. Cette trame béatie, propre aux extensions pavillonnaires, présente une certaine
diffusion des constructions dans I'espace. Elle correspond pour une trés large part aux
lotissements, et quartiers pavillonnaires assimilés, des décennies 1970-1980-1990.

La trame batie est complétée par I'existence de batiments dont 'emprise au sol est
plus importante que des constructions a usage d’habitation individuelle. Il s’agit des
constructions a usage d’activités qui sont plus grandes consommatrices d’espace, en
particulier les batiments industriels ou commerciaux situés dans les différents secteurs

d’activités de la commune.
Le fond de valide H’

Lesicoteaux

Ls créte de I'dperan des Chtes dOriéans . b

T o

>

P 2.
N B L2, viliage o ancien 3, cheval
B ‘entre vallée et careau
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% Typologie du bati

Afin d’analyser la morphologie du bati, une typologie des différentes constructions est
dressée. |l s’agit, pour chacune delle, de déterminer sa nature, sa répartition et ses
caractéristiques architecturales.

LES DIFFERENTS QUARTIERS DE CHAUMONTEL

Des qum‘he_rs bien distincts cng‘olmni totalement le vu”ag,c ancien

we visoe [N
te faubourg inaustriet [
Les villas de I'Ysieux -

Les environs dOutrevilie et du chiteau

L'entité urbaine de (haumontel s'avére trés étalée : les quartiers récents se sont éten-
dus de telle fagon que le village ancien n’entretient plus de relations directes avec son h—
environnement agricole et forestier. La carte des de CI fait

apparaitre que la route départementale joue un réle de limite entre des quartiers diffé-
rents. Cela accentue I''mpression de coupure du tissu urbain en deux entités principales
subdivisées en quartiers.

L'association de différents paramétres comme la pente (relief plat ou au contraire acci-
denté), la forme du réseau viaire, le maillage parcellaire, le type de bati et son implantation
sur la parcelle générent des amblances urbaines varlées. Chaque quartier posséde donc
des carac et une &re qui lul sont propres. La végétation joue également
un rble important dans la perception des différents quartiers.

Les coteaux

Les Bralis -

Quartier commercial le long de Is RD316 -
Les Arcades -
L'Orme de Glane F_‘
‘Quartier résicentie! [

- Le village correspond & 'emprise d'origine de Chaumontel. Le quartier est structuré par
deux rues perpendiculaires cadrées par un bati dense. La végétation y est rarement per-
ceptible. Les batiments d'habitations et les anciennes fermes sont imbriquées et créent des
cours des espaces entre la rue et le jardin.

- Le s'est ppé autour de l'usine Agam-Branson, la premiére a
s'étre Implantée le long de la grande route de Paris. Plusieurs éléments seront progres-
sivement construits & proximité : V'usine Self Inox et le récent village d’entreprises. Ce
quartier ct 3 d‘anciens ouvriers ainsi qu‘une batisse imposante

un parc aux de l'usine. Il garde de nombreuses
traces d’un passé industriel glorieux.

- Le lotissement de la Villa de I'Ysieux occupe une surface conséquente situé au nord de
la route départementale. Le quartier résulte de trois logiques d’urbanisation différentes,
mais qui des espaces he et o prog des
anciens jardins ouvriers, 'urbanisation programmeée et groupée d’'un lotissement, et I'urba-
nisation spontanée le long de la route de Baillon. Ces trois étapes d'urbanisation doivent
également leur cohérence au réseau viaire qul les connecte sans Interruption, et au site
dans lesquelles elles s'implantent : le fond de valiée de I'Ysieux.

- A la périphérie proche du village, les environs d’Outreville et du chiteau se développent
autour du carrefour historique gardé par la maison d‘Outreville. Autrefois lieu de passage

entre L et h en passant par le chateau, ce quartier est
aujourd’hui en marge de I'entité urbaine, essentiellement habité dans sa partie nord, le
long de la rue de Verdun. Il constitue néanmoins une porte d’entrée pour Chaumontel
et accueille aujourd’hul la mairie. La végétation y est abondante grice a la présence de
I'ancien jardin de la maison d'Outreville et du vaste parc du chiteau.

- Comme le quartier des Villas de I'Ysleux, les coteaux regroupent des lotissements plani-
fiés et une qui sest progi ppée le long des che-
mins existants qui reliaient le cosur du village 3 la forét. Sa caractéristique principale est
la pente : le relief parfois abrupt conditionne I'implantation des maisons et génére souvent
des Des vues sur la valiée de I'Ysieux se dégagent
ponctusilement. Le réseau viaire, assez labyrinthique et se terminant souvent en cul-de-
sac, entraine parfois des difficultés a se repérer.

- Les Brilis se trouvent sur la créte de I'€peron des Chtes d'Orléans. La forét y est parti-
et maisons et cabanes, desservies par un unique chemin

cul
d'accés rectiligne.

2 attiré des hdtels et des mElés a des e type
ensemble particuliérement hétéroclite ne constitue pas un quartier en lul-méme, mais
plutdt un d'élé

- Le quartier commercial s'étire le long de la route départementale. Cet axe de clrculation
d a i Cet

- Le lotissement des Arcades est une opération groupée cohérente qui propose une plus
grande densité urbaine que les «l [k du bati et le rapport
entre les fagades et les habitations est intéressant. Les rues sont plantées et le réseau
viaire a été congu de maniére a ce que l'opération voisine s'y connecte.

- Le lotissement de 'Orme de Glane n'a malheureusement pas salsi cette opportunité.
1l est complétement refermé sur lui-méme et inaccessible au public. 1l est constitué de
grands batiments éparpiliés au milleu de vastes parcelles. Aucune réflexion sur la qualité
de I'espace public interne ne semble y avoir £té menée,

"k Gl uvert, 8. Canard, Vise

52 PNR Otse-Pays de France » Etude urbaine de Chaumontel « Phase 2 - 2011

Le village est dominé par des btiments anciens organisés de part et d'sutre des deux rues d'origine. Il présente une densité urbalne forte caractéristique des villages anciens.
e

Les deux rues sont articulées par Is place de I'Eglise. L'ancien cimetiére accolé 8 I'église accueille sufourdhul le groupe scolaire. Cet espace & gardé son caractére «ouverts et permet de prendre du recul sur le paysage urbain environnant.
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I 1 faubourg ingustriel

-

g

L'usine Agsm-Branson est I'embiéme de I'"poque industrielle, elle s’expose e long de ls route Le quartier est extrémement homogéne : les pavilions, implantés su milleu de leurs jardins, ponc-
D Ls maison des prop de l'usine et les logements ouvriers complétent cet tuent réguliérement les rues.

A | —— -

£ i =l £
Le quartier se caractérise par une urbanisstion diffuse : csbanes et maisons sont dispersées dans de grandes parcelles bolsées.

N e coacer e tong de 1a route dé 116

C o N ———

Les hiteis et les commerces profitent de ls proximité de ls route départementale. lls ponctuent Is traversée de Chaumontei.

Ce lotissement entidrement privé et fermé n'établit sucune relation avec le tissu urbsin environnant. Les proportions des bitiments sont telles que I'opération sTntégre difficilement dans le tissu urbain slentour dominé psr des constructions plus
modestes.
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& Le béati ancien (implanté a l'alignement ou en retrait) :

Le bati ancien implanté a I'alignement forme un front bati continu et structure la voie ;
il est majoritairement situé dans les rues de la République, Vassord et du Tertre (partie
basse). Le bati ancien implanté en retrait complete la structure originelle, la continuité
visuelle étant le plus souvent assurée par des annexes et/ou par des clétures minérales.

Le bati ancien se décline en plusieurs typologies et volumétries, d’'une part les
maisons de maitre ou de bourg (constructions de type R + 1), et d’autre part les longéres
(emprise plus longue que large), longéres qui pour certaines étaient a vocation d’habitation,
d’autres a vocation agricole.

Le béti ancien se compose de différents matériaux, méme si la pierre calcaire reste
largement prédominante.

Les toitures sont quant a elles sont majoritairement de teinte brune constituées de
petites tuiles ou de tuiles mécaniques. Elles sont le plus souvent a deux pans, mais des toits
a quatre pans sont aussi observés.

Par ailleurs, les cldtures associées au bati ancien en retrait sont généralement
constituées de murs ou de murets en pierre.

Le bati ancien, &difié avant la fin du XIXe siécle

Les maisons de bourg du centre ancien, Implantées en imite sur rue, rue de ls République.

Natson de bory sacieme, rue d6 le Ripablue. Son enckit s dspary, mials s ancedre- La fagade
Iments et fs corniche ont s ciment, probablement au milleu du XXe sibcie.

Les anclennes fermes. Les maisons de bourg anciennes, 3 usage d'habitation

Maison de bourg, rue du Tertre,
centre ancien.

Ancienne cour de ferme, dont les bitiments ont été reconvertis en habitations, rue du Ter-

Evenile de mathans de boi mcioanes, e A Vissod. Leur bk et resthvement  Anclanne consiructio, e bog do e route cipertemantale. Lisage i cs bltinent st
homogéne. g W semps. ket 1 8 Fogrcubure, B Sevt e e
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& Le béati de type pavillonnaire :

Les constructions pavillonnaires ont étoffé I'urbanisation, soit par comblement de
vides au sein de la trame ancienne, soit par des extensions linéaires le long des voies, soit
par des opérations plus conséquentes de type « lotissements ».

Lotissements -
i ¢ Densification urbaine progd#sive

y/ ap

— [= J/ & e Zones commerciales .
7 il = F/ i o =
7 K

{4 : / i3 =
A n e £quipemeiits municipsux-[S

cenre doikeres [

Cabanes et urbanisation diffuse

b=

=
Carte des di!

Les différents lotissements de Chaumonte

e B oo i o R e e D R

Les constructions pavillonnaires existantes sur la commune reprennent les
caractéristiques usuelles de ce type de béti. Les constructions sont implantées le plus
souvent au centre de leur parcelle, en retrait de plusieurs métres de I'alignement, et
généralement en retrait des deux limites séparatives. Cette implantation engendre un tissu
urbain assez lache, et accentue de ce fait l'impression de diffusion des volumes dans
'espace.

Les constructions pavillonnaires présentent un aspect contemporain : les matériaux
traditionnels disparaissent au profit d’enduits lisses aux tonalités claires. Les toitures sont
généralement composées de tuiles mécaniques de teinte brune. Différents types de
lucarnes caractérisent les toitures des constructions: les ouvertures en toitures
correspondent le plus souvent a des lucarnes a deux pans (lucarnes « a batiére »), a des
lucarnes a trois pans (lucarnes « a croupe » ou « a capucine »), ou a des chassis de toit
basculant.

Les cl6tures sur rue jouent également un r6le important dans la mesure ou elles
contribuent a l'aspect donné a la rue, et constituent par conséquent une composante du
paysage bati. Les cl6tures et portails individuels sont diversifiés (variété de matériaux, de
teinte, de hauteur,...). Une distinction est établie selon que les clétures laissent entrevoir ou
non les constructions ; la « transparence » des clétures sur rue est ainsi trés différente entre
un mur plein haut, une haie végétale dense, ou une palissade surmontant un muret de
soubassement.
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& L’habitat individuel groupé :

Ce type de bati correspond a du logement individuel, réparti en bande ou situé dans
un méme volume bati. L’habitat individuel groupé constitue une typologie intermédiaire entre
le bati pavillonnaire et I'habitat collectif. L’'implantation des constructions, accolées les unes
aux autres (le plus souvent par le garage), y dessine un habitat « en bande ». L’opération
d’habitat « Les Arcades » au sud de Chaumontel en direction de Luzarches en constitue la
principale ; le lotissement de la rue de la Piece Come présente lui aussi partiellement une
typologie d’habitat groupé.

& L’habitat collectif :

Le tissu urbain du bourg de Chaumontel dispose d’une offre en logements collectifs,
pour I'essentiel composée de I'opération récemment réalisée en entrée sud de la commune.
Les constructions réalisées présentent une architecture relativement travaillée (décrochages
de facades et de toitures, toiture « a la Mansart », alternance de tuiles et d’ardoises,...).
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& Le bati a usage d’activités industrielles, artisanales ou d’entrepét :

Les batiments a usage d’activités sont observés dans les différents secteurs a

vocation d’activités identifiés sur la commune ; ils se caractérisent par de grands volumes et
par l'utilisation de bardages de teintes diverses.

M |1 LA LESS

Le site occupé par « Védiaud Publicité » (ancienne usine « Agam Branson ») est
constitué de batiments caractéristiques de I'architecture industrielle (toiture en sheds) ; ce
site joue un rdle important dans I'image de la commune compte tenu de son positionnement
(repére fort le long de la RD 316 : élément indissociable de 'image de Chaumontel).

Le « village Morantin », de conception récente, présente des facades

soignées qui
facilitent son insertion dans le paysage.

& Le béti a usage d’activités commerciales et de services :

Implantés en rez-de-chaussée de constructions anciennes, les quelques commerces
de centre-bourg sont identifiables par leurs vitrines et enseignes.

Rapport de présentation 67/185



Commune de Chaumontel / Révision du Plan Local d’Urbanisme

Cabinet Urba-Services

Les commerces et services réalisés dernierement en rez-de-chaussée de I'opération
située en entrée sud renvoient une image valorisante.

Par ailleurs, la zone hételiére et commerciale voisine du rond-point de la rue de Paris
est constituée de batiments a I'aspect spécifiquement dédié a cette vocation.

& Le bati a usage agricole / centres équestres :

Le bati a usage agricole est peu représenté sur la commune ; il est composé de
'ancien corps de ferme (batiments en pierre) situé en coeur de bourg place Cyprien Rétoré

(place de I'Eglise).

Pour le reste, le bati assimilé a du bati agricole correspond aux trois activités équines
réparties sur le territoire communal. Les constructions y correspondent le plus souvent a des
hangars (structure métallique et toit de toles), souvent fermés par des bardages.
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& Les batiments publics :

Les batiments publics de la commune, sont pour la plupart aménagés dans des
batiments d’aprés-guerre dont I'architecture « contemporaine » est propre aux besoins des
equipements (mairie, groupe scolaire, salle polyvalente,...).

1-2-11 - Evolution de I'urbanisation et consommation de I’espace

& Développement urbain :

Une synthése du développement urbain sur la commune permet de retracer les
étapes de l'urbanisation. Les principales phases du développement communal ont été mises
en évidence dans le chapitre précédent sur la trame bétie.

Il est rappelé que la trame bétie en 1945 correspondait aux entités originelles de la
commune (secteurs de constructions anciennes précédemment évoqués). La configuration
du village reposait principalement sur la rue de la République, la rue Vassord et la rue du
Tertre.

Dans les décennies 1960 et 1970, le bourg de Chaumontel a connu d’importants
développements linéaires, d’'une part dans la partie ouest de la commune (route de Baillon,
rue de Bertinval, rue des Bonnets), et d’autre part dans sa partie Est (rue de la Genestraye,
rue de la Charbonniére,..), auxquelles se sont ajoutées la route de Paris et la rue de Verdun.

Dans les décennies 1980 et 1990, les opérations nouvelles, en particulier sous forme
de « lotissements », ont poursuivi le développement de I'espace aggloméré et ont largement
contribué a I'étalement urbain. Dans la partie ouest, I'urbanisation a comblé I'espace entre la
RD 316 et la limite communale ouest (rue Henri Dunant, rue de la Ferme,...), tandis que
dans la partie Est 'urbanisation a continué sa progression sur le coteau (rue des Coteaux et
impasses adjacentes,...).

Dans la période plus récente (décennies 2000-2010), les constructions nouvelles ont
étoffé la partie agglomérée, sans étalement urbain. C’est ainsi que le lotissement « privé »
de la rue de 'Orme, les constructions du chemin de Senlis, et plus récemment I'opération de
« l'allée de la Poire Bezy de Chaumontel », ont permis une densification urbaine.
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Les documents ci-dessous, issus de l'étude urbaine spécifique a Chaumontel

réalisée par le cabinet « A Ciel Ouvert » pour le PNR Oise - Pays de France, illustrent ces

propos :

béties de Chaumontel

B3 ewistant avant |3 premidre guerre mandiale.

BaH ewistant svant 1880 environ.

BEt actuel.

B ewistant en 1975 environ.

T

70/185

Rapport de présentation



Commune de Chaumontel / Révision du Plan Local d’Urbanisme

Cabinet Urba-Services

Opération 2011-2012

Opération 2018-2019

/

Il 584 éciné svent 1880
- By &difié entre 1880 et le début de la seconde guerre mondisle
env.

- Bati Adifié aprés la seconde guerre mondiele et avant 1975 env.
BN 63t éiné entre 1975 env. et 2000 env.
B 04 éciné depuis 2000 env.

Carte des des du bati

sur la consommation d’espace dans les dix derniéres années (période 2009-2019). I
apparait que la surface considérée comme nouvellement artificialisée sur la commune, dans
cette période, y est de 19 029 m2 (soit 1 ha 90) :

Consommation d'espace pour la période [ 95 - Val-d'Oise ]
2009-2020 (m3) e
légende - [ 95149 - Chaumontel v l
de 0 & 10000 m? (entre 03 1 ha)
de 10 000 & 20 000 m? (entre 1 et 2 ha) Chaumontel

I de 20 000 & 50 000 m? (entre 2 et 5 ha)

I de 50 000 & 100 000 m? (entre 5 et 10 ha)
I de 100 000 & 200 000 m* (entre 10 et 20 ha)
I pius de 200 000 m? (plus de 20 ha)

Carte a afficher
Consommation d'espace pour la période 2009-2020
(m?)

Dont consormmation a usage d'habitat 2009-2020

(m?) (—— . soit .0
/ m? de surface consommée
Dont consommation & usage d'activité 2009-2020 | de la surface communale nouvellement
(m?) | consommeée
Taux d'espace consommé par rapport a la surface
communale 2009-2020 (%) dont & -

Variation population 2012-2017

Variation ménages 2012-2017

Variation emplois 2012-2017

M2 consommé / variation population (2012 2 2017)
Evolution ménages / Ha consommé pour 'habitat
(2012 22017)

Evolution ménages+emplois / Ha consommé (2012
42017)

[Chaumontel

| Chaumontel

Leaflet| © O

(EPCI CC Carnelle Pays-de-France )
données pour la période 2009-2020

de nouvelles surfaces consommées

|de surfaces consommées de type habitat

dont 10 3UZn
|de surfaces consommeées de type activité
dont =0
de surfaces consommeées mixte
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L’examen de la consommation d’espace dans les principales opérations réalisées sur
la commune dans les dix derniéres années se décompose, pour I'essentiel, comme suit :

Opération

Localisation

Superficie
consommeée

Type d’espace | Programme de
consommeé construction

Densité

moyenne

Allée de la Poire Bezy
de Chaumontel
(2018-2019)

Au sein de
'espace
aggloméré

+1ha00

67 logements
en habitat

Herbages collectif +

rez-de-chaussée
commerciaux

+ 67
logements / ha

-
b
=

Sur une temporalité plus longue, I'historique de la consommation d’espace — issu du
Mode d'Occupation du Sol (MOS) établi par I'lnstitut Paris Région — montre que
'urbanisation sur la commune s’est principalement étoffée entre les noyaux de Chaumontel
et de Luzarches (rue de Paris, rue de 'Orme,...).

Evolution

de 'occupationdu sol

1982

Chaumontel

zarches

Chaumontel

ugarches
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1-2-12-Qualité urbaine

% Trame végétale intra-urbaine

Au méme titre que les éléments batis, les éléments naturels structurent la commune
et modélent le paysage. Constituants principaux de [I'environnement immédiat, ils
déterminent pour une large part la qualité du cadre de vie des habitants.

Différents types d’éléments végétaux peuvent composer la trame verte de la partie
agglomérée : boisements, bosquets, arbres isolés, pelouses et herbages, espaces publics,
jardins familiaux, jardins privatifs.

STRUCTURES VEGETALES ET TISSU BATI

A Chaumontel, la végétation est trés présente et entretient des relations variées avec le
tissu bati. D'une part, la végétation des jardins est plus ou moins perceptible en fonction
de la forme urbaine de chaque quartier. D'autre part, plusieurs «pochess végétales de dif-
férentes natures sont insérées dans le tissu bati.

Des rz JPPorts variés entre habitat et wg,c-tahon induits par la
h’P0|os_r;c- urbaine

Le tissu bati de Chaumontel est principalement constitué de secteurs dhabitations. La
forme urbaine de ces espaces habités (taille, forme et répartition des parcelles, implan-
tation de Ia maison sur la parcelle) induit un rapport entre I'habitat et le jardin spécifique.

Les quartiers pavilionnaires occupent la plus grande sunace de I'entité urbaine

de Chaumontel. Les maisons au miliey de
leur parcelle, sont donc entourées par leurs jardins d'agrément qun nappent fond de vallée
et coteaux. Depuis la rue, l1a présence du végétal est donc forte. Le jardin a pour fonction
de créer un écran protecteur autour des maisons afin de garantir I'intimité des habitants.
11 a aussi parfois pour rble de mettre en scéne la fagade de la maison, de créer un décor
visible depuis 1a rue.

- L'organisation du village ancien est radicalement différente : les maisons sont ali-

gnées sur la rue, parfois accolées ou reliées par des murs. Elles octultent complé-
tement les jardins situés derriére elles, 2 I'abri des regards. Le végétal est donc quasiment
absent du paysage urbain dans les rues du village andien (rue de la République et rue du
Tertre). Seul le parking menant au monument aux Morts est planté de quelques arbres. Une
grande minéralité caractérise donc ce quartier.

- En haut des coteaux, les maisons sont implantées le long de la lisitre de la forét
de Coye. Les parcelles sont plus vastes, baties dans leur partie basse et boisées
dans leur partie haute.

Sur la créte de I'éperon des Cotes d'Oriéans, le quartier des Brlllis se caractérise

par des cabanes et des maisons implantées au sein méme de la forét. Souvent
difficilement visibles depuis le chemin d'acces, les constructions se perdent au milieu de
parcelles particulidfrement grandes, se fondant parmi les arbres.

Les sont plantés d'arbres, notamment
dans les lotissements de I’Vsleux &t des coteaux. Les résineux y sont souvent lévglons dans
un contexte paysager plutdt dominé par les feuillus.

(entourant le bati de chaque cdté)
Jardins du village snclen
(dissimulés derriére le bati)

5 Jerding en lisiére de forét

= (bati implanté en lisiére de forét)
Jardins forestiers
(batl implanté au sein de la forét)

ooco Al)gnanants d'arbres dens les rues ¢

- Jerdins des secteurs pavmonnmes &

Carte du relltlons enlre hnblul et véoéuuon

o S O B s e Lo B P S e s

Parmi les éléments les plus notables composant la trame végétale hors espaces
publics (au sein de propriétés privées) sont plus particulierement relevés le parc du chateau
de Chaumontel, le parc de la « colonie de Saint-Ouen », ou le parc de la « villa Helena »,
respectivement illustrées ci-dessous.
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Des P:éu.c:» vés_"i:tdlc'.s smg‘ullé-.m:, insérées dans le tissu urbain
= =

Au sein de Ie\semble des jardins des qui une partie
«pochess végé se par leur taille et

leur nature mdlwemmt différente.

Deux grandes pmrss & lorigine situées en limites de village, se trouvent aujourdhui

par l'ur La «prairie de I'Ysieuxs (1) s‘étend entre I'Ysieux
etsa dérwauon en aval de la route départementale 316. Les cours d'eau créent une limite
franche entre I'espace ouvert et le tissu bati. La «prairie de la Fontaines (2) correspond
& une zone humide et en pente dans laquelle se trouve la fontaine au Lion. Par leurs
dimensions généreuses, ces deux prairies o des ouvertures dans un
espace urbain globalement cloisonné par les espaces privés, Elles sont annssibles par des

peu p pr connus des

Deux parcs occupent de larga emprises dans le fond de vallée Leurs dimensions varient
en fonction de I'impo auquel s sont tle dit =de la
colonie de Saint-Ouen» et le mareau
Le parc «de la colonie de Saint-Ouen» (3) jouxte Fusine Agam-Branson. Depuis 1a route
départementale, Il se présente sous la forme d'une entité boisée surmontant un mur de
déture. Depuis la rue de la il est trés peu percep!
Le parc du chiteau (4), plus vaste, compi une partie boisée
au contact de l'urbanisation et s'ouvre sur des prairies vers le sud-est. Il se détache dans
I'espace urbain par I'importance de sa masse boisée et par les arbres remarquables qui
émergent des murs d’enceinte du domaine.
Le parc de la maison d'Outreville (5) pré une arborée impor-
tante.
Un parc aux dimensions trés réduites correspond au domaine d’une ancienne maison bour-
geoise dénommée «villa Marie-Anna» (6). Situé sur le coteau, il est clos de murs et quasi-
menl Impemepuble depuis la rue.

parc de taille & (7) occupe un domaine compris entre I'Ysieux et sa
dérwauon et donne sur la rue André Vassord.

Un dernier espace, peu accessible et boisé, occupe l'interstice entre I'Ysieux et sa dériva-
tion, intercalé entre le parc du chiteau et le parc du batiment de 1a colonie de Saint-Ouen.
Ces trois ensembles créent un couloir boisé continu qui traverse le tissu urbain.

Une bs‘nde boisée d'une largeur Importante sult le résesu hydrographique et pénétre dans
Fentité urbalne de Chaumontel.

Végétation des jardins

Prairies
- «Prairie de |'Ysieux»
- «Prairie de la Fontaines

i [ #orcs tiés & un batiment remarquabie

Il coisements prives o\
a2

oisements  donnant  limpression ta
‘une certaine continuité des espaces b s_

- Parc «de la colonie de St-Ouens |
- Parc du chiteau
- Parc de la maison d'Outrevitle

- Parc de la villa Marie-Anna
- Parc «des Deux-Pontss»

NOAWNN 3

Carte _d'eo.vbl&u‘vé‘g'éuie'c'lm‘&sa dun;‘I; m;u; d;t_»al'n'

G e o R e i R i SRR e e Bl

% Espaces publics

L’implantation du bourg de Chaumontel dans le fond de la vallée de I'Ysieux, de part
et d’autre de la riviére, rend la présence du cours d’eau indissociable de la perception de la
commune. Cependant, la riviére et la trame végétale qui 'accompagne sont trés souvent
dissimulées au sein d’une trame béatie qui n’a laissé que trés peu d’ouvertures visuelles vers

cette coulée verte.

La Commune, qui est déja propriétaire de « I'lle d’Ysieux » entre la route de Baillon et la rue
de I'Ysieux, a entrepris sa mise en valeur par la plantation d’'un verger (pommiers). La
Commune souhaiterait a terme poursuivre la mise en valeur de ce fond de vallée, a
I'approche du cceur de bourg, en contrebas de la rue de la République.
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En outre, certains espaces publics font
l'objet d'un traitement végétal et
concourent en cela a la trame verte intra-
urbaine; c’est le cas notamment du
parking du Monument aux Morts qui se
situe du reste dans le prolongement visuel
de la coulée verte de la vallée de I'Ysieux
que la Commune entend valoriser.

Par ailleurs, le réaménagement récent du chemin de Coye constitue un exemple de
traitement qualitatif ayant permis de revaloriser 'image urbaine de tout un secteur grace a
un meilleur partage de I'espace public, un embellissement de 'emprise, et un usage plus
lisible et mieux sécurisé (balisage du chemin piétonnier,...). L'aménagement de cette voie
douce entre le cimetiére et le stade s'inscrit plus largement dans le schéma des voies
cyclables élaboré par la Communauté de Communes Carnelle Pays-de-France, en
concertation avec le PNR.

De plus, parmi les aménagements qui participent a la valorisation de la qualité
urbaine et du cadre de vie, celui de I'entrée sud de Chaumontel — désormais complété par la
création d’'une nouvelle place du Marché (pour I'accueil de commergants ambulants et de
manifestations communales) — est notable.

Par ailleurs, la requalification de la RD 316 dans la traversée de Chaumontel
constitue le projet majeur des toutes prochaines années en matiére de qualité urbaine.
L’objectif principal vise a traiter cette traversée en véritable « boulevard urbain », et non plus
en axe routier comme c’est le cas aujourd’hui. L’étude de requalification a été conduite par
le PNR, avec l'appui des cabinets « A Ciel Ouvert » et « Setu ». La phase d’étude et de
programmation est menée, la mise en ceuvre des travaux d’'aménagement est attendue pour
2023-2024, avec une priorité donnée a la section urbaine de la traversée de Chaumontel,
puis en derniére phase la section nord de la RD 316 jusqu’a I'entrée de Lamorlaye.
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RD 316 dans la traversée de Chaumontel :

état actuel

Source: PNR

RD 316 dans la traversée de Chaumontel -
projet de requalification

Le projet de requalification prévoit ainsi un meilleur partage de l'espace public
(redistribution de I'emprise routiere) avec suppression de Il'accotement central et
élargissement des trottoirs, aménagement d’'une piste cyclable de part et d’autre de la voie,
paysagement, reprise des traitements de chaussée et du mobilier urbain,...

1-2-13-Dynamique urbaine et mobilité

Les équipements publics existants sur la commune et les activités économiques
implantées constituent des podles d’attractivité. Ces principaux éléments structurants,
générateurs de flux, composent la dynamique communale ; ils sont exposés dans les
chapitres 1.1.4. et 1.1.5. du présent rapport.
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Il ressort de l'analyse des principaux équipements et services que le bourg de
Chaumontel présente une centralité a hauteur de la place Cyprien Réthoré avec I'église en
point central autour de laquelle se trouvent le groupe scolaire, guelques commerces ainsi
gue du stationnement.

Sur le plan économique, I'essentiel des activités sont implantées a I'approche de la
RD 316 qui constitue I'artére principale de la dynamique communale, et qui est trés souvent
inévitable dans les déplacements au sein de la commune.

Plus globalement, la commune est située a mi-chemin des bassins de vie et aires de
chalandise de la région francilienne au sud et de Senlis-Chantilly au nord.

% Déplacements et accessibilité routiére

La desserte routiere de Chaumontel est principalement assurée par la RD 316 qui
relie Chantilly - Creil (RD 1016 dans I'Oise) a la région parisienne (via Sarcelles). D’aprés un
comptage effectué en 2015 au sud de Luzarches, la RD 316 supportait un trafic de 25 297
véhicules/jour, dont 4 % de poids lourds.

La RD 922 (rue d’Oradour-sur-Glane vers Luzarches) compléte la desserte routiere,
tout comme les voies communales reliant Chaumontel aux territoires voisins.

% Migrations domicile-travail

Migrations alternantes

En 2019, 92 % des actifs résidant a Chaumontel (soit 1 363 actifs) travaillaient en
dehors de la commune.

Lieu de travail IS RESTRET E Part
Chaumontel

Chaumontel 119 8%

Autres communes 1363 92 %

Source : Recensement Général de Population 2019, INSEE.

Parmi les actifs résidant a Chaumontel et n’y travaillant pas, une part importante
exerce leur activité professionnelle en région parisienne.

Par ailleurs, sur les 438 emplois qui étaient fournis sur la commune en 2019, 319
(soit 72,8 %) étaient exercés par des actifs ne résidant pas sur la commune.

Moyen de transport utilisé par les actifs ayant un emploi

Ensemble des actifs
ayant un emploi Part
Pas de transport 28 1,9%
Marche a pied 25 1,7 %
Vélo 3 0,2%
Deux-roues motorisé 16 1,1%
Voiture, camion,... 1202 81,1 %
Transports en commun 208 14 %
Ensemble 1482

Source : Recensement Général de Population 2019, INSEE.
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La part modale de la voiture particuliere est tres largement majoritaire dans les
migrations pendulaires (déplacements domicile-travail) ; la part modale des transports en
commun reste faible, les gares de Luzarches et d’Orry-la-Ville étant les plus fréquentées.

% Transports collectifs

La commune n’est pas desservie par un réseau de transports urbains.

S’agissant des lignes interurbaines gérées par la Région lle-de-France, la commune
est desservie par la ligne n°12 Chaumontel / Gare RER de Goussainville et par ligne n°100
Persan Gare SNCF / Roissy Pble Gare RER.

Des lignes de transport scolaire s’ajoutent par ailleurs a cette desserte, il s’agit des
lignes 12.1 et 50 qui desservent respectivement le Lycée Gérard de Nerval de Luzarches et
I'Institution Saint-Dominique de Mortefontaine.

Concernant l'offre ferroviaire, les gares les plus proches de Chaumontel sont celles
de Luzarches qui est desservie par la ligne H du Transilien (ligne Luzarches / Paris-Nord) et
celle d’Orry-la-Ville qui est desservie par la ligne D du Transilien (ligne Creil / Paris-Nord).

% Stationnement

L'offre de stationnement sur la commune est principalement constituée par les
parkings situés aux abords des principaux équipements et espaces publics :

- environ 50 places rue d’Oradour-sur-Glane devant les deux salles municipales a
proximité de la mairie,

- environ 12 places rue du Tertre a proximité du groupe scolaire,

- environ 30 places a proximité de I'église a hauteur de la place Cyprien Réthoré
(parking du Monument aux Morts),

- environ 80 places allée de la Poire De Bezy sur la nouvelle place du Marché,
auxquelles s’ajoutent environ 30 places au niveau du péle médical,

- environ 20 places aux abords du cimetiére et de l'aire de jeux le long du chemin de
Coye et environ 25 places devant le stade municipal a I'extrémité du chemin de Coye.

s V4.3

3 /’ Nombre de places de stationnement
sur parkings aménagés aux abords des

\< principaux équipements
\\

Places de stationnement
AW linéaires sur chaussée
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Pour le reste, des places de stationnements sur chaussée complétent I'offre, elles se
situent pour la plupart rue de la République, rue André Vassord et route de Paris. Les
secteurs résidentiels situés dans la partie ouest de la commune comptent également une
offre conséquente de stationnement sur chaussée, en particulier route de Baillon, rue de
I'Ysieux, rue de Bertinval et rue des Bonnets.

A cette offre de stationnement s’ajoutent de petits parkings situés au sein des
lotissements, notamment a I'extrémité d’'impasses comme c’est le cas rue de la Piéce Come.

La commune compte plusieurs places spécifiquement dédiées aux personnes a
mobilité réduite (places matérialisées avec signalétique).

Par ailleurs, la commune compte quelques bornes de recharge dédiées aux
véhicules hybrides ou électriques, en particulier sur la nouvelle place du Marché, ainsi que

des installations spécifiques pour les vélos (mairie et groupe scolaire notamment).

Enfin, la commune ne compte pas d’emplacements affectés au covoiturage.

% Chemins de randonnée

Le territoire communal est traversé a son extrémité nord par un chemin de Grande
Randonnée (GR 655), dont le tracé figure sur I'extrait de carte IGN repris au chapitre 1.2.2.
du présent rapport.

La commune est aussi traversée par deux chemins inscrits au Plan Départemental
des Itinéraires de Promenade et de Randonnée (PDIPR) ; 'un emprunte la route de Baillon
puis rejoint le Bois de la Noue via le centre équestre, I'autre tangente la limite sud du
territoire communal a I'approche du « Moulin de Luzarches ».

Par ailleurs, dans le cadre du Schéma Départemental des Itinéraires Cyclables, un
ameénagement est projeté sur la RD 316, projet dont la mise en ceuvre est programmée en
2023-2024 a I'occasion de la requalification compléte de la traversée de Chaumontel.

En outre, s’agissant du Plan Départemental de Randonnée Equestre, Chaumontel
est concernée par litinéraire « A cheval d’abbaye en abbaye » entre Royaumont et
Luzarches via 'abbaye d’Hérivaux.

VAL-D'OISE

A CHEVAL D'ABBAYE EN ABBAYE 75
PNR OISE PAYS-DE-FRANCE

Royaumont- Luzarches

Partez en randofinég pour
découvrir les'tresors historiques
qui nous entourent. Deil'Abbaye de

« Départ / arrivée : Abbaye de Royaumont Royaumont a'I'Abbaye d'Hérivaux,
95270 Asnigres-sur-Oise voyagez au.rythme de votre cheval
* Parking voiture et ligne d'attache a I'entrée lors de cette petite expédition.

* Tenue: Casque, pantalon, chaussures
sans talon (voir avec le club)

* Allure : Au pas avec zones de trot et de S
(D 3 heures m) Niveau (G4 - G7)
galop
* Communes traversées : Asniéres-sur-Oise .
95270, Coye-la-Forét 60180, Luzarches A 26 km O Sens de circulation
95270, Chaumontel 95270 x-- du circuit

Carte IGN n° 2412 OT 1/250000

Circuit encadré par un ATE
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1-2-14 - Contraintes et servitudes d’utilité publique

L’identification des contraintes et des servitudes d’utilité publique qui concernent le
territoire communal doit permettre d’en appréhender les incidences sur la forme actuelle de
'agglomération et sur son développement projeté.

Deux types de contraintes apparaissent : les contraintes naturelles, qui résultent du
relief ou de la végétation, et les contraintes artificielles nées de la main de 'lhomme.

% Les contraintes naturelles

Les reconnaissances environnementales qui concernent le territoire communal ont
été présentées précédemment (voir chapitre 1.2.5. sur les milieux naturels).

De plus, la connaissance des risques sur le territoire est complétée par des données
relatives aux :

- remontées de nappe : aléa fort dans le fond de la vallée de I'Ysieux ; des mesures

constructives sont attendues en conséquence (interdiction de sous-sols).

Légende

Territoire communal
Zones sensibles aux remontées de nappes

Bl Zones potentiellement sujettes aux débordements de nappe
[ Zones potentiellement sujettes aux inondations de cave

Source : Infotel
"Origine DGFiP Cadastre © Droits de I'Etat réservés ® 01-02-2021"
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- retrait-gonflement _des sols argileux : aléa de niveau fort en partie sud de
Chaumontel a I'approche de Luzarches (rue de 'Orme et haut de la rue de Paris), ainsi que
sur le coteau de Chaumontel (rues de la Genestraye, de la Charbonniere, des Brdlis, des

Coteaux), aléa fort qui impligue des mesures constructives particulieres a annexer au
réglement du PLU ; aléa de niveau faible sur le reste de la commune (vallée de I'Ysieux).

=
IPRé;
oy

n
VALooise DES SOLS ARGILEUX

EXPOSITION AU RETRAIT-GONFLEMENT S

T
COMMUNE DE CHAUMONTEL

ASNIERES-SUR-OISE ¥ COYE-LALEBRET

LUZARCHES

» 0 » on |

W 1305 3349

- -
B Fort

[0 Moyen
[ Faible

Cuimite de commune
| Surface d'eau

Soirces - IGN-80 TOPO® version 3.0 du 2020.06.04; Expesticn au refralt.
genflement des sols argileux du Val-d'Oise (htlp: /vy .georisques gouv.inl
du 23 aoit 2019: DDT95 (RG_D7_2020)

Autour : DDT95 - BVATIPG

Date 10 novembre 2021

des sols argileux

Cours d'eau

Par ailleurs, la commune a fait I'objet de 6 arrétés de catastrophe naturelle, dont la
caractérisation et la périodicité sont visées ci-apres (source : Géorisques) :

Indépendamment de l'arrété de 1999 qui a correspondu a la tempéte nationale, les
autres événements observés étaient principalement relatifs & des inondations de caves
(dans la partie basse de la rue de I'Ysieux et rue de Verdun).

Arrétés portant reconnaissance de catastrophes naturelies sur la commune ~

Inondations, coulées de boue et mouvements de terrain : 1

Code national CATNAT Début le Sur le Journal Officiel du

9SPREF19990669 25/12/1999 29/12/1999 29/12/1999 30/12/1999

Inondations et coulées de boue : 5

95PREF20180016 15/01/2018 05/02/2018 09/03/2018 10/03/2018
9SPREF20160004 28/05/2016 28/05/2016 15/06/2016 16/06/2016
9SPREF20000178 02/07/2000 02/07/2000 25/10/2000 15/11/2000
95PREF19920039 31/05/1992 01/06/1992 21/08/1992 23/08/1992
9SPREF193870010 24/08/1987 25/08/1987 03/11/1987 111111987

GE@RISQUES
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En outre, il est rappelé que le territoire est concerné par le Plan de Gestion des
Risques d’Inondation (PGRI) du bassin Seine-Normandie approuvé par arrété du 07
décembre 2015 (période d’application 2016-2021), document qui vise a réduire les
conséquences négatives associées aux inondations. Toutefois, Chaumontel ne figure pas
dans un « Territoire a Risque Important d’Inondation » (TRI), étant précisé que les « TRI »
correspondent aux zones dans lesquelles les enjeux, nhotamment humains et économiques,
potentiellement exposés aux inondations sont les plus importants.

% Les contraintes artificielles

Parmi les infrastructures routiéres qui traversent le territoire communal, certaines font
I'objet d’'un classement au bruit au titre de I'arrété préfectoral du 27 septembre 2001 relatif
aux nuisances acoustiques des transports terrestres (prescriptions d’isolement acoustique
lors des demandes de permis de construire). Sont concernées la RD 316 (rue de Paris) sur
tout le territoire communal sur une largeur de 100 m, et la RD 922 (rue d’Oradour-sur-Glane)
sur une largeur de 30 m. Une cartographie est présentée en annexe n°9 du dossier de PLU.

classement sonore des voies bruyantes B _.

Conception : DDT 95
Date d'impression - 18-11-2021

Classement des Infrastructures routiére

de1a2

de2a3

de3a4 PREFECTUKE DU VAL-D OIS
dedas

V desaé
ARRETE

Empreinte sonore routes
0% Scan 25

A TE

Largeur
maximale

Type | Cat

voie dela

[N"RE | Nom de Ia rue on Début trongon Fin trongon

voie |

Autoroutes, routes nationales, routes départementales

ol ol ey / RN16:4 RNIC 3 100
A \ o m
3 v“bgﬁ“ ja RNIG2 | Ruede Par
¥ R 2N e ! . 16:2 se de Pacis i
5 ; Chaomontel \5' \a / = RN16:3 RN16 100m
(s o} N < st {
NG \3 1 u R T |[RD222:1| Rue J'Crudour sur [Limite communs Luzarcocs ) W m
o N o o JeGo Giare
Ay /
AT ACERGY-PONTONSE 122 7 6B, o
3y LE PREFET, L
7

Par ailleurs, la commune compte un établissement recensé comme installation
classée pour la protection de I'environnement (ICPE) :

- I'établissement « Grimonprez Production Gears» (anciennement « Manoir
Engrenages »), situé rue d’Oradour-sur-Glane en limite de Luzarches, entreprise de
fabrication d’engrenages et d’organes mécaniques de transmission ; il s’agit d'une ICPE
soumise au régime d’autorisation, au statut non Seveso ; la derniére inspection date du

21/01/2022.
Date de GERISQU ES

Nom de Régime en Statut N L'application) risques du ministére
) . Adresse Commune . derniére = ’
I'établissement vigueur SEVESO . .
inspection
GRIMONPREZ RUE D
_— 95270 o Non
PRODUCTION CRADOUR Autorisation 21f01j2022
— CHAUMONTEL Seveso
GEARS SAS [ SUR GLANE
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S’agissant des « sites et sols pollués », la base de données BASOL n’en recense
pas sur le territoire de Chaumontel.

La commune n’est pas davantage concernée par un « Secteur d’Information sur les
Sols » (SIS), secteurs ou I'Etat a connaissance d’une pollution des sols justifiant, notamment
en cas de changement d'usage, la réalisation d’études de sols et la mise en place de
mesures de gestion de la pollution pour préserver la santé et 'environnement. La démarche
« SIS » poursuit ainsi un double objectif visant a améliorer I'information du public, et a
garantir 'absence de risque sanitaire et environnemental.

En outre, la base de données BASIAS, qui constitue un inventaire historigue des
sites _industriels et activités de service (recensement des sites industriels abandonnés ou
non, susceptibles d’engendrer une pollution de I'environnement), répertorie 6 sites sur la
commune ; ces éléments ne sont donnés qu’'a titre d’information (pas d’incidences

réglementaires). La carte et la liste des sites sont reprises ci-apres :

Derniére

. . raison Nom Adresse Commune
Identifiant Identifiant iale d | incipal incinal
sociale de usue rincipale rincipale -
. prncpale  princp GE@RISQUES
I'entreprise il 3
L'application risques du ministere
SCldu BF )
rue =
Pontcel,
S55P3901491 Oradour 95270
T IDF9503569 RIBAULT,
@ sur Glane CHAUMONTEL
SA
dr
Engrenages
AGAM. .
55P3901492 9 rue Paris 85270
T IDF9503570 Branson,
o . de CHAUMONTEL
Ste
TOTAL, 5té Route
Cie . nationale
55P3901493 . Station 95270
B — IDF9503571 Francaise X 16, sens
@ service . CHAUMONTEL
de Paris- \
raffinage Province b’
TOTAL, 5té 16 Route
Cie 3 nationale
S5P3901494 ) Station S 95270
I IDF9503572 Francaise . 16, Lieu dit
[ service CHAUMONTEL
de La
raffinage Génestraye 2
rue
S5P3901495 Manover, Obijets en Oradour 95270 w”
P — IDF9503573 . =
i Sté plastiques sur Glane CHAUMONTEL
dr
TOTAL, 5té Station Route
Cie service nationale
S5P3901496 ) ) i 95270
P IDF9503574 Francaise (Relais du 16 - Relais
k) . ) CHAUMONTEL
de Bois du Bois
raffinage Bonnet) Bonnet

Par ailleurs, le territoire communal n’est pas concerné par un arrété préfectoral
définissant des zones de sensibilité archéologique a lintérieur desquelles des projets
peuvent étre soumis a des prescriptions spéciales (selon leur localisation et 'emprise des
aménagements projetés)
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% Les servitudes d’utilité publigue

Les servitudes d'utilité publique, affectant l'utilisation du sol, sont des limitations
administratives au droit de propriété ; elles sont instituées par I'autorité publique dans un but
d’utilité publique.

Servitudes d \'utilité ique du Val- d \'Oise

La commune est assujettie a :

- servitudes « AC1 » relatives
aux monuments historigues
(périmétre de 500 m, avis
ABF) :

église de Luzarches classée
MH par arrété du 13/07/1912,
périmétre de 500 m qui
empiéte quelque peu sur le
territoire de Chaumontel a son
extrémité sud.

Contenu de la carte
SERVITUDE
conservation du patrimo;

JAC1 MonumgfltHistorique_ass
HlACT_monihentHistorique_Gen
Fond de carte

Ext_Séledion automatique (Niveaux de gris) - (Données Scan 100§, Sca

Echelle: 1 /25 035 5 aven: 10CERGY-P ONTOISE Cedex

Tous droits réservés.
Document imprimé le 20 Septembre 2021, serveur Géo- IDE carto V0.2, httpy/ carto.geo-
ide.application.developpement- durable.gouv.fr, Service: DDT 95

Servitudes d \'utilité publique du Val- d \'Oise

- servitudes « AC2 » relatives
aux sites classeés :

« Domaine de Chantilly »
classé par arrété du
28/12/1960 dont le périmétre
ceinture Chaumontel dans sa
partie nord

+ « Vallée de I'Ysieux et de la
Théve » classé par décret du
29/03/2002 dont le périmétre
ceinture Chaumontel dans
ses parties ouest et est.

Contenu de la carte
SERVITUDE
conservation d pat-ipfbine

“HHACT sieigdent Gen
Fond de carte

Ext_Séls automatique (Niveaux
Echelle: 1/26 035 5 aven
Tous droits réservés.
Document imprimé le 20 Septembre 2021, serveur Géo- IDE carto V0.2, http:/ carto.geo-
ide.application developpement- durable gouv.fr, Service: DDT 95

ce gris) - (Données Scan 100,
1 0CERGY-P ONTOISE Ceflex
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publique du Val- d 'Oise

oye-la-Forét

- servitudes « PT3» relatives
aux télécommunications :
ouvrages souterrains de France
Telecom le long de la RD 316 et
en haut de la rue de Paris.

[
Contenu de la carte
SERVITUDE
' Sécurité Publique
/\/PT3_Communication_Gen
Ford de carte 7
" Ccommune_pel

[SS==%. i Echelle /20853
Tous droits réservés.
Document imprimé le 10 Novembre 2021, serveur Géo- IDE carto V0.2, http:/ carto geo-
ide application.developpement- durable.gouv.fr, Service: DDT 95.

é publique du Val-d 'Oise

oye-la-Forét

Q-

- servitudes « A5 » relatives
’'assainissement :

passage d'un collecteur d’eaux
usées dans le bassin de la Théve et
de I'Ysieux : route de Baillon / rue
de Verdun / chemin de la Paroisse.

P
Contenu de la carte
seRvITUDE ;

" Ressources et équipements
/ /\/ 5 _psssinissement_Gen

Luzarches”

(=== Echelie1/20883
Tous droits réservés.
Document imprimé le 10 Novembre 2021, serveur Géo- IDE carto V0.2, http:// carto.geo-
ide application.developpement- durable gouv.fr, Service: DDT 95.

- servitudes « I3 » relatives a
des canalisations de transport
de gaz : conduite qui passe a
larriecre des fonds de
parcelles de la route de
Baillon, a l'arriere de la rue de
Verdun, et a hauteur du
chemin de la Paroisse.

des P a\\ o
canalisations de distribution et de transport de gaz %

Auteur : DDTSS/SUADDIPU
. Sources : BOTOPOPAYS, BDCARTOZIGN
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% Synthése des servitudes d'utilité publique par report des couches SIG :

(a l'exception de la servitude « A5 » assainissement qui n’est pas géoréférencée)

/

CARTE DES SERVITUDES
et D'UTILITE PUBLIQUE

Le tracé des servitudes est
donné & titre indicatif

|+

Légende

[Z] AC1 Servitudes de protection des monuments historiques classés et inscrits
[ AC2 Servitudes de protection des monuments naturels et sites classés et inscrits

=ma= PT3 Servitudes relatives aux télécommunications
Territoire communal

== 3 Servitudes relatives a |'établissement des canalisations de transport et de distribution de gaz

*Origine DGFiP Cadastre © Dr’ms de IEtat réservés @ 01-02-2021"

Par ailleurs, la commune n’est couverte ni par un Plan de Prévention des
Risques Naturels (PPRN), ni par un Plan de Prévention des Risques Technologiques
(PPRT).

Les éléments relatifs aux servitudes d'utilité publique sont repris en annexe n°8 du
dossier de PLU.

1-2-15- Réceptivité du tissu urbain et potentialités de développement

L'estimation des terrains susceptibles d’étre batis a été réalisée a lintérieur d'un
périméetre aggloméré tel que le définissent les tribunaux administratifs dans leur
jurisprudence.

Il s’agit de terrains bordés par une voie et desservis par les réseaux. Toutefois, cette
potentialité ne tient pas compte de la capacité des infrastructures existantes (capacité des
réseaux,...), et ne préjuge pas de la volonté municipale retenue dans le PLU. Bien entendu,
cette évaluation ne tient pas compte de la volonté des propriétaires.

En revanche, afin d’étre la plus pertinente possible, cette potentialité tient compte des
principales contraintes (servitudes,...).
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Différentes potentialités peuvent étre mises en évidence :

- le potentiel de renouvellement urbain (par réhabilitation ou reconversion),
- le potentiel d’accueil en dent creuse (terrain nu de superficie réduite),
- le potentiel de développement urbain sur ilot foncier (vaste espace libre).

La mutabilité de ces différents espaces doit également étre évaluée, d’'une part en
fonction du statut du propriétaire (la mutabilité étant plus forte lorsque le propriétaire est une
collectivité publique, et plus faible lorsque le propriétaire est une personne privée), et d’autre
part en fonction de 'usage de I'espace (la mutabilité étant plus forte lorsqu’il s’agit de dents
creuses ou de friches, et plus faible lorsqu’il s’agit d’espaces disposant déja d’une vocation
affirmée).

% Potentiel de renouvellement urbain

Le principal projet de renouvellement urbain attendu dans les toutes prochaines
années concerne un ancien corps de ferme situé en cceur de bourg place Cyprien Réthoré a
proximité de [l'église. Le projet prévoit l'accueil d’'une résidence seniors (environ 100
logements), des services (créche, locaux associatifs, espace de coworking, boutique
éphémere), ainsi qu’environ 15 logements en accession a la propriété ; le permis de
construire a été accordé sur la base du PLU en vigueur (contentieux toutefois en cours).

Il n'est pas répertorié d'autre potentiel majeur sur la commune en termes de

renouvellement urbain qui serait constitué par lexistence d'une friche urbaine ou
d’'importants corps de batiments vacants.

% Potentiel d’accueil en dent creuse

Compte tenu de la couverture spatiale des réseaux (eau potable, défense incendie,
assainissement, voies de communication), des terrains apparaissent susceptibles d’étre
construits au sens de la juridiction. Il s’agit de terrains directement bordés par une voie et les
réseaux, et qui constituent un potentiel direct de constructibilité. Ces espaces libres, appelés
« dents creuses », ont été répertoriés.

Dans le bourg de Chaumontel, quelques dents creuses sont recensées de maniére
diffuse dans I'espace aggloméré (elles sont repérées graphiquement au chapitre suivant
« bilan du diagnostic »), mais leur nombre est faible (capacité de 5 constructions environ).

% Potentiel de développement urbain sur flot foncier

Outre les dents creuses de superficie limitée, I'étude de la réceptivité du tissu urbain
et des potentialités de développement peut étre complétée par le recensement d’ilots non
batis, situés dans I'enveloppe urbaine de I'agglomération, et qui constituent des espaces a
fort enjeu dans le cadre de la réflexion sur le développement communal.

Plus généralement, le recensement d’llots peut aussi constituer I'occasion d’attirer
lattention sur les possibilités d’accés a ces espaces. Leur desserte est aujourd’hui
envisageable mais la constructibilité immédiate de certaines facades pourrait hypothéquer a
terme les possibilités d’accés a ces ilots, et ainsi les enclaver durablement.
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Dans le bourg de Chaumontel, une zone hypothétique d'urbanisation avait été
inscrite dans le précédent PLU entre la ruelle Morantin et le chemin de Coye.

Zone hypothétique durbanisation entre la ruelle Morantin et le chemin de Coye :

finscription dune telle zone savére aujourdhui incompatible avec la loi Climat
selon laquelle le rythme dartificialisation a fhorizon 2030 doit étre divisé par 2
par rapport au rythme observé dans les dix derniéres années ;
or cette consommation dans les dix derniéres années étant de 1 ha 90,
le « droit a consommer » a fhorizon 2030 estde 0 ha 95,
droit qui sera en trés grande partie utilisé par le projet de résidence seniors
a larriere de fancien corps de ferme qui générera environ 0 ha 75 dartificialisation

Comme exposé ci-dessus, le solde du « droit a consommer » tel que calculé en
application de loi «Climat et résilience » du 22 aolt 2021 [cf. chapitre 1.2.11
« consommation de I'espace »], est de I'ordre de 0 ha 20. Ce solde est donc insuffisant pour
envisager l'inscription d’'une zone d’urbanisation future sur un espace agricole.

Compte tenu ainsi du contexte législatif renforcé de lutte contre l'artificialisation des
sols, et considérant par ailleurs que les objectifs de densification imposés par le SDRIF
seront trés largement satisfaits par les projets déja réalisés ou initiés au sein de I'enveloppe
urbaine, une perspective d’urbanisation nouvelle en périphérie de I'espace aggloméré,
générant un étalement urbain, n’apparait pas aujourd’hui justifiée.
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1.3. - BILAN DU DIAGNOSTIC

Le bilan proposé met en évidence le contexte territorial, les entités paysageres et le
patrimoine naturel, les risques et contraintes, la qualité urbaine et la morphologie urbaine,
les éléments constitutifs de la dynamique urbaine, ainsi que les principales potentialités de
renouvellement et de développement urbains.

| - Contexte territorial et dynamique communale

Le territoire est couvert par le Schéma Directeur de la Région lle-de-France
(SDRIF) qui a été approuveé par décret du 27 décembre 2013 et qui est en cours de révision.
Le SDRIF en vigueur fixe des objectifs de densification selon lesquels le PLU de
Chaumontel doit permettre une augmentation minimale de 15 % de la densité humaine et de
la densité des espaces d’habitat a I’horizon 2030, soit un objectif pour Chaumontel évalué a
575 habitants et emplois supplémentaires et 205 logements supplémentaires entre 2013 et
2030.

La commune appartient par ailleurs a la Communauté de Communes Carnelle
Pays-de-France, territoire qui n’est pas couvert par un Schéma de Cohérence Territoriale
(SCOT), mais qui a élaboré un Plan Climat Air Energie Territorial (PCAET) approuvé le 9
juin 2021.

La commune appartient en outre au Parc Naturel Régional (PNR) Oise Pays-de-
France, dont la nouvelle Charte est en vigueur depuis le 18 janvier 2021.

Chaumontel est par ailleurs positionnée géographiqguement a l'interface d’espaces
contrastés : la frange dense du nord de la région parisienne et la frange touristique du sud
de I'Oise.

L’accessibilité routiére de la commune est principalement assurée par la RD 316 (axe
Paris / Chantilly).

L'offre en transports collectifs est constituée principalement par les gares de
Luzarches (située a proximité immédiate de Chaumontel) et d’Orry-la-Ville, qui assurent une
desserte ferroviaire avec la région parisienne.

Sur le plan démographique, la commune compte une population municipale de 3 241
habitants au dernier recensement, avec une stabilisation observée depuis une vingtaine
d’années.

La commune connait une forte baisse de la taille moyenne des ménages et le
nombre de logements a produire pour maintenir la population & un niveau constant (« point
mort ») est estimé a environ 70 logements a I'horizon 2030.

Il - Paysage, patrimoine naturel et continuités écologiques

Le territoire communal est bordé au nord par dimportants massifs boisés
correspondant a la «forét de Coye » et au « bois de Bonnet », auxquels s’ajoute a
I'extrémité sud-ouest du territoire communal le « bois de la Noue » de taille plus modeste.
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Les terres cultivées sont peu représentées sur la commune et occupent des
espaces réduits.

La commune compte des secteurs de prairies et herbages, d’'une part aux abords
des centres équestres ou haras, et d’autre part a I'extrémité sud du territoire communal en
limite du territoire de Luzarches.

La vallée de I'Ysieux, qui occupe la partie centrale de la commune, est caractérisée
par la présence des deux bras de la riviere, accompagnés de mares aux abords du parc du
chateau et d’'une végétation de plaine alluviale.

S’agissant de la sensibilité environnementale du territoire communal, celle-ci se
traduit par plusieurs reconnaissances [liste ici non exhaustive: cf. chapitre
« environnement » du diagnostic pour liste intégrale], parmi lesquelles :

- le site Natura 2000 « des Foréts picardes : massif des trois foréts et bois du Roi »
qui couvre I'ensemble de la partie nord-est du territoire communal couverte par les massifs
forestiers ;

- la Zone Naturelle d’Intérét Ecologique Faunistique et Floristique, ZNIEFF de type 1,
« Le Moulin de Luzarches » qui tangente I'urbanisation de Chaumontel dans sa partie sud-
est, mais qui se situe pour I'essentiel sur le territoire de Luzarches ;

- la ZNIEFF de type 2 « Vallées de la Théve et de I'Ysieux » qui encercle les
communes de Chaumontel et Luzarches ;

- des zones humides avérées dans la vallée de I'Ysieux, en continuité sud du chateau
de Chaumontel ainsi qu’a hauteur de « I'lle d’Ysieux » ;

- les sites classés « Domaine de Chantilly » et « Vallée de I'Ysieux et de la Théve »
qui ceinturent les agglomérations de Chaumontel et Luzarches ;

- 'Espace Naturel Sensible (ENS) « Les Brdlis » qui couvre un espace situé de part
et d’'autre du chemin des Brilis, espace majoritairement boisé mais qui est occupé par
quelques constructions.

Il - Risques et contraintes

La commune est assujettie a un aléa de remontées de nappe dans la vallée de
I'Ysieux.

Certains secteurs sont par ailleurs soumis a un aléa de retrait-gonflement des sols
argileux, d’'une part sur le coteau de Chaumontel (rue des Coteaux,...), et d’autre part a
'approche de Luzarches (rue de 'Orme,...).

La RD 316 fait I'objet d’'un classement au titre du bruit.

Par ailleurs, le réseau viaire présente un fort degré de contraintes a l'intérieur du
bourg (voies étroites, connexions réduites,...).
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IV - Qualité urbaine et morphologie urbaine

Le cceur originel de Chaumontel correspond a sa partie ancienne et dense (rues
de la République, du Tertre, André Vassord,...) ; quelques béatisses a valeur patrimoniale y
sont présentes (villa « Helena » anciennement villa « Marie-Anna » rue du Tertre, « colonie
de Saint-Ouen » rue de la République,...).

S’agissant du chateau de Chaumontel, qui reste peu visible et méconnu, les travaux
de développement des activités de réception (hébergement hoételier, événementiel,...),
travaux qui sont en cours de finalisation, devraient permettre d’en conforter la notoriété.

Le groupe scolaire situé en coeur de bourg connait des problématiques de
stationnement et de transport scolaire notamment ; il apparait « a I'étroit », et mériterait de
Voir son assiette fonciére quelque peu étendue.

La commune présente des ambiances baties distinctes :

- des ambiances baties mixtes associant différentes typologies de constructions et
des densités variables (rue de Paris, allée du Chateau,...),

- des quartiers d’habitat a dominante pavillonnaire qui correspondent a des
espaces résidentiels, pour certains de type lotissements, ou la densité batie est moindre.

Le territoire compte en outre quelques écarts batis (constructions isolées), parmi
lesquelles celles implantées le long du chemin des Brdlis.

Par ailleurs, la commune est traversée par la RD 316 dont le profil est aujourd’hui
trés peu valorisant ; cette traversée génere un fort effet de coupure entre les deux parties de
la ville.

Parmi les aménagements récents participant a I'amélioration de I'image urbaine,
sont soulignés le traitement qualitatif du chemin de Coye qui a permis une valorisation
paysageére et une incitation aux modes de déplacements doux, et plus récemment encore la
création d’une nouvelle place du Marché qui requalifie I'entrée sud de la commune.

La commune bénéficie par ailleurs de la trame verte et bleue de la vallée de

I’Ysieux, située en position centrale mais qui demeure peu perceptible ; 'image communale
en tire assez peu profit jusqu’alors.

V - Dynamigue urbaine et tissu économique

Chaumontel présente un cceur de bourg identifiable, comprenant quelques
commerces et services, des équipements publics, une offre de stationnement,...

La commune compte également des espaces dédiés aux commerces et services,
parmi lesquels la zone située a I'entrée sud de la commune de part et d’autre de la RD 316,
une zone hételiére (+ Aldi) a hauteur du rond-point de la rue de Paris, ainsi qu’un batiment
situé a la sortie nord de Chaumontel.
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Sur le plan économique, la commune compte aussi le village d’entreprises
« Morantin » (bureaux, services, artisans) situé en face du cimetiére, ainsi que d’autres
activités situées a l'approche de la RD 316 dont « Manoir Engrenages » en limite de
Luzarches ou « Védiaud Publicité » a 'angle des rues de Paris et de la République.

L’activité agricole, au travers des terres cultivées, compléte le tissu économique,
auquel s’ajoutent plusieurs activités équines (centres équestres, écuries, haras).

Par ailleurs, la commune compte une aire de jeux et un city-stade en bordure du

chemin de Coye, et a I'extrémité de celui-ci un pbéle sportif et de loisirs (terrains de
football, courts de tennis,...).

VI - Potentialités de renouvellement et de développement urbains

Le principal projet de renouvellement urbain attendu dans les toutes prochaines
années concerne un ancien corps de ferme situé en coeur de bourg. Le projet prévoit
I'accueil d’'une résidence seniors (environ 100 logements), des services (créche, locaux
associatifs, espace de coworking, boutique éphémére), ainsi qu’environ 15 logements en
accession a la propriété ; le permis de construire a été accordé sur la base du PLU en
vigueur (contentieux toutefois en cours).

Le potentiel d’accueil en dent creuse au sein du tissu résidentiel est aussi
complété par quelques terrains répartis de maniére diffuse dans I'espace aggloméré, mais
dont le nombre est trés faible (capacité de 5 constructions environ).

Enfin, une zone hypothétique d’urbanisation, entre la ruelle Morantin et le chemin
de Coye, avait été inscrite dans le précédent PLU. Aujourd’hui, considérant que les objectifs
de densification imposés par le SDRIF seront trés largement satisfaits par les projets déja
réalisés ou initiés au sein de I'enveloppe urbaine, et compte tenu par ailleurs du contexte
législatif renforcé de lutte contre l'artificialisation des sols, cette perspective d’urbanisation
n’apparait plus aujourd’hui justifiée.
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CHAPITRE 2 - CHOIX ET JUSTIFICATIONS DES DISPOSITIONS

2.1. - CHOIX RETENUS POUR LE PROJET D’AMENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENT DURABLES (PADD)

2-1-1-0bjectifs du PADD

« Dans le respect des objectifs du développement durable, I'action des collectivités
publiques en matiere d’urbanisme vise a atteindre les objectifs suivants :

1° L’équilibre entre : les populations résidant dans les zones urbaines et rurales / le
renouvellement urbain, le développement urbain et rural maitrisé, la restructuration des
espaces urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux, la lutte contre I'étalement
urbain / 'utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux
activités agricoles et forestieres, et la protection des sites, des milieux et paysages naturels /
la sauvegarde des ensembles urbains et la protection, la conservation et la restauration du
patrimoine culturel / les besoins en matiére de mobilité ;

2° La qualité urbaine, architecturale et paysagére, notamment des entrées de ville ;

3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en
prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction,
sans discrimination, des besoins présents et futurs de I'ensemble des modes d’habitat,
d’activités économiques, touristiques, sportives, culturelles et dintérét général ainsi que
d’équipements publics et d’équipement commercial, en tenant compte en particulier des
objectifs de répartition géographiguement équilibrée entre emploi, habitat, commerces et
services, d'amélioration des performances énergétiques, de développement des
communications électroniques, de diminution des obligations de déplacements motorisés et
de développement des transports alternatifs a l'usage individuel de I'automobile ;

4° La sécurité et la salubrité publiques ;

5° La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques
technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature ;

6° La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de
I'air, de l'eau, du sol et du sous-sol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des
écosystemes, des espaces verts, ainsi que la création, la préservation et la remise en bon
état des continuités écologiques ;

6°bis La lutte contre [lartificialisation des sols, avec un objectif d’absence
d’artificialisation nette a terme ;

7° La lutte contre le changement climatique et 'adaptation a ce changement, la
réduction des émissions de gaz a effet de serre, I'économie des ressources fossiles, la
maitrise de I'énergie et la production énergétique a partir de sources renouvelables ;
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8° La promotion du principe de conception universelle pour une société inclusive vis-a-
vis des personnes en situation de handicap ou en perte d’autonomie dans les zones
urbaines et rurales. »

(voir ci-avant), cet objectif est désormais explicité a 'article L. 101-2-1 :

« L'atteinte des objectifs mentionnés au 6° bis de l'article L. 101-2 résulte de

I'équilibre entre :

1° La maitrise de I'étalement urbain ;

2° Le renouvellement urbain ;

3° L'optimisation de la densité des espaces urbanisés ;

4° La qualité urbaine ;

5° La préservation et la restauration de la biodiversité et de la nature en ville ;

6° La protection des sols des espaces naturels, agricoles et forestiers ;

7° La renaturation des sols artificialisés.

L'artificialisation est définie comme l'altération durable de tout ou partie des fonctions
écologiques d'un sol, en particulier de ses fonctions biologiques, hydriques et climatiques,
ainsi que de son potentiel agronomique par son occupation ou son usage.

La renaturation d'un sol, ou désartificialisation, consiste en des actions ou des
opérations de restauration ou d'amélioration de la fonctionnalité d'un sol, ayant pour effet de
transformer un sol artificialisé en un sol non artificialisé.

L'artificialisation nette des sols est définie comme le solde de l'artificialisation et de la
renaturation des sols constatées sur un périmeétre et sur une période donnés.

Au sein des documents de planification et d'urbanisme, lorsque la loi ou le réglement
prévoit des objectifs de réduction de l'artificialisation des sols ou de son rythme, ces objectifs
sont fixés et évalués en considérant comme :

a) Artificialisée une surface dont les sols sont soit imperméabilisés en raison du bati
ou d'un revétement, soit stabilisés et compactés, soit constitués de matériaux composites ;

b) Non artificialisée une surface soit naturelle, nue ou couverte d'eau, soit
végeétalisée, constituant un habitat naturel ou utilisée a usage de cultures.

Un décret en Conseil d'Etat fixe les conditions d'application du présent article. I
établit notamment une nomenclature des sols artificialisés ainsi que I'échelle a laquelle
I'artificialisation des sols doit étre appréciée dans les documents de planification et
d'urbanisme. »

La loi « Climat et résilience » précise que l'objectif « zéro artificialisation nette » vise
un horizon 2050, et mentionne un objectif intermédiaire de réduction par deux du rythme
d’artificialisation a I'horizon 2030 par rapport au rythme observé dans les dix derniéres
années.
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% De plus, selon les termes de I'article L. 151-5 du Code de I'Urbanisme, « Le projet
d’aménagement et de développement durables définit :

1° Les orientations générales des politiques d’aménagement, d’équipement,
d’urbanisme, de paysage, de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers,
et de préservation ou de remise en bon état des continuités écologiques ;

2° Les orientations générales concernant I’habitat, les transports et les
déplacements, les réseaux d’énergie, le développement des communications
numériques, I’équipement commercial, le développement économique et les loisirs,
retenues pour I’ensemble de I'établissement public de coopération intercommunale
ou de lacommune.

Pour la réalisation des objectifs de réduction d’artificialisation des sols (...), il
fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de I’espace et de lutte
contre I’étalement urbain.

Il ne peut prévoir I'ouverture a 'urbanisation d’espaces naturels, agricoles ou
forestiers que s’il est justifié, au moyen d’une étude de densification des zones déja
urbanisées, que la capacité d’aménager et de construire est déja mobilisée dans les
espaces urbanisés (...) ».

L C’est dans ce contexte que le Plan Local d’Urbanisme doit définir, a partir d’un
diagnostic précis du territoire, un projet communal appelé Projet d’Aménagement et de
Développement Durables (PADD). Ce projet doit énoncer les principales orientations
retenues par la Commune pour les dix a quinze prochaines années ; il est I'exposé des
volontés municipales dans de nombreux domaines (urbains, économiques,
environnementaux,...).

La Commune a ainsi engagé une réflexion sur la définition des espaces consacrés
notamment a I'habitat, aux équipements publics et aux activités économiques, et sur la
planification d'un développement communal reposant sur une gestion rationnelle et
harmonieuse de I'espace. Conformément aux dispositions de l'article L. 153-12 du Code de
I'Urbanisme, les élus se sont réunis, en séance de Conseil Municipal du 28 février 2022, afin
de débattre des orientations du Projet d Aménagement et de Développement Durables.

Les orientations retenues, sur la base d’un diagnostic qui a permis de faire ressortir les
enjeux principaux du territoire communal, sont exposées ci-apres.

Les orientations du PADD de Chaumontel se déclinent ainsi :
% Contexte territorial et dynamique communale,
& Paysage, patrimoine naturel, continuités écologiques,
% Risques et contraintes,
% Qualité urbaine et morphologie urbaine,
% Dynamique urbaine et développement économique,

% Renouvellement et développement urbains.
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2-1-2-Choix et orientations du PADD de Chaumontel

Les enjeux et orientations exposés ci-aprés sont cartographiés dans un document de
synthése qui figure a la fin du présent chapitre.

| - CONTEXTE TERRITORIAL ET DYNAMIQUE COMMUNALE

% Inscrire le projet municipal dans une logique de planification
intercommunale et assurer la compatibilité du PLU avec les documents supra-
communaux.

La commune appartient a la Communauté de Communes Carnelle Pays-de-France,
territoire qui n’est pas couvert par un Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT), mais qui a
élaboré un Plan Climat Air Energie Territorial (PCAET) approuvé le 9 juin 2021.

La commune appartient en outre au Parc Naturel Régional (PNR) Oise Pays-de-
France, dont la nouvelle Charte est en vigueur depuis le 18 janvier 2021.

Le territoire est couvert par ailleurs par le Schéma Directeur de la Région lle-de-
France (SDRIF) qui a été approuvé par décret du 27 décembre 2013 et qui est en cours de
révision. Le SDRIF en vigueur fixe des objectifs de densification selon lesquels le PLU de
Chaumontel doit permettre une augmentation minimale de 15 % de la densité humaine et de
la densité des espaces d’habitat a 'horizon 2030, soit un objectif pour Chaumontel évalué a
575 habitants et emplois supplémentaires, et 205 logements supplémentaires, entre 2013 et
2030.

% Permettre dans ce cadre de satisfaire les objectifs de densification énoncés
par le SDRIF, soit une augmentation du nombre d’habitants et d’emplois (+ 575) et du
nombre de logements (+ 205) entre 2013 et 2030, étant rappelé que les projets déja réalisés
ou initiés permettront d’y répondre en trés large part — en particulier les logements déja
construits en entrée sud (67) ainsi que le projet de résidence seniors (environ 100) et de
logements en accession (15) dans un ancien corps de ferme.

& Garantir toutefois la préservation du cadre de vie et le maintien de la ruralité
du territoire ; encadrer ainsi le morcellement foncier (divisions,...) dans le respect de la
capacité des équipements publics et de 'acceptabilité des projets par la population.

% Contenir la croissance démographique en vue de conserver l'identité de la
commune et son caractére villageois.

La commune compte une population municipale de 3 241 habitants au dernier
recensement (population légale 2019, entrée en vigueur au 01/01/2022), avec une
stabilisation observée depuis une vingtaine d’années.
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Les projections établies concernant la baisse de la taille moyenne des ménages,
dans un contexte de desserrement di a des causes sociologiques (facteur de
décohabitation des ménages, de départ des enfants,...), mettent en évidence un besoin de
logements sur la commune pour éviter & terme une baisse démographique.

Nombre Nombre moyen d’occupants | Nombre de
d’habitants a par résidence principale résidences
Chaumontel (taille des ménages) principales
Recensement légal 2019 3241 2,54 1278
Hypothése 2030 2,40
N yp lati bl 3241 (hypothése d’'une poursuite de la baisse 1350
a population stable suivant le rythme observé antérieurement)

Dans cette hypotheése, le « point mort », qui correspond au nombre de logements a
produire pour maintenir la population a un niveau constant, serait d’environ 70 logements a
I'horizon 2030.

Dés lors, et dans le respect de I'objectif de densification énoncé par le SDRIF tel que
rappelé ci-avant (+ 205 logements), la population municipale a I'horizon 2030 pourrait étre
d’environ 3 550 habitants.

Nombre Nombre moyen d’occupants | Nombre de
d’habitants a par résidence principale résidences
Chaumontel (taille des ménages) principales
Recensement |égal 2019 3241 2,54 1278
o 2,40 1483
Projection 2030 + 3550 (hypothese d'une poursuite de la baisse | (car + 205 SDRIF)
suivant le rythme observé antérieurement)

Chaumontel
Projection démographique

4 000
3 500
3000
2 500
2 000
1500 1463
1 000 869.//

500 T T T T T T T T T T T T T
1960 1970 1980 1990 2000 2010 2020 2030

3 55Q
3 25 327Q _33&U3 241~ =

/'2933

/'/2 347

/

& Favoriser les modes de déplacements alternatifs a la voiture individuelle
(transports collectifs, deux-roues, piétons), tant dans la mobilité intra-communale qu’entre
territoires voisins, étant rappelé que la commune bénéficie de la proximité des gares de
Luzarches et d'Orry-la-Ville qui assurent une desserte ferroviaire avec la région parisienne.
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Il - PAYSAGE, PATRIMOINE NATUREL, CONTINUITES ECOLOGIQUES

& Assurer la protection des espaces sensibles sur le plan écologique, dans le
respect des principales reconnaissances environnementales parmi lesquelles le site Natura
2000 « des Foréts picardes : massif des trois foréts et bois du Roi », ainsi que les sites
classés du « Domaine de Chantilly » et de la « Vallée de I'Yseux et de la Theve ».

% Protéger les massifs boisés pour leur réle environnemental et anti-érosif, en
particulier sur les coteaux ; le territoire communal est bordé au nord par d’'importants massifs
boisés correspondant a la « forét de Coye » et au « bois de Bonnet », auxquels s’ajoute a
I'extrémité sud-ouest du territoire communal le « bois de la Noue » de taille plus modeste.
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L, Mettre en valeur la vallée de I'Ysieux qui sillonne la commune, avec pour
objectif une reconquéte de la biodiversité et une réappropriation des berges de la riviére,
tout en veillant a la tranquillité des riverains.

Cet objectif concerne, d’'une part, I'lle d’Ysieux qui est déja propriété de la Commune
et ou des pommiers ont été plantés récemment (verger communal), et d’autre part, 'espace
situé entre la mairie et la place du Monument aux Morts ou la Municipalité souhaite acquérir
du foncier en vue de 'aménagement d’un parc et d’'un cheminement doux, la mise en valeur
du lavoir, la création d’'une ouverture visuelle sur la riviere et l'installation éventuelle d’'une
salle communale dans une batisse existante.
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Vue générale de Chaumontel,
sillonnée par la vallée de I'Ysieux

& Préserver I'intégrité des terres agricoles (peu représentées sur la commune et
occupant des espaces réduits) et affirmer leur vocation agronomique et biologique ; cette
orientation s’accompagne d’une volonté communale de sanctuariser le paysage agricole le
long du chemin de Coye et de conserver une perspective visuelle sur les coteaux boisés.

& Poursuivre les aménagements paysagers a I'entrée nord de la commune, en
particulier sur le terrain situé entre les « pavillons-expos » et le city-stade ou la volonté
municipale est de procéder a des plantations.

% Envisager la plantation d’un vignoble communal sur les hauteurs situées le
long du sentier des Brdlis.

Il - RISQUES ET CONTRAINTES

& Privilégier une gestion des eaux pluviales «a la parcelle » et réduire au
maximum les rejets au réseau collecteur.

% Restreindre I’'artificialisation du sol et préserver ses capacités d’absorption,
notamment en imposant une part significative de surfaces non imperméabilisées.

& Veiller aux risques de remontées de nappe dans le fond de la vallée de I'Ysieux
par I'adoption de mesures constructives spécifiques (interdiction des sous-sols,...).

& Prendre en considération I'aléa de retrait-gonflement des sols argileux sur
certaines parties du bourg (précautions constructives selon la nature du terrain).
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IV - QUALITE URBAINE ET MORPHOLOGIE URBAINE

% Veiller a la sauvegarde du caractére du bati ancien et a la valorisation du
patrimoine bati ; protéger les batisses a valeur patrimoniale ; promouvoir un reglement
respectueux des caractéristiques architecturales du territoire.

& Favoriser la restauration du bati ancien et la bonne intégration des nouvelles
constructions, tout en conciliant les objectifs d’amélioration des performances
énergétiques des batiments.

% Adapter les régles d’'urbanisme aux ambiances ressenties, en distinguant le
cceur de bourg — les secteurs de faubourgs ou le bati est mixte — les espaces pavillonnaires
dont le profil est résidentiel (modulation des droits selon I'image urbaine).

% Prendre appui sur le développement des activités de réception (hébergement
hételier, événementiel,...) dans le parc du chateau de Chaumontel pour conforter son
réle dans I'image et le rayonnement de la commune.

% Envisager une restructuration du péle d’équipements dans le centre-bourg
en vue de rationaliser son fonctionnement (acces, stationnement, transport scolaire,...),
objectif qui requiert une optimisation fonciére autour du groupe scolaire.

i I
if AL
S

& Faire aboutir le projet de requalification de la RD 316 qui prévoit un traitement
qualitatif de la traversée de Chaumontel en « boulevard urbain » et non plus en axe routier,
et mettre a profit cet aménagement pour recoudre les deux parties de la ville (la RD 316
générant actuellement un fort effet de coupure).
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% Poursuivre la valorisation des espaces publics en vue den conforter
I'attractivité et d’encourager les loisirs (terrains de sport, aires de jeux,...).

& Optimiser les liaisons douces en poursuivant 'aménagement et la sécurisation
des cheminements piétonniers et des sentes, en vue d’en favoriser encore davantage
'usage.

% Compléter I'offre de stationnement en face de la nouvelle place du Marché, a
I'entrée sud de la commune, par 'aménagement d’un parking en revétement perméabile.

V - DYNAMIQUE URBAINE ET DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE

& Encourager le maintien et le développement des commerces et services
dans le cceur de bourg afin d’en conforter la vitalité.

L Soutenir le tissu économique et I'emploi sur la commune ; favoriser
I'attractivité économique du territoire.

& Conforter la vocation économique et/ou culturelle du site actuellement
occupé par « Védiaud Publicité » : permettre le maintien de l'activité en place avec une
amélioration de la gestion des flux et du stationnement, tout en envisageant une hypothéese
de reconversion vers une vocation artistique et culturelle (atelier d’artistes, locaux
d’exposition,...). a
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% Favoriser la pérennité de I’économie agricole en proscrivant toute
consommation d’espace, et permettre le développement des activités équines.

& Encourager le développement des infrastructures liées aux communications
numériques, a I'ére de la dématérialisation et du télétravail.

% Accompagner les projets visant a la production d’énergie renouvelable,
notamment le solaire et la méthanisation, dans le respect des orientations du Plan Climat Air
Energie Territorial (PCAET).

VI - RENOUVELLEMENT ET DEVELOPPEMENT URBAINS

& Accompagner la concrétisation du projet de résidence seniors / logements /
services dans l'optique d’étoffer le centre-bourg et de diversifier I'offre en logements.
Principale opération de renouvellement urbain sur la commune, ce projet concerne un
ancien corps de ferme situé en coeur de bourg ; il prévoit I'accueil d’'une résidence seniors
(environ 100 logements), des services (créche, locaux associatifs, espace de coworking,
boutique éphémeére), ainsi que 15 logements en accession a la propriété ; le permis de
construire a été accordé sur la base du précédent PLU.

& Privilégier un renouvellement et un développement urbains a l'intérieur de
’espace aggloméré conformément aux impératifs de sobriété fonciére ; proscrire ainsi
toute consommation d’espace en périphérie de I'enveloppe agglomérée, et renoncer par
conséquent a toute urbanisation nouvelle (conservation du bourg dans ses contours
actuels).

Une zone hypothétique d’urbanisation, entre la ruelle Morantin et le chemin de Coye,
avait été inscrite dans le précédent PLU. Aujourd’hui, considérant que les objectifs de
densification énoncés par le SDRIF seront trés largement satisfaits par les projets déja
réalisés ou initiés au sein de I'enveloppe urbaine, et compte tenu par ailleurs du contexte
Iégislatif renforcé de lutte contre l'artificialisation des sols, cette perspective d’urbanisation
n’apparait plus aujourd’hui justifiée.

L Encadrer I’évolution des écarts batis (constructions isolées) et éviter tout
phénoméne de « cabanisation » en particulier le long du chemin des Brdlis.

OBJECTIFS CHIFFRES DE MODERATION DE LA CONSOMMATION DE L’ESPACE
ET DE LUTTE CONTRE L’ETALEMENT URBAIN

I |l résulte des orientations exposées ci-avant I'objectif chiffré suivant :
: 0 ha de zone d’urbanisation future (zone AU) inscrit dans le PLU.
I
|
1

Le développement urbain reposera ainsi sur les capacités
de renouvellement et de densification au sein de I’espace aggloméré.
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Inscrire le projet municipal dans une logique de planification intercommunale et
assurer la compatibilité du PLU avec les documents supra-communaux, en
particulier le Schéma Directeur de la Région lle-de-France (SDRIF) et le Parc
Naturel Régional (PNR) Oise - Pays de France
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2.2. - JUSTIFICATIONS DES REGLES ADOPTEES AU PLU

2-2-1-Présentation

Le zonage retenu par la Municipalité dans le Plan Local d’Urbanisme constitue une
traduction spatiale des orientations de développement. Au-dela de simples objectifs de
croissance, la définition du zonage repose sur des critéres relatifs au paysage, a la forme
urbaine, a la configuration des réseaux, a la capacité des équipements publics.

% Le territoire communal se divise en quatre catégories de zones :

- les zones urbaines, qui sont des zones équipées ou qui le seront prochainement ;
elles sont désignées par la lettre U suivie d’un indicatif : UA, UB, UD et UE.

- les zones naturelles, non équipées ou peu équipées, destinées a une urbanisation
future essentiellement réalisée sous la forme d'opérations de construction ou
d’aménagement ; elles ont pour indicatif : AU ; le PLU de Chaumontel ne compte pas
de zone AU.

- les zones protégées au titre de la valeur agricole des terres : zone A.

- les zones protégées au titre de la qualité du site, des milieux naturels ou des
paysages : zone N.

% Les délimitations de ces différentes zones sont reportées sur le reglement
graphique (plans de découpage en zones), qui fait apparaitre en outre :

- des périmétres concernés par des Orientations d’Aménagement et de
Programmation (voir document n°4),

- les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét
général et aux espaces verts (ER), en application de l'article L. 151-41 du Code de
I'Urbanisme (voir plans de détail n°5d),

- une bande de protection de 50 m (disposition du SDRIF en bordure des massifs
boisés de plus de 100 ha),

- les terrains classés comme espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer au
titre des articles L. 113-1 et L. 113-2 du Code de I'Urbanisme (EBC),

- les Tlots verts a préserver au titre de l'article L. 151-23 du Code de I'Urbanisme,
- les batiments protégés au titre de l'article L. 151-19 du Code de I'Urbanisme,
- les murs protégés au titre de I'article L. 151-19 du Code de I'Urbanisme,

- les sections de voie ou chemin ne pouvant pas constituer un accés a des
constructions nouvelles en application de l'article L. 151-38 du Code de I'Urbanisme.

Les dispositions adoptées dans le reglement graphique et dans le reglement écrit
traduisent des objectifs de développement et d’aménagement ; elles sont commentées dans
le présent chapitre. Les plans de découpage en zones (réglement graphique) correspondent
aux pieces n°5b et 5¢ du dossier de PLU ; ils sont rappelés ci-aprés en format réduit. lls sont
complétés par le document n°5d qui comprend un plan de détail de chacun des
emplacements réservés.
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ZONES URBAINES ZONES A URBANISER ZONE AGRICOLE ZONE NATURELLE
UA uB UD UE AU A N
Vocation Zone urbaine du cceur de | Zone urbaine mixte Zone urbaine a Zone urbaine a vocation Néant Zone agricole Zone naturelle
de la zone bourg dominante d’habitat économique

UA : partie ancienne et
dense autour de la place
de I'Eglise : rue de la
République, rue André
Vassord, bas de la rue du

UB : faubourgs
présentant une mixité du
bati : haut de la rue du
Tertre, rue des
Commissions (en partie),
bas de la rue de la

pavillonnaire

UD : espaces résidentiels
de « lotissements » : rues
de la Genestraye et de la
Charbonniére, rue des

UE : terrain occupé par
une entreprise rue
d’Oradour-sur-Glane en
limite de Luzarches, site
d’activités en bordure de

A : terres cultivées a
I'extrémité sud du
territoire communal en
limite de Luzarches a
'approche de la RD316,
parcellaire cultivé dans la

N : « Bois de la Noue » a I'extrémité sud-
ouest du territoire communal, espace bati
situé chemin de la Paroisse, talus arboré en
contrebas de la rue de la Guillotte et de la
rue des Nonnains, espace bati situé chemin

des Brulis, franges boisées du massif

Tertre Guillotte, rue de la Piece | Brulis, sentier des Vignes, | |3 RD316 a I'entrée sud partie ouest du territoire forestier qui ne font pas partie du périmétre
Céme, rue d’Oradour-sur- | fue des Coteaux et de Chaumontel, zone communal de part et Natura 2000 (coteau boisé en contre-haut
Glane, rue de Paris impasses adjacentes, rue | pateliere et commerciale d’autre des lotissements | de la rue des Brulis, espace le long du
(section correspondant a | de Verdun, hautde larue | 3 hauteur du rond-point pavillonnaires (dont haras | chemin des Coutumes au voisinage du
la RD316) de Paris en d'reCt'Of‘ de de la rue de Paris, site « Lecuyer » chemin des | stade, frange boisée en rive droite de la
Luzarches, rue de 'Orme, | yactivité a langle des Rayons et centre RD316 en provenance de Lamorlaye,
lotissements de la m0|.t|e rues de Paris et de la équestre « du Bois de la | espace entre le chemin de Coye et la
ouest de la commune : République, « village Noue » au sud de la route | RD316
route de Baillon, rues de | \orantin » et entreprises de Baillon) + ancien
I'Ysieux, de Bertinval, des | \qisines & I'entrée nord centre équestre a Nh : zone humide du fond de la vallée de
Bonnets et ensemble des | gy pourg + noyau I'extrémité du chemin de | I'Ysieux : « fle d’Ysieux » entre route de
voies contigues d’activités a I'entrée nord Coye Baillon et lotissements + abords du parc du
du territoire communal chéteau de part et d’autre de la rue André
(commerce d’équitation et Ap : secteur agricole Vassord
activités voisines) protégé : espace délimité
par la ruelle Morantin au | NL : vocation de loisirs : aire de jeux et city-
sud, le chemin de Coye a | stade le long du chemin de Coye + stade
Iouest, et la lisiére municipal & 'extrémité du chemin de Coye
urbaine et boisée a I'est
Nn : site Natura 2000 (massifs boisés dans
partie nord-est du territoire communal)
Emprise au sol 50 % 40 % 25 % 70 % Non réglementée /
maximale des (30 % si extension de
constructions constructions existantes)
Hauteur maximale | 10 msoitR+1+ Cpour | 10msoitR+ 1+ Cpour |7 msoitR + C pour 12m 12 m pour batiments /
des constructions | habitations habitations habitations agricoles
10 m pour autres 10 m pour autres 10 m pour autres
3 m pour annexes 3 m pour annexes 3 m pour annexes
Implantation par Alignement Alignement ou retrait mini. | Retrait mini. de 5 m Retrait mini. de 10 m Retrait mini. de /
rapport aux voies _ de5m _ 15 m par rapport a la
publiques Profondeur constructible ] Profondeur constructible RD316 et 10 m par
de 25 m Profondeur constructible de 25 m rapport aux autres
de25m emprises publiques
Implantation par | £, jimite ou en retrait En limite ou en retrait En limite ou en retrait En limite ou en retrait En limite ou en retrait /

rapport aux limites
séparatives

mini. de 3 m

mini. de 3 m,
une limite séparative
maxi.

mini. de 3 m,
une limite séparative
maxi.

mini. de 5 m

mini. de 5 m,

recul mini. de 15 m par
rapport aux limites de
zones U
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Un tableau synoptique des différentes zones et des principales regles est présenté
ci-avant ; il a pour objet de synthétiser les dispositions réglementaires qui caractérisent
chacune des zones.

2-2-2-Les zones urbaines

L’émergence de zones présentant des caractéristiques communes, mises en évidence
au cours du diagnostic, constitue une étape dans I'analyse qui préfigure la détermination du
zonage. Leur identification conduit a cerner des espaces dans lesquels un corps de régles
permettra d'en conforter l'image.

Le découpage en zones recense des zones urbaines qui correspondent aux « secteurs
déja urbanisés et a ceux ou les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont
une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter » (article R. 151-18 du
Code de I'Urbanisme).

Par ailleurs, le classement en zone urbaine doit étre examiné au regard de plusieurs
critéres :
- respect de la notion jurisprudentielle de partie agglomérée et élimination des
terrains ou constructions a I'écart ;

- configuration de la voirie qui doit desservir en ['état le terrain, sans
aménagement supplémentaire ;

BN

- état des réseaux et capacité a admettre le raccordement de nouvelles
constructions ;

- analyse des contraintes existantes : bois, sous-sol, topographie, impact visuel de
la construction, intégration dans le paysage,...

Dans le bourg de Chaumontel, les études préliminaires ont mis en évidence
différentes séquences béaties. Le zonage retenu privilégie une modularité entre le cceur de
bourg (espace plus dense) / les faubourgs (espaces caractérisés par une mixité du bati) / et
les zones pavillonnaires (espaces résidentiels moins denses). Il s’agit ainsi d’affirmer une
cohérence dans le positionnement des limites de zones et dans les droits a construire
octroyés : plus de droits et de densité dans le coeur de bourg que dans les faubourgs, et
davantage dans les faubourgs que dans les espaces résidentiels pavillonnaires.

Ainsi, trois zones UA / UB / UD ont été respectivement définies pour ces ambiances
baties, de maniére a moduler les régles selon I'image urbaine souhaitée dans chacune
d’elles (emprise au sol maximale des constructions, hauteur maximale, implantation par
rapport a I'alignement, implantation par rapport aux limites séparatives,...).

> La zone UA

Caractere et périmétre de la zone

La zone UA correspond a la partie ancienne et dense du bourg de Chaumontel,
située autour de la place de I'Eglise (place Cyprien Réthoré) et qui couvre ainsi la rue de la
République, la rue André Vassord et le bas de la rue du Tertre, en intégrant le groupe
scolaire (pble d’équipements qui participe au rayonnement du coeur de bourg. Le bati y est
le plus souvent implanté a I'alignement des voies.
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Destination des constructions et usage des sols (vocation de la zone UA)

Dans le respect de la vocation de la zone UA, le réglement n’autorise pas le
développement d’occupations génératrices de nuisances qui seraient incompatibles avec le
voisinage et antinomiques d’une vie de coeur de bourg. C’est en ce sens que les installations
classées pour la protection de I'environnement (ICPE) relevant du régime d’enregistrement
ou d’autorisation sont interdites.

Par ailleurs, le PADD rappelle que le projet de résidence seniors / logements / services,
déja instruit et délivré sur la base du précédent PLU, doit étre accompagné et concrétisé
dans le cadre de la présente révision. C’est dans ce contexte que le terrain concerné (ancien
corps de ferme et herbage a I'arriere) fait I'objet d’Orientations d’Aménagement et de
Programmation (voir piece n°4 du dossier de PLU), OPA qui sont reprises ci-aprés.

Outre un principe fort de conservation du corps de batiments anciens (volumétrie,
fagcades en pierre, « cour de ferme »,...), 'OAP présente les modalités d’acces, la
conservation des sentes piétonnes, la constitution de lisieres végétales (intégration
paysagere des constructions et espace-tampon avec les habitations environnantes).

S’agissant de la programmation attendue, 'opération devra comporter une résidence
seniors d’environ 100 logements (tolérance de + 20 %, soit entre 80 et 120 logements),
environ 15 logements en accession a la propriété (tolérance de + 20 %, soit entre 12 et 18
logements), des services a la population (créche, locaux associatifs, espace de coworking,
boutique éphémere,...).
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Penmetre concemné par les Onenlauons
d'A etde P (OAP)

Superficie couvene par 'OAP : 1ha 18

(-

Corps de batiments a conserver ?
(volumétrie, fagades en pierre, « cour de ferme »,...) §

—

Accés par la rue du Tertre et
par la rue de la Guillotte

ezeee

s0800
Constitution d'une lisiére végétale
intégration paysagére des constructions
et espace-tampon avec les habitations

1 % Terrain destiné a I'accueil d’'une opération devant comporter :
1 une résidence séniors d’environ 100 logements (tolérance de £ 20% :.
1
1

environ 15 logements en accession a la propriété {tolérance de +
des services a la population (créche, locaux associatifs, espace de coworking, Louthue éphémére,...)

Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysageéere (en UA)

Volumétrie et implantation des constructions

L’emprise au sol maximale des habitations et leurs annexes a été fixée en zone UA a
50 % de la surface totale du terrain, conformément a la volonté de conserver I'équilibre
actuel du parcellaire. L’emprise au sol maximale est portée a 70 % de la surface totale du
terrain pour les constructions a usage d’activités autorisées dans la zone, considérant que
les batiments d’activités sont susceptibles d’occuper une surface plus importante.

La hauteur maximale des habitations autorisées dans la zone UA est de 10 m au
faitage, soit R + 1 + C. La détermination de cette hauteur s’appuie sur la conjugaison entre
lanalyse de [lexistant (épannelage des constructions) et [affirmation de volontés
communales (évolution de la silhouette batie). La hauteur maximale est fixée @ 10 m au
faitage pour les autres constructions autorisées dans la zone et a 3 m au faitage pour les
annexes.

S’agissant de l'implantation des constructions dans la zone UA, le réglement impose
que les constructions soient implantées a l'alignement. |l s’agit ainsi de préserver les fronts
batis (continuités minérales produites par I'implantation des constructions a I'alignement), et
d’éviter une dénaturation progressive de la trame batie par des implantations en retrait de la
voie qui seraient sans rapport avec le profil de la partie centrale du bourg.

Cette disposition ne s’applique pas lorsqu’une implantation a I'alignement n’est pas
possible ou souhaitable : extension et/ou changement de destination d’'une construction qui
n'est pas a lalignement, facade de terrain déja batie, annexes dont 'emprise au sol est
inférieure & 20 m? Cette possibilité de ne pas s’implanter & I'alignement est également
admise lorsqu’une cléture minérale permet de conserver une continuité visuelle sur la rue ; le
retrait par rapport a I'alignement doit alors étre d’au moins 3 m.
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En outre, une profondeur constructible est fixée pour les constructions a usage
d’habitation afin d’éviter la réalisation de constructions « en double rideau ». En effet, des
opérations de construction pouvant créer un deuxiéme rideau, en arriere du front bati
existant, présentent un risque important de dégradation de la trame bétie. Elles peuvent
également entrainer une saturation des réseaux, et générer des conflits de voisinage. Cette
profondeur constructible, fixée a 25 m, a été déterminée au regard de la disposition du béati
existant. Cette régle concerne toute nouvelle construction a usage d’habitation, mais ne
s’applique ni a l'extension d’habitations existantes, ni en cas d’affectation a un usage
d’habitation d’'une construction qui présente un intérét patrimonial (construction en pierre, en
brique, ...), ni aux annexes dont 'emprise au sol est inférieure a8 20 m?, ni aux piscines.

Concernant I'implantation par rapport aux limites séparatives, les prescriptions
retenues autorisent I'édification de constructions en limite séparative, comme le sont
beaucoup de constructions existantes en zone UA. Pour les constructions non contigués aux
limites séparatives, une marge minimale de 3 m est imposée (marge usuellement admise
pour les besoins des services de secours notamment). Il en va de méme pour les piscines
enterrées qui doivent obligatoirement respecter un retrait minimal de 3 m vis a vis des limites
séparatives.

De plus, un recul minimal de 6 m est fixé par rapport aux berges du cours d’eau.

Concernant l'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété, la distance minimale entre deux constructions non contigués sur un méme

terrain est fixée a 3 m.

Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére des constructions

S’agissant de I'aspect extérieur des constructions, les prescriptions édictées dans la
zone UA visent a assurer une qualité optimale d’insertion du bati dans le tissu urbain.

Afin de préserver le caractéere des constructions anciennes existantes, leurs
modifications ou extensions devront avoir, par leurs dimensions, leur architecture et la nature
des matériaux, un aspect similaire au batiment objet de la demande. De plus, toute
restauration, réparation, adaptation ou extension d'une construction ancienne traditionnelle
devra étre réalisée en respectant I'emploi des matériaux locaux (pierre, brique, enduits
anciens, etc).

En outre, un certain nombre de possibilités architecturales ont été écartées, notamment
les enduits fantaisistes ou les tons sans rapport avec les matériaux utilisés localement. Le
réglement reprend également en annexe un nuancier architectural établi par le PNR Oise -
Pays de France afin que les enduits et menuiseries en respectent les tonalités présentées.

Une attention est aussi apportée quant au recours aux volets roulants, qui ne sont
admis que si le coffre est intégré au linteau ou placé a I'intérieur de la construction. Lorsque
les volets roulants sont posés sur des constructions existantes, le coffre, s’il est apparent,
devra étre masqué par un lambrequin, et les volets battants devront étre conservés.

S’agissant des clétures, la volonté de préserver le caractére de la partie centrale du
bourg se traduit par I'obligation de clétures minérales sur rue. Ces clétures minérales seront
constituées soit de murs pleins, soit de murets surmontés d’une grille ou d’'un barreaudage.

Les clétures ne devront pas excéder une hauteur de 1,80 m sur rue, et 2,00 m en
limites séparatives.

Les murs et murets seront traités en harmonie avec les fagades des constructions.
De plus, pour des raisons esthétiques, les plaques de béton sont interdites sur rue, et ne
sont tolérées en limites séparatives que s'il s’agit de plaques en soubassement.
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En outre, dans une optique de sauvegarde du caractére ancien, les principaux murs
sont identifiés au plan et protégés en application de larticle L. 151-19 du Code de
I'Urbanisme ; seules les restaurations sont autorisées, les enduits ne sont pas admis.

Les enduits, portails et ferronneries devront eux-aussi respecter les tonalités
présentées dans le nuancier architectural du PNR repris en annexe du réglement.

En outre, les clétures végétales, tout comme les plantations sur les espaces libres,
devront étre composées d’essences champétres parmi celles listées en annexe du
réglement (document établi par le PNR) ; les espéces invasives a proscrire y sont également
listées.

De plus, dans une optique de protection du patrimoine béati et en cohérence avec les
batiments identifiés par la Charte du PNR, les constructions présentant un intérét
architectural particulier ont été identifiées en application de l'article L.151-19 du Code de
I'Urbanisme. Ainsi, dans le bourg de Chaumontel, 9 batiments ont été repérés au réglement
graphique par un contour de couleur bordeaux associé a un numéro, et font I'objet d’'une
annexe spécifique intégrée a la fin du reglement du PLU qui comprend un descriptif des
constructions ainsi identifiées (localisation, photographies, intérét patrimonial). Sont ainsi
concernées I'ancienne usine Agam Branson au 9 rue de Paris (toits industriels a shed et
structure Eiffel), la « colonie de Saint-Ouen » au 47 rue de la République (maison de maitre
en brique), un lavoir rue de la République, un lavoir au lieu-dit « le village », 'Eglise Notre-
Dame de la Nativité localisée Place Cyprien Réthoré, 'Ossuaire du cimetiére ancien localisé
Place Cyprien Réthoré, I'ancienne ferme au 2-4 Place Cyprien Rethoré, la fontaine au Lion
ou aux Champs au lieu-dit « la fontaine » et la « villa Helena » (anciennement « villa Marie-
Anna ») au 2 rue du Tertre (logis en pierre).

Les documents, qui ont été établis sur cette base, figurent en annexe du réglement

Rappel des dispositions applicables a ces batiments :

Seules les restaurations sont autorisées, et ce dans le respect du maintien :

- de l'ordonnancement de la construction : rythmes horizontaux (soubassement,
bandeau intermédiaire, corniche), et travées verticales,

- des ouvertures existantes : symétries, proportions, ...,

- des matériaux (pierre, brique,...), et des éléments de modénature éventuels,

- des murs et porches éventuels.

Le percement d’ouvertures nouvelles dans les facades est interdit.
Les chassis de toit basculants sont autorisés.

Les enduits (autres que ceux déja existants), de méme que l'isolation par I'extérieur, ne sont
pas admis.

Il pourra étre dérogé aux dispositions ci-dessus uniquement lorsque I'évolution envisagée

renforce le caractére de la construction (réouverture d'une fenétre ou porte aujourd’hui
murée, harmonisation de 'aspect sur une partie hétéroclite,...).

Rapport de présentation 113/185



Commune de Chaumontel / Révision du Plan Local d’Urbanisme Cabinet Urba-Services

Par ailleurs, la prise en compte de I'aléa de remontées de nappe dans le fond de la
vallée de I'Ysieux doit se traduire par des dispositions réglementaires particulieres. Ainsi, sur
'ensemble de la zone UA, les sous-sols enterrés sont interdits et les constructions nouvelles
a usage d’habitation doivent étre édifiées sur un vide sanitaire ou sur un radier.

Concernant les obligations en matiére de performances énergétiques et
environnementales, I'ensemble des constructions neuves sont désormais soumises a la
Réglementation Thermique, il n’a donc pas été jugé utile d’ajouter des dispositions plus
contraignantes dans le reglement du PLU.

Traitement des espaces libres

Les surfaces non imperméabilisées (dites « de pleine terre ») ne devront pas étre
inférieures a 30 % de la surface totale du terrain de maniére a limiter I'artificialisation des
sols et a maintenir la capacité d’absorption.

En outre, des « ilots verts » a préserver sont identifiés au PLU en application de
l'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme de maniére a assurer le maintien d’espaces a
dominante naturelle sur des fonds de parcelles jardinés et enherbés qui n'ont pas vocation a
accueillir des constructions (seuls les abris de jardins dont I'emprise au sol n'’excéde pas
5 m? y sont admis). Cette disposition de maintien des coeurs d’ilots verts au sein de la zone
UA concerne les fonds de parcelles situés entre la rue de la République et le lotissement de
la rue de la Piéce Cobme et a l'arriere de la « villa Helena ».

Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre
assuré en dehors des voies et espaces publics, c’est-a-dire sur le terrain d’assiette de
I'opération, afin de ne pas générer de dysfonctionnements en matiére de circulation.

La réalisation, sur le terrain d’assiette de l'opération, d’au moins 3 places de
stationnement par logement pour les constructions a usage d’habitation est exigée. Ce
nombre pourra étre supérieur pour de grands logements puisqu’il est demandé 1 place par
tranche de 50 m? de surface de plancher. De plus, au moins l'une des places devra étre
couverte.

Ces prescriptions ne s’appliquent, ni pour les constructions affectées a des logements
locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, ni pour les établissements assurant
'hébergement des personnes agées et les résidences universitaires, pour lesquels une
place de stationnement par logement est exigée (conformément aux dispositions de l'article
L. 151-35 du Code de I'Urbanisme qui ne permet pas d’exiger plus d’1 place).

Pour les autres constructions, les places de stationnement demandées visent a
assurer un nombre suffisant selon la nature des établissements. En revanche, il n'est pas
exigé de place de stationnement pour les commerces implantés dans des constructions
existantes avant I'entrée en vigueur du PLU.

Par ailleurs, un dimensionnement minimal des places de stationnement est réglementé
afin qu’elles puissent étre utilisables dans des conditions satisfaisantes. Afin de limiter les
flots de chaleur et lartificialisation des sols il est également exigé que les places de
stationnement non couvertes soient traitées en matériaux perméables.
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Equipement et réseaux (en UA)

Desserte par les voies publiques ou privées

Le réglement impose, pour qu’un terrain soit constructible, qu'il présente un acceés
direct a une voie ouverte a la circulation publique. L'objet de cette disposition est de
conserver la trame batie actuelle (accés directs depuis les rues du bourg). Il faut entendre
par voie, une infrastructure équipée permettant de circuler en toute saison et dans de
bonnes conditions de viabilité et de sécurité.

Par ailleurs, le réglement graphique identifie des sections de voies ou chemins qui
n‘ont pas vocation a desservir d’éventuelles nouvelles constructions en application de
l'article L. 151-38 du Code de I'Urbanisme (usage piétonnier a conserver). En zone UA, est
concernee la ruelle de la Fontaine.

Desserte par les réseaux

Toute construction ayant des besoins en eau doit étre raccordée au réseau d’eau
potable, et toute construction rejetant des eaux usées doit étre raccordée au réseau collectif
d’assainissement.

Les eaux pluviales doivent étre gérées sur le terrain d’assiette de I'opération (« gestion
a la parcelle ») ; les dispositifs doivent étre adaptés a I'opération et au terrain, et conformes a
la réglementation en vigueur.

> La zone UB

Caractere et périmétre de la zone

La zone UB correspond a une zone de type « faubourgs » constituant une transition
urbaine entre le coeur de bourg et les espaces périphériques. Présentant une mixité du bati
(mixité des fonctions urbaines et de la morphologie du bati), elle couvre ainsi la partie haute
de la rue du Tertre, la rue des Commissions (en partie), la partie basse de la rue de la
Guillotte, la rue de la Piece Céme, la rue d’Oradour-sur-Glane, et la rue de Paris dans sa
section correspondant a la RD 316.
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Destination des constructions et usage des sols (vocation de la zone UB)

La vocation habitat étant prédominante dans la zone UB, le réglement n’autorise pas le
développement d’occupations génératrices de nuisances qui seraient incompatibles avec le
voisinage et antinomiques d’une vie de bourg. C’est en ce sens que les installations classées
pour la protection de I'environnement (ICPE) relevant du régime d’enregistrement ou
d’autorisation sont interdites.

Concernant le projet de résidence seniors et de logements sur le site de I'ancien corps
de ferme, il est rappelé que I'’herbage situé a l'arriere est classé en zone UB eu égard a son
positionnement dans [I'armature urbaine. Les Orientations d’Aménagement et de
Programmation (OAP) relatives a ce projet sont ainsi situées « a cheval » sur les zones UA
et UB (contenu exposé au chapitre préceédent sur la zone UA).

Par ailleurs, s’agissant de la prise en compte de l'aléa de « retrait-gonflement des
argiles », le réglement de la zone UB fait mention de I'alinéa suivant : « L’attention des
pétitionnaires est attirée sur la nature du sol, en particulier sur la présence d’argiles
susceptibles d’entrainer un phénomene de retrait-gonflement. Les pétitionnaires sont invités
a faire procéder a une étude géotechnique pour s’assurer que I'édification d’une construction
est possible et qu’elle ne sera accompagnée d’aucun désordre. Ills sont également invités a
employer les techniques de construction propres a y faire face, telles que présentées en
annexe 4 du reglement » (cf. document de la Préfecture du Val d’Oise).

Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagére (en UB)

Volumétrie et implantation des constructions

L’emprise au sol maximale des habitations et leurs annexes a été fixée en zone UB a
40 % de la surface totale du terrain, conformément a la volonté de conserver I'équilibre
actuel du parcellaire. L’emprise au sol maximale est portée a 70 % de la surface totale du
terrain pour les constructions a usage d’activités autorisées dans la zone, considérant que
les batiments d’activités sont susceptibles d’occuper une surface plus importante.

La hauteur maximale des habitations autorisées dans la zone UB est de 10 m au
faitage, soit R + 1 + C ; elle est également de 10 m au faitage pour les autres constructions
autorisées et de 3 m au faftage pour les annexes. La détermination de cette hauteur s’appuie
sur la conjugaison entre I'analyse de I'existant (épannelage des constructions) et I'affirmation
de volontés communales (évolution de la silhouette batie).

S’agissant de l'implantation des constructions dans la zone UB, il a été décidé de
définir une regle permettant, soit une implantation a l'alignement des voies, soit une
implantation avec un retrait minimal de 5 m par rapport a I'alignement, tenant compte ainsi
de la mixité du bati et de I'hétérogénéité des implantations observées dans la zone.

En outre, une profondeur constructible est fixée pour les constructions a usage
d’habitation afin d’éviter la réalisation de constructions « en double rideau ». En effet, des
opérations de construction pouvant créer un deuxieme rideau, en arriere du front bati
existant, présentent un risque important de dégradation de la trame béatie. Elles peuvent
également entrainer une saturation des réseaux, et générer des conflits de voisinage. Cette
profondeur constructible, fixée a 25 m, a été déterminée au regard de la disposition du béati
existant.
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Cette régle concerne toute nouvelle construction a usage d’habitation, mais ne
s’applique ni a l'extension d’habitations existantes, ni en cas d’affectation a un usage
d’habitation d’'une construction qui présente un intérét patrimonial (batiment en pierre, en
brique,...), ni aux annexes dont 'emprise au sol est inférieure & 20 m?, ni aux piscines.

Concernant I'implantation par rapport aux limites séparatives, les prescriptions
retenues autorisent I'édification de constructions en limite séparative. Néanmoins, les
constructions ne peuvent étre édifiées que sur une seule limite séparative afin de respecter
la trame parcellaire actuelle et de contenir la densité batie. Pour les constructions non
contigués aux limites séparatives, une marge minimale de 3 m est imposée (usuellement
admise pour les besoins des services de secours notamment). ). Il en va de méme pour les
piscines enterrées qui doivent obligatoirement respecter un retrait minimal de 3 m vis a vis
des limites séparatives.

De plus, un recul minimal de 6 m est fixé par rapport aux berges du cours d’eau.

Concernant l'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété, la distance minimale entre deux constructions non contigués sur un méme
terrain est fixée a 3 m.

Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysageéere des constructions

Afin de préserver le caractére des constructions anciennes existantes, leurs
modifications ou extensions devront avoir, par leurs dimensions, leur architecture et la nature
des matériaux, un aspect similaire au béatiment objet de la demande. De plus, toute
restauration, réparation, adaptation ou extension d'une construction ancienne traditionnelle
devra étre réalisée en respectant I'emploi des matériaux locaux (brique, pierre, enduits
anciens, etc).

En outre, un certain nombre de possibilités architecturales ont été écartées, notamment
les enduits fantaisistes ou les tons sans rapport avec les matériaux utilisés localement.

Le réglement reprend également en annexe un nuancier architectural établi par le PNR
Oise - Pays de France afin que les enduits et menuiseries en respectent les tonalités
présentées.

Une attention est aussi apportée quant au recours aux volets roulants, qui ne sont
admis que si le coffre est intégré au linteau ou placé a I'intérieur de la construction. Lorsque
les volets roulants sont posés sur des constructions existantes, le coffre, s’il est apparent,
devra étre masqué par un lambrequin, et les volets battants devront étre conservés.

S’agissant des clbtures, elles seront soit minérales, soit végétales. Les clbétures
minérales seront constituées de murs pleins ou de murets surmontés d’une grille ou d’'un
barreaudage. Les clétures ne devront pas excéder une hauteur de 1,80 m sur rue, et 2,00 m
en limites séparatives.

Les murs et murets seront traités en harmonie avec les facades des constructions.
De plus, pour des raisons esthétiques, les plaques de béton sont interdites sur rue, et ne
sont tolérées en limites séparatives que s’il s’agit de plaques en soubassement. En outre,
dans un double objectif d’'intégration paysagére et de limitation des désordres hydrauliques
en cas de ruissellement, les clétures minérales sont interdites sur les limites séparatives qui
sont contiglies a une zone A ou une zone N.

En outre, dans une optique de sauvegarde du caractére ancien, les principaux murs
sont identifiés au plan et protégés en application de larticle L. 151-19 du Code de
I'Urbanisme ; seules les restaurations sont autorisées, les enduits ne sont pas admis.

Rapport de présentation 117/185



Commune de Chaumontel / Révision du Plan Local d’Urbanisme Cabinet Urba-Services

Les enduits, portails et ferronneries devront eux-aussi respecter les tonalités
présentées dans le nuancier architectural du PNR repris en annexe du réglement.

En outre, les clétures végétales, tout comme les plantations sur les espaces libres,
devront étre composées d'essences champétres parmi celles listées en annexe du
reglement (document établi par le PNR) ; les espéces invasives a proscrire y sont également
listées.

Par ailleurs, la prise en compte de l'aléa de remontées de nappe dans le fond de la
vallée de I'Ysieux doit se traduire par des dispositions réglementaires particuliéres. Ainsi, sur
'ensemble de la zone UB, les sous-sols enterrés sont interdits et les constructions nouvelles
a usage d’habitation doivent étre édifi€ées sur un vide sanitaire ou sur un radier.

Par ailleurs, concernant les obligations en matiére de performances énergétiques et
environnementales, I'ensemble des constructions neuves sont désormais soumises a la
Réglementation Thermique, il n’a donc pas été jugé utile d’ajouter des dispositions plus
contraignantes dans le réglement du PLU.

Traitement des espaces libres

Les surfaces non imperméabilisées (dites « de pleine terre ») ne devront pas étre
inférieures a 30 % de la surface totale du terrain de maniére a limiter l'artificialisation des
sols et a maintenir la capacité d’absorption.

En outre, des «ilots verts » a préserver sont identifiés au PLU en application de
l'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme de maniére a assurer le maintien d’espaces a
dominante naturelle sur des fonds de parcelles jardinés et enherbés qui n’ont pas vocation a
accueillir des constructions (seuls les abris de jardins dont I'emprise au sol n’excéde pas
5 m? y sont admis). Cette disposition de maintien des cceurs d’ilots verts au sein de la zone
UB concerne les fonds de parcelles situés entre la rue du Tertre et la rue des Commissions,
entre la rue des Commissions et la rue des Brulis.

Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre
assuré en dehors des voies et espaces publics, c’est-a-dire sur le terrain d’assiette de
I'opération, afin de ne pas générer de dysfonctionnements en matiére de circulation.

La réalisation, sur le terrain d’assiette de l'opération, d’au moins 3 places de
stationnement par logement pour les constructions a usage d’habitation est exigée. Ce
nombre pourra étre supérieur pour de grands logements puisqu’il est demandé 1 place par
tranche de 50 m? de surface de plancher. De plus, au moins l'une des places devra étre
couverte.

Ces prescriptions ne s’appliquent, ni pour les constructions affectées a des logements
locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, ni pour les établissements assurant
'hébergement des personnes agées et les résidences universitaires, pour lesquels une
place de stationnement par logement est exigée (conformément aux dispositions de I'article
L. 151-35 du Code de I'Urbanisme qui ne permet pas d’exiger plus d’1 place).
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Pour les autres constructions, les places de stationnement demandées visent a
assurer un nombre suffisant selon la nature des établissements. En revanche, il n'est pas
exige de place de stationnement pour les commerces implantés dans des constructions
existantes avant I'entrée en vigueur du PLU.

Par ailleurs, un dimensionnement minimal des places de stationnement est réglementé
afin qu’elles puissent étre utilisables dans des conditions satisfaisantes. Afin de limiter les
flots de chaleur et lartificialisation des sols il est également exigé que les places de
stationnement non couvertes soient traitées en matériaux perméables.

Equipement et réseaux (en UB)

Desserte par les voies publiques ou privées

Le réglement impose, pour qu’un terrain soit constructible, qu’il présente un acceés
direct a une voie publique carrossable. L’objet de cette disposition est de conserver la trame
batie actuelle (accés directs depuis les rues du bourg). Il faut entendre par voie, une
infrastructure équipée permettant de circuler en toute saison et dans de bonnes conditions
de viabilité et de sécurité.

Par ailleurs, le réglement graphique identifie des sections de voies ou chemins qui
n‘ont pas vocation a desservir d’éventuelles nouvelles constructions en application de
l'article L. 151-38 du Code de I'Urbanisme (usage piétonnier a conserver). En zone UB, sont
concernes :

- la ruelle de la Fontaine et la ruelle des Jardins,

- la sente entre la ruelle Morantin et la rue de la Piéce Come,

- le chemin de Senlis dans sa partie qui longe le lotissement de la rue de
I'Orme.

Desserte par les réseaux

Toute construction ayant des besoins en eau doit étre raccordée au réseau d’eau
potable, et toute construction rejetant des eaux usées doit étre raccordée au réseau collectif
d’assainissement.

Les eaux pluviales doivent étre gérées sur le terrain d’assiette de I'opération (« gestion
a la parcelle ») ; les dispositifs doivent étre adaptés a I'opération et au terrain, et conformes a
la réglementation en vigueur.

» La zone UD

Caractere et périmeétre de la zone

La zone UD constitue une zone urbaine a dominante d’habitat pavillonnaire
correspondant aux espaces résidentiels de « lotissements ». La zone UD couvre ainsi les
rues de la Genestraye et de la Charbonniére, la rue des Brulis, le sentier des Vignes, la rue
des Coteaux et impasses adjacentes, la rue de Verdun, la partie haute de la rue de Paris en
direction de Luzarches, la rue de I'Orme, ainsi que les lotissements de la moitié ouest de la
commune : route de Baillon, rues de I'Ysieux, de Bertinval, des Bonnets et ensemble des
voies contigués.
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e

Destination des constructions et usage des sols (vocation de la zone UD)

Le réglement de la zone UD conforte la vocation quasi exclusivement résidentielle des
espaces concernés, en interdisant les activités susceptibles d’étre incompatibles avec le
voisinage. C’est en ce sens que les installations classées pour la protection de
'environnement (ICPE) relevant du régime d’enregistrement ou d’autorisation sont interdites.
Il en est de méme des constructions ou installations a usage agricole.

Par ailleurs, s’agissant de la prise en compte de l'aléa de « retrait-gonflement des
argiles », le réglement de la zone UD fait mention de l'alinéa suivant : « L’attention des
pétitionnaires est attirée sur la nature du sol, en particulier sur la présence d’argiles
susceptibles d’entrainer un phénomene de retrait-gonflement. Les pétitionnaires sont invités
a faire procéder a une étude géotechnique pour s’assurer que I'édification d’une construction
est possible et qu’elle ne sera accompagnée d’aucun désordre. Ills sont également invités a
employer les techniques de construction propres a y faire face, telles que présentées en
annexe 4 du reglement » (cf. document de la Préfecture du Val d’Oise).
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D’autre part, une disposition spécifique est édictée pour la rue de Verdun ou la
Municipalité souhaite encadrer les possibilités de densification (en particulier par division en
plusieurs logements d’habitations existantes). Ainsi, en raison d’'une pression fonciéere
particuliere accrue dans cette rue, tous les logements issus d’'une opération devront disposer
d’une surface de plancher supérieure a 70 m2. Définie en application de I'article L. 151-14 du
Code de I'Urbanisme, cette disposition s’applique a toute opération conduisant a la création
de logements, qu’elle soit par construction nouvelle, changement de destination d’une
construction existante, ou division au sein d’une habitation existante.

Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagére (en UD)

Volumétrie et implantation des constructions

L’emprise au sol maximale des constructions a été fixée en zone UD a 25 % de la
surface totale du terrain, conformément a la volonté de conserver I'équilibre actuel du
parcellaire. Cette emprise pourra étre portée a 30 % lorsqu’il s’agit de I'extension d’une
construction existante ou de I'édification d’'une annexe d’'une construction existante.

La hauteur maximale des habitations dans la zone UD est de 7 m au faitage, soit
R + C; la hauteur est également de 10 m au faitage pour les autres constructions autorisées
et de 3 m au faftage pour les annexes. La volumétrie autorisée pour les habitations est ainsi
inférieure a celle autorisée en zones UA et UB dans le respect de la morphologie
résidentielle de la zone UD.

S’agissant de I'implantation des constructions dans la zone UD, le réglement impose un
retrait minimal de 5 m par rapport a l'alignement, a l'image du profil des espaces
pavillonnaires classés en zone UD.

En outre, une profondeur constructible est fixée pour les constructions a usage
d’habitation afin d’éviter la réalisation de constructions « en double rideau ». En effet, des
opérations de construction pouvant créer un deuxieme rideau, en arriere du front bati
existant, présentent un risque important de dégradation de la trame béatie. Elles peuvent
également entrainer une saturation des réseaux, et générer des conflits de voisinage. Cette
profondeur constructible, fixée a 25 m, a été déterminée au regard de la disposition du bati
existant. Cette régle concerne toute nouvelle construction a usage d’habitation, mais ne
s’applique ni a I'extension d’habitations existantes, ni aux annexes dont I'emprise au sol est
inférieure & 20 m?, ni aux piscines.

Concernant I'implantation par rapport aux limites séparatives, les prescriptions retenues
autorisent I'édification de constructions en limite séparative. Néanmoins, les constructions ne
peuvent étre édifiées que sur une seule limite séparative afin de respecter la trame
parcellaire actuelle et de contenir la densité batie. Pour les constructions non contigués aux
limites séparatives, une marge minimale de 3 m est imposée (usuellement admise pour les
besoins des services de secours notamment). Il en va de méme pour les piscines enterrées
qui doivent obligatoirement respecter un retrait minimal de 3 m vis a vis des limites
séparatives.

De plus, un recul minimal de 6 m est fixé par rapport aux berges du cours d’eau.

Concernant I'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété, la distance minimale entre deux constructions non contigués sur un méme
terrain est fixée a 3 m.
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Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere des constructions

L’harmonie des régles avec les zones UA et UB vise a assurer une unité de traitement
dans I'ensemble de la commune. Un certain nombre de possibilités architecturales ont été
écartées, notamment les enduits fantaisistes ou les tons sans rapport avec les matériaux
utilisés localement.

Un certain nombre de possibilités architecturales ont été écartées, notamment les
enduits fantaisistes ou les tons sans rapport avec les matériaux utilisés localement.

Le reglement reprend également en annexe un nuancier architectural établi par le PNR
Oise - Pays de France afin que les enduits et menuiseries en respectent les tonalités
présentées.

Une attention est aussi apportée quant au recours aux volets roulants, qui ne sont
admis que si le coffre est intégré au linteau ou placé a l'intérieur de la construction. Lorsque
les volets roulants sont posés sur des constructions existantes, le coffre, s'il est apparent,
devra étre masqué par un lambrequin, et les volets battants devront étre conservés.

S’agissant des clbtures, elles seront soit minérales, soit végétales. Les clétures
minérales seront constituées de murs pleins ou de murets surmontés d’'une grille ou d’un
barreaudage. Les clotures ne devront pas excéder une hauteur de 1,80 m sur rue, et 2,00 m
en limites séparatives.

Les murs et murets seront traités en harmonie avec les facades des constructions.
De plus, pour des raisons esthétiques, les plagues de béton sont interdites sur rue, et ne
sont tolérées en limites séparatives que s'il s’agit de plaques en soubassement. En outre,
dans un double objectif d’intégration paysageére et de limitation des désordres hydrauliques
en cas de ruissellement, les clétures minérales sont interdites sur les limites séparatives qui
sont contiglies a une zone A ou une zone N.

En outre, dans une optique de sauvegarde du caractére ancien, les principaux murs
sont identifiés au plan et protégés en application de larticle L. 151-19 du Code de
'Urbanisme ; seules les restaurations sont autorisées, les enduits ne sont pas admis.

Les enduits, portails et ferronneries devront eux-aussi respecter les tonalités
présentées dans le nuancier architectural du PNR repris en annexe du réglement.

En outre, les cl6tures végétales, tout comme les plantations sur les espaces libres,
devront étre composées d’essences champétres parmi celles listées en annexe du
réglement (document établi par le PNR) ; les espéces invasives a proscrire y sont également
listées.

Par ailleurs, la prise en compte de I'aléa de remontées de nappe dans la vallée de
I'Ysieux doit se traduire par des dispositions réglementaires particulieres. Ainsi, les sous-sols
enterrés sont interdits et les constructions nouvelles a usage d’habitation doivent étre
édifiées sur un vide sanitaire ou sur un radier. Cette disposition s’applique a I'ensemble de la
zone UD a l'exception de la zone dite «du coteau » correspondant a la rue de la
Genestraye, la rue de la Charbonniere, la rue des Brulis, le sentier des Vignes, la rue des
Coteaux et les impasses adjacentes.

Par ailleurs, concernant les obligations en matiére de performances énergétiques et
environnementales, I'ensemble des constructions neuves sont désormais soumises a la
Réglementation Thermique, il n’a donc pas été jugé utile d’ajouter des dispositions plus
contraignantes dans le réglement du PLU.
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Traitement des espaces libres

Les surfaces non imperméabilisées (dites « de pleine terre ») ne devront pas étre
inférieures a 30 % de la surface totale du terrain de maniére a limiter l'artificialisation des
sols et & maintenir la capacité d’absorption.

En outre, des «ilots verts » a préserver sont identifiés au PLU en application de
l'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme de maniére a assurer le maintien d’espaces a
dominante naturelle sur des fonds de parcelles jardinés et enherbés qui n’ont pas vocation a
accueillir des constructions (seuls les abris de jardins dont 'emprise au sol n'excéde pas
5 m? y sont admis). Cette disposition de maintien des coeurs d’ilots verts au sein de la zone
UD concerne les fonds de parcelles situés de part et d’autre de la rue de Verdun, entre la
route de Baillon et I'lle d’Ysieux, entre I'lle d’Ysieux et la rue Nouvelle.

Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre
assuré en dehors des voies et espaces publics, c’est-a-dire sur le terrain d’assiette de
I'opération, afin de ne pas générer de dysfonctionnements en matiére de circulation.

La réalisation, sur le terrain d’assiette de l'opération, d'au moins 3 places de
stationnement par logement pour les constructions a usage d’habitation est exigée. Ce
nombre pourra étre supérieur pour de grands logements puisqu’il est demandé 1 place par
tranche de 50 m? de surface de plancher. De plus, au moins l'une des places devra étre
couverte.

Ces prescriptions ne s’appliquent, ni pour les constructions affectées a des logements
locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, ni pour les établissements assurant
I'hébergement des personnes agées et les résidences universitaires, pour lesquels une
place de stationnement par logement est exigée (conformément aux dispositions de l'article

L. 151-35 du Code de I'Urbanisme qui ne permet pas d’exiger plus d’1 place).

Pour les autres constructions, les places de stationnement demandées visent a
assurer un nombre suffisant selon la nature des établissements.

Par ailleurs, un dimensionnement minimal des places de stationnement est réglementé
afin qu’elles puissent étre utilisables dans des conditions satisfaisantes.

Equipement et réseaux (en UD)

Desserte par les voies publigues ou privées

Le réglement impose, pour qu’un terrain soit constructible, qu’il présente un accés
direct a une voie ouverte a la circulation publique. L'objet de cette disposition est de
conserver la trame batie actuelle (accés directs depuis les rues du bourg). Il faut entendre
par voie, une infrastructure équipée permettant de circuler en toute saison et dans de
bonnes conditions de viabilité et de sécurité.
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Par ailleurs, le réglement graphique identifie des sections de voies ou chemins qui
n‘ont pas vocation a desservir d’éventuelles nouvelles constructions en application de
l'article L. 151-38 du Code de I'Urbanisme (usage piétonnier a conserver). En zone UD, sont
concernes :

- le sentier des Brulis (de part d’autre du chemin des Brulis),

- la sente des Clopinards entre la rue de la Genestraye et la rue de la Charbonniére,
- quelques sentes au sein du lotissement de la rue des Coteaux,

- quelques sentes au sein des lotissements en partie ouest du bourg.

Desserte par les réseaux

Toute construction ayant des besoins en eau doit étre raccordée au réseau d’eau
potable, et toute construction rejetant des eaux usées doit étre raccordée au réseau collectif
d’assainissement.

Les eaux pluviales doivent étre gérées sur le terrain d’assiette de I'opération (« gestion
a la parcelle ») ; les dispositifs doivent étre adaptés a I'opération et au terrain, et conformes a
la réglementation en vigueur.

>» La zone UE

Caractere et périmeéetre de la zone

La zone UE, zone urbaine a vocation
économique, couvre le terrain occupé par
une entreprise rue d’Oradour-sur-Glane en
limite de Luzarches, le site d’activités en
bordure de la RD 316 a l'entrée sud de
Chaumontel, la zone hételiere et
commerciale située a hauteur du rond-
point de la rue de Paris, le site d’activité a
langle des rues de Paris et de la
République, le «village Morantin» et
entreprises voisines a l'entrée nord du
bourg. La zone UE couvre en outre le
noyau d’activités situé a I'entrée nord du
territoire communal (commerce d’équitation
et activités voisines).
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Concernant la zone UE qui correspond au
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Destination des constructions et usage des sols (vocation de la zone UE)

Dans l'optique de destiner la zone UE a I'accueil d’activités économiques, le réglement
interdit les constructions a usage d’habitation. Toutefois, le logement destiné aux personnes
dont la présence est nécessaire pour assurer la surveillance, I'entretien ou le fonctionnement
des établissements admis dans la zone est autorisé, a condition qu’il soit réalisé dans le
volume des constructions admises (afin que I'image du secteur reste celle d’'un espace a
usage d’activités).

Par ailleurs, conformément a la volonté énoncée dans le PADD de conforter la vocation
économique et/ou culturelle du site occupé actuellement par « Védiaud Publicité », une
Orientation d’Aménagement et de Programmation y est définie.

L'OAP énonce des principes majeurs d’évolution du site en cas de départ de
I'entreprise actuelle et donc de reconversion (hypothése envisagée dans la mesure ou la
configuration du terrain ne permet pas véritablement a I'entreprise Védiaud de se développer
sur place).

Les principes retenus sont les suivants :

- vocation économique et/ou culturelle ;

- conservation des batiments constitutifs du patrimoine industriel (structure Eiffel et
toiture en sheds) ; seule la pointe triangulaire des batiments a I'extrémité sud de la
parcelle n°60 pourra faire I'objet d’'une démolition et étre réaménagée le cas
échéant en stationnements ;

- reconversion des surfaces de plancher en ateliers artisanaux et/ou bureaux de
type pépiniére d’entreprises et/ou « ateliers d’artistes ».
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ion (OAP)

% Hypothése d'un maintien sur place
de I'activité existante « Védiaud Publicité »

1
1
1
1
% Hypothése d'une reconversion du site 1
en cas de départ de I'entreprise actuelle : ]
1
1
1
1
1
1

terrain & vocation économique et/ou culturelle,
reconversion des surfaces de plancher
€n ateliers artisanaux et/ou
bureaux de type pépiniére d'entreprises
et/ou « ateliers d'artistes »

[
Batiments a conserver

car constitutifs du patrimoine industriel
(structure Eiffel et toiture en sheds)

Caractéristigues urbaine, architecturale, environnementale et paysagere (en UE)

Volumétrie et implantation des constructions

L’emprise au sol maximale des constructions en zone UE est fixée & 70 % de la
surface totale du terrain. Cette emprise rend possible I'accueil d’activités économiques et les
extensions éventuelles de celles déja installées, tout en favorisant une optimisation du
foncier.

La hauteur maximale des constructions est fixée a 12 m dans la zone UE, permettant
des gabarits suffisants pour des batiments accueillant des activités économiques.

S’agissant de I'implantation des constructions, un recul minimal de 10 m par rapport a
I'alignement est exigé pour I'implantation des constructions dans la zone UE. Cette regle a
pour objet d’éloigner les batiments de la voie et de réduire ainsi I'effet de masse que des
constructions d’'une volumétrie assez importante peuvent produire ; la marge laissée libre
peut étre utilisée pour mettre en perspective le ou les volumes autorisés.

Concernant I'implantation par rapport aux limites séparatives, I'implantation en limite
est autorisée. En cas de retrait, celui-ci ne pourra pas étre inférieur a 5 m.

Concernant lI'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété, la distance minimale est fixée & 5 m, par analogie avec la régle
précédente ; il s’agit notamment de garantir la libre circulation des véhicules de secours au
sein d’'une propriété.
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Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere des constructions

Compte tenu de la vocation particuliere des espaces d’activités économiques, les
prescriptions relatives a I'aspect extérieur des constructions n’ont pas été multipliées afin
d’éviter toute contrainte excessive qui pourrait faire obstacle a l'activité. Un soin devra
néanmoins étre apporté a 'ensemble des fagades.

De plus, le reglement reprend en annexe un nuancier architectural établi par le PNR
Oise - Pays de France afin que les enduits et menuiseries en respectent les tonalités
présentées.

En outre, les cl6tures végétales, tout comme les plantations sur les espaces libres,
devront étre composées d’essences champétres parmi celles listées en annexe du
réglement (document établi par le PNR) ; les espéces invasives a proscrire y sont également
listées.

Concernant les obligations en matiére de performances énergétiques et
environnementales, I'ensemble des constructions neuves sont désormais soumises a la
Réglementation Thermique, il n’a donc pas été jugé utile d’ajouter des dispositions plus
contraignantes dans le réglement du PLU.

Traitement des espaces libres

Les surfaces non imperméabilisées (dites « de pleine terre ») ne devront pas étre
inférieures a 30 % de la surface totale du terrain de maniére a limiter lartificialisation des
sols et a maintenir la capacité d’absorption.

Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre
assuré en dehors des voies et espaces publics, c’est-a-dire sur le terrain d’assiette de
'opération, afin de ne pas générer de dysfonctionnements en matiére de circulation.

Pour les constructions a usage d’activités, les places de stationnement demandées
visent a assurer un nombre suffisant selon la nature des établissements. Ainsi, il est
notamment exigé 1 place par tranche de 30 m? de surface de plancher pour les bureaux, 1
place par tranche de 100 m? pour les activités industrielles, et 1 place par tranche de 300 m?
pour les entrepdts.

Equipement et réseaux (en UE)

Desserte par les voies publigues ou privées

Le reglement impose, pour qu’un terrain soit constructible, qu’il présente un acces
direct a une voie ouverte a la circulation publique. L'objet de cette disposition est de
conserver la trame bétie actuelle. Il faut entendre par voie, une infrastructure équipée
permettant de circuler en toute saison et dans de bonnes conditions de viabilité et de
sécurité.
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Desserte par les réseaux

Toute construction ayant des besoins en eau doit étre raccordée au réseau d’eau
potable, et toute construction rejetant des eaux usées doit étre raccordée au réseau collectif
d’assainissement.

Les eaux pluviales doivent étre gérées sur le terrain d’assiette de I'opération (« gestion
a la parcelle ») ; les dispositifs doivent étre adaptés a I'opération et au terrain, et conformes
a la réglementation en vigueur.

> Tableau des superficies des zones urbaines

ZONES SUPERFICIE
UA 7 ha 61
uB 19 ha 94
ub 83 ha 56
UE 9 ha 39

TOTAL 120 ha 50

2-2-3-Les zones a urbaniser

Le Plan Local d’'Urbanisme est un document de planification pouvant proposer des
solutions de développement a la commune.

Les zones d’urbanisation future, nommées AU dans le PLU, sont des zones peu
équipées ou non équipées, urbanisables dans le cadre d’'un aménagement global de la
zone ; les constructeurs sont tenus de participer a la réalisation des équipements rendus
nécessaires par les opérations autorisées.

Le Code de I'Urbanisme définit les zones AU a l'article R. 151-20, et en distingue deux
catégories (zones 1 AU et 2 AU) :

a) « Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d’eau, d’électricité et le cas
échéant, d’assainissement existant a la périphérie immédiate d’'une zone AU ont une
capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de cette
zone et que des orientations d’aménagement et de programmation et, le cas échéant, le
reglement, en ont défini les conditions d’aménagement et d’équipement, les constructions y
sont autorisées soit lors de la réalisation d’une opération d’'aménagement d’ensemble, soit
au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes a la zone prévus par les
orientations d’aménagement et de programmation et, le cas échéant, le reglement ».
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b) « Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d’eau, d’électricité et le cas
échéant, d’assainissement existant a la périphérie immédiate d’une zone AU, n'ont pas une
capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter dans 'ensemble de cette
zone, son ouverture a l'urbanisation est subordonnée a une modification ou a une révision
du plan local d’'urbanisme comportant notamment les orientations d’aménagement et de
programmation de la zone ».

Outre ce critére relatif a la suffisance des réseaux a la périphérie de la zone, le
classement 1 AU est proposé lorsque la Commune a une connaissance de la forme urbaine
souhaitée ; un réglement encadre alors les autorisations.

Un classement 2 AU peut étre préféré lorsque la zone correspond a une réserve
fonciére dont 'urbanisation ne pourra intervenir qu’aprés modification du PLU approuvé (ou
aprés révision si l'ouverture a l'urbanisation intervient plus de 6 ans aprés I'approbation du
PLU), nécessitant ainsi une réflexion préalable sur 'aménagement et les modalités
d’urbanisation de la zone concernée.

Or, au vu des orientations du projet municipal, corroboré par le contexte
législatif actuel, le PLU ne prévoit pas I'inscription de zone AU.

2-2-4-Lazone agricole

La zone A correspond aux « secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en
raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles » (article
R. 151-22 du Code de I'Urbanisme).

Caractére et périmétre de la zone

Sont ainsi classées en zone A les terres cultivées a I'extrémité sud du territoire
communal en limite de Luzarches a I'approche de la RD 316 et le parcellaire cultivé situé
dans la partie ouest du territoire communal de part et dautre des lotissements
pavillonnaires.

La zone A intégre ainsi le haras « Lecuyer » situé chemin des Rayons ainsi que le
centre équestre « du Bois de la Noue » situé au sud de la route de Baillon ; le centre
équestre situé a I'extrémité du chemin de Coye est également classé en zone A.

La zone A comprend un secteur Ap, secteur agricole protégé, qui correspond a

'espace délimité par la ruelle Morantin au sud, le chemin de Coye a l'ouest, et la lisiére
urbaine et boisée a I'Est.

Destination des constructions et usage des sols (vocation de la zone A)

La vocation de la zone A est de protéger Il'agriculture en préservant les sols
nécessaires a cette activitt. En conséquence, le réglement de la zone A autorise
exclusivement les constructions ou installations qui sont nécessaires a I'activité agricole.
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Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagére (en A)

Volumétrie et implantation des constructions

La hauteur maximale des constructions est fixée en fonction de la vocation de la zone
A, et du type d’occupations et utilisations du sol qu’elle peut recevoir ; elle a ainsi été fixée a
12 m pour les batiments agricoles.

S’agissant des régles d’implantation, aucune construction en zone A ne pourra étre
edifiée a moins de 15 m de I'emprise de la RD 36 et a moins de 10 m des autres emprises
publiques ; ces reculs sont motivés par des critéres de sécurité et de prévision d’'un éventuel
élargissement d’emprise.

De plus, par rapport aux limites séparatives, une marge minimale de 15 m est fixée par
rapport aux limites des zones U de maniére a éviter une trop grande proximité entre de
nouveaux batiments agricoles et les espaces résidentiels existants.

En outre, en application du Schéma Directeur de la Région lle-de-France, toute
nouvelle construction est interdite dans une bande de protection de 50 m en bordure des
massifs boisés de plus de 100 ha ; cette bande de protection a été reportée sur le plan de
zonage afin d’en faciliter I'application. Etant précisé que linterdiction de construction ne
s’applique pas aux batiments a usage agricole, peuvent également y étre autorisés :

- la réfection et I'extension limitée des constructions existantes dés lors qu’elle ne
conduit pas a une avancée vers le massif boisé,

- les installations et aménagements nécessaires a I'entretien et la gestion forestiére,

- les travaux nécessaires a la conservation ou la protection de ces espaces boisés,
ainsi que les cheminements piétonniers balisés,

- les aménagements d’intérét public compatibles avec la destination de la marge de
recul (bassins paysagers de rétention des eaux pluviales, aires de jeux, cldtures pour
protéger les espaces sensibles d’'une sur-fréquentation, mobilier urbain,...).
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Pour le reste, le réglement de la zone A autorise I'implantation de constructions en
limite séparative. Pour les constructions non contigués aux limites séparatives, une marge
minimale de 5 m est imposée (marge usuellement admise pour les besoins des services de
secours notamment).

L’implantation des batiments agricoles sur une méme propriété, de méme que leur
emprise au sol maximale, ne sont pas réglementées.

Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere des constructions

L’aspect du bati doit faire I'objet d’'une attention particuliére dans les espaces agricoles
ou s’affirme un paysage nu et ouvert. Linsertion du bati doit ainsi tenir compte de la
sensibilité paysagére des espaces concernés.

Equipement et réseaux (en A)

Desserte par les voies publigues ou privées

A la différence des zones urbaines ou la constructibilité¢ d’'un terrain est soumise a
I'obligation de présenter un accés direct @ une voie ouverte a la circulation publique, les
acces par lintermédiaire d’'un passage aménagé sur fonds voisins sont autorisés en zone
agricole.

Desserte par les réseaux

La zone A étant située par définition en dehors des espaces urbanisés, I'alimentation
en eau potable des constructions pourra étre assurée par captage, forage ou puits
particulier, si un branchement sur le réseau public est impossible. Cette desserte en eau
pourra étre tolérée a la condition explicite que les prescriptions de l'article R. 111-11 du
Code de I'Urbanisme soient respectées, que cette eau soit reconnue comme potable et que
sa protection contre tout risque de pollution puisse étre considérée comme assurée. Tout
prélévement d’eau destiné a 'usage d’une famille est soumis a déclaration auprés du maire.
Dans le cas de création d'immeubles accueillant du public ou de transformation en de telles
structures de batiments agricoles, le puits privé devra étre autorisé par arrété préfectoral.

Les eaux pluviales doivent étre gérées sur le terrain d’assiette de 'opération (« gestion

a la parcelle ») ; les dispositifs doivent étre adaptés a 'opération et au terrain, et conformes
a la réglementation en vigueur.

2-2-5-Lazone naturelle

% La zone N est une zone de protection correspondant aux secteurs de la commune
« a protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de
leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de
l'existence d’'une exploitation forestiére, soit de leur caractére d’espaces naturels, soit de la
nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles, soit de la nécessité de
prévenir les risques notamment d’expansion des crues » (article R. 151-24 du Code de
'Urbanisme).

Rapport de présentation 131/185



Commune de Chaumontel / Révision du Plan Local d’Urbanisme Cabinet Urba-Services

Ont été classés en zone N les secteurs qui présentent un caractére d’espaces naturels
et qui présentent une sensibilité environnementale ; la zone N couvre le « Bois de la Noue »
situé a l'extrémité sud-ouest du territoire communal, I'espace bati situé chemin de la
Paroisse, le talus arboré situé en contrebas de la rue de la Guillotte et de la rue des
Nonnains, et 'espace béati situé chemin des Brulis aprés le franchissement du sentier des
Brulis.

La zone N couvre en outre les franges boisées du massif forestier qui ne font pas
partie du périmétre Natura 2000 ; c’est le cas d’un coteau boisé situé en contre-haut de la
rue de Brulis, d’un espace situé le long du chemin des Coutumes au voisinage du stade, et
d’'une frange boisée située en rive droite de la RD 316 en provenance de Lamorlaye. La
zone N couvre également un espace situé entre le chemin de Coye et la RD 316 (entre l'aire
de jeux et le noyau bati classé en UE).

Le reglement de la zone N — en dehors des secteurs exposés ci-aprés — n’autorise
essentiellement que les installations présentant un caractére d’intérét général ou contribuant
au fonctionnement ou a I'exercice de services destinés au public, ainsi que les installations
nécessaires a I'exploitation forestiere.

Par ailleurs, la zone N intégre les constructions situées chemin des Brulis
(constructions a I'écart de I'espace aggloméré et implantées dans un environnement boisé).
Conformément a la volonté énoncée dans le PADD d’encadrer I'évolution des écarts batis et
de lutter contre le phénoméne de « cabanisation », le réglement de la zone N n’autorise pas
d’extension ou d’annexe des habitations existantes.

En outre, les bois constituent 'un des principaux éléments de qualification de la zone N.
Leur conservation est assurée par un classement au titre des articles L. 113-1 et L. 113-2 du
Code de I'Urbanisme ; ce classement interdit tout changement de vocation du sol et donc
tout défrichement, les coupes et abattages y sont soumis a déclaration. En zone N, cette
protection concerne I'ensemble des massifs forestiers.

% OQutre ces espaces, la zone N comprend des secteurs qui correspondent a une
vocation spécifique :

- un secteur Nh identifiant la zone humide qui correspond au fond de la vallée de
I'Ysieux ; le secteur Nh couvre ainsi « I'lle d’Ysieux » entre la route de Baillon et les
lotissements plus au nord, tout comme I'espace situé aux abords du parc du chateau
de part et d’autre de la rue André Vassord ;

- un secteur NL a vocation de loisirs, correspondant d’une part a l'aire de jeux et au
city-stade situés le long du chemin de Coye, et d’autre part au stade municipal situé a
I'extrémité du chemin de Coye ;

- un secteur Nn identifiant le site Natura 2000 qui couvre les massifs boisés occupant
la partie nord-est du territoire communal.
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% Le secteur Nh est défini pour le fond de la vallée de I'Ysieux afin de reconnaitre sa
sensibilité dans le respect de la « zone humide avérée ». Cette zone Nh concerne ainsi« I'ile
d’Ysieux » entre la route de Baillon et les lotissements plus au nord, tout comme l'espace
situé aux abords du parc du chateau de part et d’autre de la rue André Vassord.

Le reglement de la zone Nh n’autorise que les occupations et installations destinées a
la gestion, la sauvegarde et la mise en valeur du milieu naturel.

)
4
[
—t
I
1
15

\ta Fontaine ™
auxLoups

DRIEAT 200 /@GN 2011

Document imprimé le 11 Octobre 2021, serveur Géo- IDE carto V0.2, http:
Service: DRIEE IF.

% Le secteur NL identifie des espaces a vocation de loisirs, couvrant d’une part I'aire
de jeux et le city-stade situés le long du chemin de Coye, et d’autre part le stade municipal
situé a I'extrémité du chemin de Coye.

Le secteur NL n’a vocation qu’a accueillir des équipements légers ; le reglement du
secteur affirme cette vocation en n’y autorisant que des « installations ».
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Données publiques produltes par |
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=% % | e secteur Nn correspond au site Natura 2000
' des « Foréts picardes : massif des trois foréts et
bois du Roi », site qui couvre le massif forestier
qui occupe la partie nord-est du territoire
communal. Eu égard a la trés forte sensibilité
écologique, le reglement du secteur Nn n’autorise
que les occupations et utilisations du sol destinées
a la gestion, I'étude, la sauvegarde et la mise en
valeur du milieu naturel, dans le respect des
dispositions du Document d’Objectifs (DOCOB) du
site Natura 2000.

> Tableau des superficies des zones agricole et naturelle

ZONES SUPERFICIE
A 91 ha 20
dont A |76 ha 39
Ap |14 ha 81
N 211 ha 30
dont N | 36 ha 31
Nh |20 ha 85
NL |4 ha 06
Nn | 150 ha 08
TOTAL 302 ha 50

Rapport de présentation 134/185



Commune de Chaumontel / Révision du Plan Local d’Urbanisme Cabinet Urba-Services

2 -2 - 6 - Tableau récapitulatif des surfaces

ZONES SUPERFICIE PART
u 120 ha 50 28,5 %
AU 0 ha 00 0%
A 91 ha 20 21,6 %
N 211 ha 30 49,9 %
TOTAL 423 ha 00 100 %
donglgifsg‘z é’gjse's 167 ha 27 39,5 %

2 -2 -7 - Evolution des régles et des superficies des zones

ZONES ANCIEN PLU PLU REVISE VARIATIONS
UA 12 ha 18 7 ha 61 -4 ha 57
UB 13 ha 28 19 ha 94 +6 ha 66
uc 92 ha 79 / -92ha 79
ub / 83 ha 56 + 83 ha 56
UE / 9 ha 39 +9 ha 39

Sous-total U 118 ha 25 120 ha 50 +2ha 25
AU 0 ha 95 / -0ha 95
A 73 ha 15 91 ha 20 +18 ha 05
N 230 ha 65 211 ha 30 -19ha 35
TOTAL 423 ha 00 423 ha 00 0

Il est rappelé que les plans de découpage en zones de l'ancien PLU figurent, pour
mémoire, dans le chapitre 1.1.7. du présent rapport.

Evolution des zones urbaines

La lecture du tableau fait ressortir plusieurs évolutions dans les superficies des zones
urbaines définies au PLU par rapport a celles inscrites au document précédent.
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La zone UA voit sa superficie quelque peu réduite par rapport au précédent PLU ; c’est
principalement lié au reclassement en zone UB du bas de la rue du Tertre (mixité du bati
correspondant davantage au profil de la zone UB qu’a celui de la zone UA).

La zone UB correspond quant a elle a une partie de 'ancienne zone UC ; la zone UB
identifie désormais les secteurs mixtes de « faubourgs ». Sa superficie n’est comparable
avec celle de lancienne zone UB qui couvrait les espaces a vocation d’activités
économiques.

L’ancienne zone UC correspond dorénavant a la zone UD ; elle couvre les espaces au
profil pavillonnaire ; son périmétre ne change pas fondamentalement.

La zone UE nouvellement définie (anciennement zone UB) couvre les espaces a

vocation économique. Elle intégre désormais le noyau bati situé dans la partie nord du
territoire communal (commerce d’équitation et activités voisines).

Evolution des zones a urbaniser

% S’agissant de la suppression ou de la réduction de zones AU du précédent PLU :

- la zone 2 AUe qui avait été inscrite dans I'ancien PLU le long de la ruelle
Morantin est supprimée au regard du contexte législatif de limitation de la
consommation d’espace, suppression qui s'inscrit pleinement dans la volonté
communale de maintenir le bourg dans ses contours actuels.

% S’agissant de la reconduction de zones AU du précédent PLU :

La présente révision du PLU ne reconduit aucune zone AU.

% S’agissant de la programmation de nouvelles zones AU dans le PLU :

La présente révision du PLU ne programme aucune zone AU.

% Ainsi, le bilan des superficies prévues dans le document d’urbanisme (zones
urbaines + zones a urbaniser) fait état d'une augmentation de 1 ha 30 entre le précédent
PLU et le PLU révisé, et ce malgré la suppression de la zone AU de I'ancien PLU. Cette
évolution s’explique par le reclassement en zone UE du noyau bati situé dans la partie nord
du territoire communal alors que celui-ci était auparavant classé en zone N (noyau béati qui
est reconnu par la Charte du PNR).

Précédent PLU PLU révisé Variation
(zones U + AU) (zones U)
Superficie 119 ha 20 120 ha 50 +1ha30
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Evolution des zones agricole et naturelle

% Concernant la zone agricole (zone A), le tableau d’évolution des superficies fait état
d’'une augmentation d’environ 18 ha entre le précédent PLU et le PLU révisé, augmentation
principalement due au reclassement en zone A de la pointe sud du territoire communal en
limite de Luzarches d’'une part, et de I'espace situé le long du chemin de Coye d’autre part
(secteur Ap).

La zone A définie au PLU couvre 21,6 % de la superficie du territoire communal de
Chaumontel.

% La superficie de la zone naturelle (zone N) diminue quant a elle dans une proportion
équivalente, pour les mémes raisons que celles évoquées ci-dessus.
La zone N définie au PLU représente 49,9 % de la superficie du territoire communal.

% Par ailleurs, les espaces boisés classés (EBC) définis au PLU révisé couvrent une
superficie de 167 ha 27. Aucune évolution notable par rapport au précédent PLU n’est
relevée.

Evolution des principales régles

Outre les justifications des régles qui sont apportées pour chacune des zones (voir
chapitre 2.2.), il convient de préciser que certaines régles définies dans I'ancien PLU n’ont
pas été reconduites ou ont été modifiées.

En particulier, depuis la promulgation de la loi pour I'Accés au Logement et un
Urbanisme Rénové (loi ALUR) du 24 mars 2014, le PLU ne peut plus édicter de Coefficient
d’Occupation du Sol (COS) et de superficie minimale de terrains. C’est donc par la
combinaison des autres régles définies au PLU que sont maitrisées les densités autorisées
(regles d’'implantation, d’emprise au sol et de hauteur).

2 -2 -8 - Consommation de I’espace et indicateurs de suivi

L’évolution de l'urbanisation sur la commune est présentée dans le chapitre 1.2.11.
du présent rapport.

Il est rappelé que, dans la période récente (décennies 2000-2010), les constructions
nouvelles ont étoffé la partie agglomérée, sans étalement urbain. C’est ainsi que le
lotissement « privé » de la rue de I'Orme, les constructions du chemin de Senlis, et plus
récemment l'opération de «l'allée de la Poire Bezy de Chaumontel », ont permis une
densification urbaine sans consommation d’espace périphérique.

% Rappel des objectifs du PADD

Il est rappelé que le projet municipal vise a la préservation du cadre de vie et au
maintien de la ruralité du territoire — et a ainsi pour objectif de contenir la croissance
démographique en vue de conserver l'identité de la commune et son caractére villageois —
tout en permettant de satisfaire les objectifs de densification énoncés par le SDRIF.
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% Consommation de I’espace induite par le PLU

Dans la mesure ou les objectifs de densification énoncés par le SDRIF seront tres
largement satisfaits par les projets déja réalisés ou initiés au sein de I'enveloppe urbaine, et
compte tenu par ailleurs du contexte Iégislatif renforcé de lutte contre lartificialisation des
sols, toute perspective d’urbanisation périphérique générant une consommation d’espace
est proscrite.

Il en résulte qu’aucune zone d’urbanisation future (zone AU) n’est inscrite au PLU et
gue le développement urbain reposera sur les capacités de renouvellement et de
densification au sein de I'espace aggloméré.

Analyse de la consommation d’espace : évolution de la surface urbanisée « réelle » :

Surface urbanisée Surface urbanisée prévue
actuelle dans le PLU
(zones U) (zones U)
Superficie 119 ha 75 120 ha 50
Part du territoire 28.3 % 28.5 %
communal

Seule est comptabilisée comme consommation
d'espace, au sens dartificialisation nouvelle,
'herbage situé a l'arriere de l'ancien corps de
ferme situé dans le cceur de bourg, terrain qui fait
partie intégrante du projet de résidence seniors /
logements / services (permis de construire instruit
et délivré sur la base du précédent PLU); la
superficie concernée est de 0 ha 75.

Nature des principales dents creuses classées en zone U :

Il est rappelé que quelques terrains, apparentés a des dents creuses, ont été
intégrés aux zones urbaines du PLU car faisant partie de I'espace aggloméré. Ces terrains
correspondent a des délaissés fonciers qui ne présentent ni une vocation agricole ni un

caractére de milieu naturel ; leur classement en zone U dans le PLU n’est donc pas
considéré comme constitutif d’'une véritable consommation d’espace.

Nature des terrains classés en zone AU :

Néant.

Nature des autres projets générant une consommation d’espace :

Néant.

Rapport de présentation 138/185



Commune de Chaumontel / Révision du Plan Local d’Urbanisme Cabinet Urba-Services

% Indicateurs de suivi de la consommation de I’espace

Des outils méthodologiques de mise en place d’indicateurs de suivi de la
consommation de I'espace sont proposés afin de permettre une évaluation du PLU aprés
son entrée en application. |l s’agit pour la Commune d’instaurer une veille quant aux effets
de l'application du PLU, d’évaluer si les objectifs ont été atteints ou non, et d’engager le cas
échéant des procédures d’adaptation du document d’'urbanisme en fonction des évolutions a
apporter.

Ce suivi pourra étre effectué a fréquence réguliere, a compter de l'année
d’approbation du PLU (qui pourra étre qualifiee d’année « N »). A minima, et conformément
a larticle L. 153-27 du Code de I'Urbanisme, le Conseil Municipal devra procéder, au plus
tard 6 ans aprés I'approbation du PLU & une analyse des résultats de son application.

SUIVI ANNEE ....

- Terrains classés en zone U : suivi du comblement des dents creuses

nombre de logements construits : ...

surface de m? de plancher : ...

type de logements construits (individuel, individuel groupé, collectif) : ...

statut des logements construits (accession libre, accession sociale,
locatif privé, locatif social) : ...

surface du terrain accueillant la construction : ...

nombre de m? d’activités : ...
nature des activités (bureaux, commerces, artisanat,...) : ...

nombre de m? d'éguipements : ...
nature des équipements (scolaires, socio-culturels, sportifs et de loisirs,...) : ...

- Terrains classés en zone U : suivi du renouvellement urbain (réhabilitations,
changements de destination, divisions fonciéres,...)

nombre de logements construits : ...

surface de m? de plancher : ...

type de logements construits (individuel, individuel groupé, collectif) : ...

statut des logements construits (accession libre, accession sociale,
locatif privé, locatif social) : ...

surface du terrain accueillant la construction : ...

nombre de m? d’activités : ...
nature des activités (bureaux, commerces, artisanat,...) : ...

nombre de m? d’équipements : ...
nature des équipements (scolaires, socio-culturels, sportifs et de loisirs,...) : ...

Rapport de présentation 139/185



Commune de Chaumontel / Révision du Plan Local d’Urbanisme Cabinet Urba-Services

- Terrains classés en _zone AU : suivi de la consommation des espaces a
urbaniser

néant

- Terrains classés en zone A : suivi de la constructibilité

batiments agricoles construits : ...
surface de m? de plancher : ...

- Terrains classés en zone N : suivi de la constructibilité

néant

2-2-9-Les emplacements réserveés

Des mesures conservatoires ont été adoptées afin de permettre la réalisation ou
'aménagement d’espaces ou d’équipements d’intérét général, en application de larticle
L. 151-41 du Code de I'Urbanisme.

La superficie et les références cadastrales de chaque emplacement réservé figurent
dans la piéce n°5d du dossier de PLU.

Les emplacements réservés (ER) sont tous inscrits au bénéfice de la Commune.

- ER 1 : destiné a la réalisation de plantations et a d'aménagements paysagers entre
la RD 316 et le chemin de Coye.

Inscrit sur la parcelle n°305, cet ER répond a l'objectif de requalifier 'entrée nord de
Chaumontel.

- ER 2: destiné a la mise en valeur de la vallée de I'Ysieux (aménagement d’'un parc)
entre la rue André Vassord aux abords de la mairie et I'ancienne salle paroissiale, via
'extrémité de la place du Monument aux Morts.

Cet ER est inscrit sur les parcelles n°53 a 56, 336, 335, 58. Il est précisé que la
Commune est déja propriétaire de la parcelle n°365 située rue de Verdun, parcelle qui
permettra ainsi d’'aménager une liaison douce entre la rue de Verdun et le futur parc.

- ER 3 : destiné a I'extension du groupe scolaire.

Cet ER est inscrit sur les fonds de parcelles n°233, 234, 235. Il répond a la volonté
municipale de rationaliser le fonctionnement quotidien du groupe scolaire et des flux
occasionnés, en réponse notamment aux problématiques de stationnement et de transport
scolaire observées au voisinage de I'école.

- ER 4 : destiné a I'élargissement de la rue des Brulis.
Inscrit sur une largeur de 2 m, cet ER concerne I'ensemble des parcelles situées en
rive nord de la voie.
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- ER 5 : destiné a I'élargissement de 'impasse des Carriéres.
Inscrit sur une largeur de 2 m, cet ER concerne I'ensemble des parcelles situées en
rive nord de la voie.

- ER 6: destiné a la plantation d’'un vignoble communal sur les hauteurs situées le
long du sentier des Brulis.
Cet ER est inscrit sur les parcelles n°77 a 83.

- ER 7 : destiné a 'aménagement d’un parking en revétement perméable en face de la
nouvelle place du Marché.

Cet ER est inscrit sur une fraction de la parcelle n°117, dans sa partie non cultivée. Le
parking envisagé ne sera ouvert au public qu'occasionnellement (événements ponctuels)
afin d’en limiter 'usage (pas de parking permanent dans le respect du site classé).

2-2-10 - Les plans d’alignement

Il n’existe pas de plan d’alignement en vigueur, ni sur les voies départementales ni sur
les voies communales.

2-2-11- Les servitudes

Toutes les servitudes grevant le territoire communal de Chaumontel ont été recensées
dans le Porter & Connaissance (document disponible en mairie).

Il est rappelé que les servitudes sont présentées dans le chapitre 1.2.14 du présent
rapport.

Par ailleurs, I'ensemble de ces éléments figurent dans un document annexe intitulé
« servitudes d'utilité publique » (pieéce n°8a du dossier de PLU) ; les fiches techniques des
servitudes complétent l'annexe.

2-2-12-Les nuisances acoustiques

Consécutivement a l'arrété préfectoral du 27 septembre 2001 recensant les
infrastructures de transports routiers aux abords desquels des secteurs affectés par le bruit
sont déterminés, une annexe technique intitulée « nuisance acoustique des transports
terrestres » est créée (annexe n°9 du dossier de PLU). Elle comprend une copie de l'arrété
susvisé ainsi qu’un rappel des textes se rapportant a I'isolement acoustique.

Sur le plan juridique, il convient de rappeler que le classement sonore et les
dispositions corrélatives d’isolement acoustique des constructions nouvelles dans les
secteurs affectés par le bruit, sont opposables aux tiers des leur intégration dans les Plans
Locaux d’Urbanisme.

L’information des pétitionnaires dans les certificats d’urbanisme permettra aux
constructeurs de disposer des éléments utiles pour évaluer lisolement acoustique
nécessaire pour se protéger du bruit. || appartiendra ensuite a chaque pétitionnaire de
permis de construire de s’assurer que son projet présente un isolement acoustique suffisant,
et de respecter les régles du Code de la construction et de I'habitation, comme il s’y engage
déja a 'occasion du dépbt de sa demande d’autorisation de construire.
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L’enjeu n’est donc ni de geler, ni de contraindre l'urbanisation dans les secteurs
affectés par le bruit, mais bien de s’assurer que cette urbanisation se fasse dans des
conditions techniques maitrisées, afin d’éviter la création de nouveaux points noirs de bruit.

La RD 316 est concernée par les dispositions ci-avant ; un secteur de nuisances
acoustiques est défini de part et d’autre de cette infrastructure, il est reporté sur le plan
figurant dans I'annexe correspondante (pieéce n°9 du dossier de PLU). La RD 922 (rue
d’'Oradour-sur-Glane en limite de Luzarches) est également concernée.
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CHAPITRE 3 - EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

% L’évaluation environnementale du PLU

L’évaluation environnementale d’un projet, d’'un plan ou d’'un programme est réalisée
par le maitre d’'ouvrage ou sous sa responsabilité. Elle consiste a intégrer les enjeux
environnementaux tout au long de son élaboration et du processus décisionnel qui
'accompagne. Elle rend compte des effets prévisibles, et permet d’analyser et de justifier les
choix retenus au regard des enjeux identifiés.

Plusieurs textes internationaux, communautaires et nationaux sont venus
progressivement définir et modeler I'évaluation environnementale, dont deux directives
communautaires, celle de 1985 relative a I'évaluation des incidences des projets sur
'environnement, et celle de 2001 relative a I'évaluation des incidences de certains plans et
programmes sur I'environnement. En France, le dispositif a été complété en 2005 par
l'introduction de I'évaluation environnementale des plans et programmes.

Deux circulaires ont précisé en 2006 le champ d’application, la procédure et le
contenu de I'évaluation environnementale des plans et programmes, ainsi que les conditions
de I'exercice de l'autorité environnementale par les préfets.

L’évaluation environnementale des « plans et programmes » figure dans le Code de
'Environnement (notamment aux articles L.122-4 a L.122-11 et R.122-17 a R.122-24), et
dans le Code de I'Urbanisme (notamment aux articles L.104-1 a L.104-3 et R.104-18 a
R.104-33).

Le décret n°2021-1345 du 13 octobre 2021 relatif a I'évaluation environnementale
des documents d’urbanisme a élargi son champ d’application en l'imposant de maniére
systématique aux procédures d’élaboration ou de révision d’'un PLU.

Ainsi, la procédure de révision du PLU de Chaumontel est soumise a
évaluation environnementale.

% Contenu de I’évaluation environnementale

Le présent rapport concerne le Plan Local d'Urbanisme de la commune de
Chaumontel, lequel couvre la totalité du territoire communal. Conformément aux termes de
l'article R. 104-18 du Code de I'Urbanisme, le rapport d’évaluation environnementale (objet
du présent chapitre 3) s’organise comme suit :

1 - Diagnostic du territoire et articulation du PLU avec les autres documents et
plans ou programmes

2 - Analyse de I’état initial de ’environnement et des perspectives de son
évolution

3 - Incidences notables prévisibles de la mise en ceuvre du PLU sur
I’environnement

4 - Choix retenus pour établir le projet
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5 - Mesures envisagées pour éviter, réduire, et si possible, compenser s’il y a

lieu, les conséquences dommageables sur I’environnement

6 - Indicateurs de suivi des effets du PLU sur I’environnement

7 - Résumé non technique et méthode d’évaluation utilisée

De plus, selon les termes de l'article R. 104-19 du Code de I'Urbanisme, « le rapport
de présentation est proportionné a l'importance du PLU, aux effets de sa mise en ceuvre
ainsi qu’aux enjeux environnementaux de la zone considérée.

Le rapport de présentation peut se référer aux renseignements relatifs a
I'environnement figurant dans d’autres études, plans ou documents. »
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3.1. - DIAGNOSTIC DU TERRITOIRE ET ARTICULATION DU PLU AVEC LES AUTRES
DOCUMENTS ET PLANS OU PROGRAMMES

3-1-1-Diagnostic du territoire

Le diagnostic du territoire est exposé dans son intégralité dans le chapitre 1 du présent
rapport.

3-1-2-Articulation du PLU avec les autres documents et
plans ou programmes

a) Intercommunalité et Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT)

La commune de Chaumontel est membre de la Communauté de Communes
Carnelle Pays-de-France (C3PF), qui regroupe 19 communes et compte environ 32 000
habitants. Alors que le siege de la C3PF se situe a Luzarches (environ 4 700 habitants), la
commune la plus peuplée est Viarmes avec environ 5 200 habitants. Chaumontel se trouve
au 4°™ rang des populations municipales aprés Montsoult (environ 3 600 habitants).
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La Communauté de
Communes Carnelle Pays-de-
France n’est pas couverte par
un Schéma de Cohérence
Territoriale (SCOT).

b) Schéma Directeur de la Région lle-de-France (SDRIF)

Le territoire est en revanche couvert par le Schéma Directeur de la Région lle-de-
France (SDRIF) qui a été approuvé par décret du 27 décembre 2013.
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L’extrait ci-avant de la carte de destination générale du territoire (SDRIF) montre que
le _territoire__de _Chaumontel n’est pas _couvert par _un_ figuré _« nouveaux _espaces

durbanisation » : ni en « secteur d’urbanisation préférentielle » ou la densité exigée par le
SDRIF doit étre au moins égale a 35 logements par hectare, ni en « secteur d’urbanisation
conditionnelle » ou I'ouverture a l'urbanisation est subordonnée a la création d’'une desserte

adaptée en transports collectifs.

Ainsi sur la partie urbanisée de la commune de Chaumontel, seuls sont identifiés sur
I'extrait ci-avant des « espaces urbanisés », avec une distinction entre les « espaces
urbanisés a optimiser » et les « quartiers a densifier a proximité dune gare ». Or,
Chaumontel étant située a proximité immédiate de la gare de Luzarches, elle est concernée
par cette seconde typologie.

Appliquer les regles
quantifiées relatives a la
densification

1. Densifier les espaces urbanisés existant a la
date d'approbation du SDRIF

Dans les espaces urbanisés « au sens strict » existant a la
date d'approbation du SDRIF, le document d'urbanisme doit
permettre une augmentation minimale de 10% de la densité
humaine et de |la densité des espaces d’habitat entre 2013
et 2030.

En outre, lorsqu'une commune comprend des quartiers
situés dans un rayon de 'ordre de 1 000 métres autour
d’'une gare ferroviaire ou d’'une station de métro (existante
ou a venir), ou de l'ordre de 500 métres autour d’'une station
de transport collectif en site propre (existante ou a venir),
'augmentation de la densité humaine et de la densité
moyenne des espaces d’habitat attendue a I'horizon 2030
est portée a 15%. J

c’est le cas
de Chaumontel

C’est donc sur cette base que doivent étre effectués les calculs de densification a
Chaumontel afin d’évaluer I'accroissement de la densité qui y est attendu par le SDRIF :

- d’une part s’agissant de la densité humaine des espaces urbanisés,
- d’autre part s’agissant de la densité des espaces d’habitat.
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__ CALCULER L'ACCROISSEMENT DE LA DENSITE HUMAINE DES ESPACES URBANISES EXISTANT A LA
DATE D'APPROBATION DU SDRIF

Définition La densité humaine est le rapport entre la population et I'emploi d’'une part, et la superficie des espaces
urbanisés « au sens strict » d'autre part.

Données a mobiliser Dans les espaces urbanisés « au sens strict » existant en 2013, les habitants et les emplois sont
d’abord dénombrés en 2013, ensuite estimés en 2030 en fonction de ce que permet le PLU ; chacun de ces chiffres est
rapporté a la superficie des espaces urbanisés « au sens strict » de la collectivité en 2013.

Calcul de la densité humaine en 2013 sur les espaces urbanisés existant en 2013

Habitants + emplois en 2013 dans les espaces urbanisés « au sens strict » existant en 2013

DensiteHumaine,,,; =
Superficie des espaces urbanisés « au sens strict » existant en 2013

Calcul de la densité humaine en 2030 sur les espaces urbanisés existant en 2013

Habitants + emplois en 2030 dans les espaces urbanisés « au sens strict » existant en 2013

DensitéHumaine g = — — - -
Superficie des espaces urbanisés « au sens strict » existant en 2013

Objectif Le document d'urbanisme doit permettre que la densité humaine des espaces urbanisés « au sens strict »
s'accroisse de 10% (15% si la commune comporte un quartier de gare) entre 2013 et 2030.

( DensitéHumaine sy, — Densité Humainesy s ) / DensitéHumaine sy s =2 10% (ou 15%)

Densité humaine des espaces urbanisés

INETITUT ile'de‘F rance 2030

D'AMENAGEMENT

comanswe | @ référentiel territorial

#* llecFrance DU SCHEMA DIRECTEUR DE LA REGION ILE-DE-FRANCE

Estimation de |a densité humaine des espaces urbanisés au sens strict en 2013, en habit

Obijectif SDRIF 2030 :

Chaumontel 2013 : 30,30 soit 30,30 + 4,55 = 34,85

3324 +544

X +544
127,50 = 30,30 |:> ?’50 = 34,85 (avec hypothése d’un nombre d’emplois stable)

x = 3 899 habitants

3899-3324=
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~_ CALCULER L'ACCROISSEMENT DE LA DENSITE DES ESPACES D’HABITAT EXISTANT A LA DATE __
D'APPROBATION DU SDRIF

Définition La densité moyenne des espaces d'habitat est le rapport entre le nombre de logements et la superficie des
espaces d'habitat.

Données a mobiliser Dans les espaces d’habitat en 2013, les logements sont dénombrés en 2013, ensuite estimés en
2030 en fonction de ce que permet le PLU ; Ces chiffres sont rapportés a la superficie des espaces d'habitat en 2013.
Calcul de la densité des espaces d’habitat en 2013 sur les espaces urbanisés existant en 2013

» . Nombre de logements en 2013 dans les espaces d’habitat en 2013
DensitéHabitat,;,5 =

Supetrficie des espaces d’habitat en 2013

Calcul de la densité des espaces d’habitat en 2030 sur les espaces urbanisés existant en 2013

» . Nombre de logements en 2030 dans les espaces d'habitat en 2013
DensitéHabitat ;5 =

Superficie des espaces d’habitat en 2013

Objectif Le document d'urbanisme doit permettre que la densité moyenne des espaces d’habitat s'accroisse de 10%
(15% si la commune comporte un quartier de gare) entre 2013 et 2030.

( DensitéHabitatsgsp — DensitéHabitatsgss ) / DensitéHabitat sy, = 10% (ou 15%)

Densité des espaces d’habitat

INSTITUT ‘ile-de-F rance 2030

D'AMENAGEMENT

coaswe | @ référentiel territorial

#* llesFrance DU SCHEMA DIRECTEUR DE LA REGION ILE-DE-FRANCE

Parc total de logements en 2013, en logements : 1 342,80

Superficie des espaces d'habitat en 2012, en hectares : 109,40

Densité des espaces d'habitat en 2013, en logements par hectare :

Obijectif SDRIF 2030 :

Chaumontel 2013 : 12,30 soit 12,30 +1,85=14,15

1343
— = 12,30  — vy 14,15

109,40 109,40

y =1 548 logements

1548-1343 =
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S’agissant des orientations générales du SDRIF, celui-ci s’appuie sur trois
piliers interdépendants : « relier et structurer », « polariser et équilibrer », « préserver
et valoriser » :

| - Polariser et équilibrer :

Voir ci-avant.

Il - Préserver et valoriser :

Les fronts urbains d’intérét régional :

la limite d’'urbanisation et le front peuvent étre urbanisés ; il appartient au document
d’'urbanisme d’en fixer les limites précises.

Les espaces agricoles :

Les unités d’espaces agricoles cohérentes sont a préserver. Les espaces agricoles
d’'une superficie inférieure a 5 ha dans I'agglomération centrale et 15 ha hors agglomération
centrale ne figurent pas sur la carte ; cependant, ces espaces sont a préserver s’ils sont
exploitables et nécessaires a la viabilité de I'exploitation agricole. Dans le cas contraire,
'aménagement de ces espaces doit permettre d’en conserver une partie en espace ouvert.

Dans les espaces agricoles, hormis lorsque des capacités d’urbanisation
cartographiées ou non cartographiées sont prévues, sont exclus tous les installations,
ouvrages et travaux autres que les constructions et installations nécessaires a I'exploitation
agricole.

Les espaces boisés et naturels :

Sans préjudice des dispositions du Code de I'Environnement, les espaces naturels
représentés sur la carte doivent étre préservés; ils n‘ont pas vocation a étre
systématiquement boisés.

Sans préjudice des dispositions du Code Forestier en matiére de gestion durable, les
bois et foréts doivent étre préserves.

Les lisieres des espaces boisés doivent étre protégées. En dehors des sites urbains
constitués, a I'exclusion des batiments a destination agricole, toute nouvelle urbanisation ne
peut étre implantée qu’a une distance d’au moins 50 m des lisieres des massifs boisés de
plus de 100 ha ; un ensemble de constructions éparses ne saurait étre regardé comme un
site urbain constitué.

Les espaces verts et les espaces de loisirs :

Il convient de pérenniser la vocation des espaces verts publics existants, de valoriser
les espaces ouverts privés insérés dans la ville dense, d’optimiser 'ensemble des fonctions
ou des services que rendent ces espaces. Les espaces verts et les espaces de loisirs non
cartographiés doivent étre intégrés dans les politiques d’aménagement du secteur dans
lequel ils se situent et ne peuvent changer de vocation que sous réserve de compensation.
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Si la commune comprend des secteurs déficitaires en espaces verts publics ou
dispose de moins de 10 % en superficie d’espaces agricoles, boisés, naturels et d’espaces
ouverts urbains, une attention toute particuliere doit étre portée a la préservation des
espaces boisés et naturels. Dans ce cas, l'offre d’espaces verts publics de proximité doit
étre développée afin de tendre vers 10 m? par habitant.

Le document d’urbanisme doit permettre la création des espaces verts et des espaces
de loisirs d’intérét régional identifiés sur la carte.

Les continuités :

Les continuités (espaces de respiration, continuités écologiques, liaisons agricoles et
forestiéres, liaisons vertes) doivent étre maintenues ou créées sur les secteurs dont le
développement urbain pourrait grever lintérét régional de préservation / valorisation des
espaces ouverts et leur fonctionnement (secteurs d’urbanisation préférentielle ou

Les fleuves et les espaces en eau :

Il est impératif de prendre en compte dans les projets de densification et d’extension
de l'urbanisation la préservation des ressources et des milieux en eau a long terme.

Il - Relier et structurer :

Les infrastructures de transport :

Il convient d’éviter d'implanter les constructions accueillant les populations les plus
sensibles (équipements de santé, établissements scolaires, installations sportives de plein
air) a proximité des grandes infrastructures routiéres ou ferroviaires.

Concernant les projets d’infrastructure de transport représentés sous la forme d'un
tracé sur la carte, les espaces nécessaires a leur réalisation font I'objet de réserves ou de
mesures de sauvegarde, y compris pour les gares et installations y afférant.

Concernant les projets d’infrastructure de transport pour lesquels un tracé n’est pas
encore défini et représenté sous la forme d'un principe de liaison sur la carte, les
dispositions d’urbanisme ne doivent pas compromettre la réalisation du projet représenté sur
la carte, ni celles celle des gares et installations y afférant, ou la rendre plus difficile et
colteuse, notamment en obérant la possibilité de nouveaux franchissements.

Les aéroports et les aérodromes :

Les emprises aéroportuaires sont destinées a accueillir prioritairement des activités et
équipements spécifiques liés a I'exploitation et au bon fonctionnement des aéroports.

L’armature loqistique :

Les terrains d’emprise affectés a la logistique (ports, infrastructures ferroviaires, sites
multimodaux) doivent étre conservés a ces usages. Une relocalisation est possible a
condition que son bilan soit aussi avantageux en termes de service rendu, de préservation
de I'environnement et de protection des populations.

L'étalement de lactivité logistique le long des axes routiers doit étre évité. Les
implantations des activités logistiques doivent étre compactes afin de limiter la
consommation d’espace, dans le respect des orientations relatives aux espaces urbaniseés et
aux nouveaux espaces d’urbanisation.
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Les réseaux et les éguipements liés aux ressources :

Les terrains d’emprise qui y sont affectés doivent étre conservés a ces usages. Une
relocalisation est possible a condition que son bilan soit aussi avantageux en termes de
service rendu, de préservation de I'environnement et de protection des populations.

Il est nécessaire de maintenir leur accés (routier, ferré, fluvial) et de pérenniser un
voisinage compatible avec ces activités. Il faut prévoir, en fonction des besoins, les réserves
fonciéres pour I'extension des installations ou I'implantation d’équipements complémentaires
permettant d’en accroitre les performances au profit d'un meilleur fonctionnement des

unités.

% Afin d’apprécier la compatibilité du PLU avec le SDRIF, la traduction dans le
PLU de certaines orientations majeures est synthétisée comme suit :

Orientations du SDRIF

Permettre une augmentation

Densité humaine
des espaces

minimale de 15 % de cette densité
(soit 575 habitants et emplois

Dispositions du PLU

de Chaumontel

Projets réalisés ou déja initiés qui
permettront d’y répondre ;

urbanisés supplémentaires entre 2013 et encadrement par une OAP
2030 pour Chaumontel)
Permettre une augmentation
s minimale de 15 % de cette densité | Projets réalisés ou déja initiés qui
Densité des

(soit 205 logements
supplémentaires entre 2013 et
2030 pour Chaumontel)

espaces d’habitat

permettront d’y répondre ;
encadrement par une OAP

Constructions interdites a moins
de 50 m des lisieéres des massifs
boisés de plus de 100 ha

Espaces boisés
et naturels

Intégration de cette disposition
dans le reglement écrit + report
sur le plan de zonage

c) Parc Naturel Régional Oise - Pays de France

La commune de Chaumontel PNR
est par ailleurs située dans le
Parc Naturel Régional (PNR)
Qise - Pays de France, dont
la nouvelle Charte est en
vigueur depuis le 18 janvier
2021.
Les

sont

documents
au premier

principaux
rappelés,

Le Plan de référence identifie
les « enveloppes urbaines »
(trame de couleur gris-
mauve), excluant ainsi les
extensions urbaines au-dela.
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Zones d'enjeu pour l'exploitation
des re

Légende

ces minérales

Espaces agricoles

[T ——pp—

I Eooaces boisés

e st s s vt e bl ds shimncs
St & e, I 22t & eéserver S ot robgeth

1 W Corridors écologiques inter ou
intra forestiers

Axes de d

nts diffus

Corridors relictuels

™« Limites perméables

'l "\ Limites contraintes par des
ééments infranchissables

.
- Aérodromes civils et
miliaires et pistes d'essais

Era e e o

Nouvelles infrastructures |
déclarées d'utilicé publique
(ouP)

ot b ps oo gt ot o 8
hcormon & ose posr

©  Maison du Parc
[ imices do Parc

Limites communales
Anciennes limites du Parc
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La Charte présente en outre des « Schém

qui proposent

des orientations au sein des enveloppes urbaines

Schémas
d’orientationsj
urbaines

REUEN d’orientations urbaines

CLES DE LECTURE SPECIFIQUES AUX CARTOGRAPHIES

Chaumontel

TNt by W

Clés de lecturel

Légendes et vocations

Dispositions de la Charte associées

Légendes et vocations

Dispositions de la Charte associées

DES SCHEMAS D'ORIENTATIONS URBAINES m Secteurs agricojes &m:ﬁmnn .c“m“-\:;sm(mm (dw’“‘\ =
a vocation d'habitat + Optimiser 1a densité des opérations de ensembles dimmeubles..) pré-

| Légendes et vocations

Dispositions de la Charte associées

B Tissus dintéret
et/ou urbain
Ce sont les parties anciennes des villes,

batis
(ct. disposition 14.4).
Maintenir une diversité typologique dars les tissus
batis

Ce sont les secteurs agricoles suscapt-
bles d'accueilir des projets daménage-
ant de Thabitat. En Fabsence

de projet. ces sacteurs demaurent agri
coles.

am‘&mm Texpérimentation
opérations urbaines répondant aux objectifs de
Gensification et de développement durable

(cf disposition 12.5).

sentant un intérée architectural tt/ou
préserver

4  Eléments paysagers

+Maintenir, restaurer st valoriser las éléments.

(arbres remarquables principaleme;

structurants et les éléments singullers qui contribuert|
disposition 142).

u des jardins, des vergers, des
pétures. etc qui présentent des enjeux

cos
ik S0k DM sot fort objet d'un

aménagement ou dune urbanisation ol
Mlmﬁ:wmdwhwm

(cf dispositi
Cintdartes m)m MaiascouEhacs tis
ra

rece:
économiques. En l'absence de projets.
meurent agricoles.

ces secteurs e

mise en valeur du terri-
toire s sont 3 praserver st 3 mainteni.

iy g nt
2 e ies njeux 433 1a biodvarsid ta feu §
des bourgs et des villages, dont le carac. 53, nent it e’ Gibing m?;‘umd -‘-‘ :“VI-\ ﬁf
sont & maintenir. (d .ﬂm B e o
A oir un urbanisme sobre en énergie -
(rapostion 2
| Bl B e + Accompagner les mutations du bt et des tissus + Mairtenir une diversité typologiaus darns les tissus uevess/ARp0Smenie dartans/ bine +Mainteni. restaurer et valoriser les é4ments
pour
périphériquas des villes, des bourgs et . o oiataiieie (cf dapoditin 5.3 tuant le réseau végétal (alignements. | A Pidentité du territorre (cf disposition 142).
s vilges souvent compesks d ots- bty o it = P e ¥ s (Al otondes. malk dartres ndaes 6 | vintoreries enjeux 31 boderske ot fems
nag: requalifier) et/ou s oo&m-n le //A potentiellement urbanisables um mmmm . Mm {cx dspomm m)
— Lvocationd adies Py b et ‘*"“.,,.""““‘ pe Points de vue ou relations ~Préserver atvalonar e restors visusles sructu
b cmm“ :::IY:WG % mammud«uuma:w: v-so-:tﬂ b .:"“ agricotes suscapti- | (L dsposkion REL i \4 visuelles structurantes mmum- axes de découvertes (cf. disposition
’ & sont généralement des sspaces daveloppement rs. 3 Aot ccher, mmot i sme sobre en Ce sontiles points de we et les rhations
4 tles c'accuelir des projets daménage- . <ol IS ienni e Shnchi danitake dests bt
ment vai Ges  activites (Gipostion 13D, visuelles qui contribuent 3 la Plossoiod issus

il Grandes propriétés

' Ce sont des unités foncires souvent de
phis d'ha, incluses dans les trames par-
cellaires traditionneles, rec elart des vills

+Mainterir le caractére identitaire des tissus batis
(et disposition 14.4).

Terrains cultivés en milieu urbain

Cesont les parcelies agricoles. de jardins

familiaux, de pmn-n incluses dans les
bétis.a

* Optimiser a densité des opérations de
développement wrbain, dans e respect de
Tenvironnement paysager. naturel st biti

(et
- intégrerfes enjeux [iés 3 13 biodiversits et 3 Teau
dans a gestion urbaine

Chemins & remailler
Ce sont les setiers et chemins consti-

“Meirtecie, ot ire: o vt dow Bderants siucty

tuant un réseau & pr

Taerins duterritoire (cf disposibon 14.2).

| Routes & caractére pittoresque
Ce sort les routes présentant un carac-
e pltiosaue o pantcowe ks o
couverte cu territoice.

«Préserver et valoriser les relations visuelies
mmnmu.tl- axes de Gécouvarte.
(cf. disposition I4.

Ou des maisons bourgeoises d'un grand - Friches d'activités « Optir tivitss Velirisac.

intérét architectural, et Doim-ﬂ sou- (Ce sont les friches industrielles, commer- ‘économiques la reconve des friches et Ia Frai
Clales et artisanales & raconvertir dans. fication de lexistant (cf 2. WV Franges d tégrer o teau
une logiaue ¢'optimisation du foncier et |+ Amenager, requalifier les espaces déstricturés ou smesmer Ce sont les espaces de transition entre. g\slmmthmmmh

« Maintenir le caractére klentitair des tissus bitis
(ct. disposition 14.4).

espace urbain et sspace naturel, 3 préser-
urbains. VVWVV verou i requaiifier.
Monuments historiques classés
moine paysager et des murs de cléture. x o Tnscrits « Mairtenir, restaurer et valoriser les dléments ,-. Secteurs potentiels Aménager, requalifier les espaces déstructurés ou
it - 3 .# draménagement et/ou dégradés (ct. disposition 145).
- Quartiers d'écuries -mewmm-namnn-wm patrimoniah. Bs participent 3 la structure | 3 i0entité du territoire (cf disposttion 4.2 de requalification
Ce sont les secteurs o les dcurles dispo- | COUrSes » ef 3 sa valorisation au casur o et 3 lidentité paysagére cu territoire. s Ce sont les espaces pouvant voir leur
sant dun accés direct aux pistesou dont | (< M“""D 00t & restaures et 3 valoriser. ftement ameliors par un amenage-
tacces aux pistes est aménagé sont ment phs quaitatit
sl Catis sroh e dekes % Eléments batis d'intérét + Maintenir, restaurer et valoriser les déments Secteu de les musations cu bt et des tissus
ination si les conditions (faccas, les ba. = " o 9 et de o
tactivitd. i patrimonial non protégé. petit patrimoine 7 Ce sont les secteurs porteurs wrbain harmonieux et optimiseé (cf dispasition 12.3).
rwral) qui participent 3 fa structure et & velament ubain pouvant Tare Toomt
ractivi Tidertité paysagére du temitoirs.lls sont opération de aensification et ce
e ouskas dackible 3 mainteni. a restaurer ot 3 valoriser. reconversion.
$conom! tatif du territoire (cf. disposition 26.0.
Cesont les 2ones. ou fas skas parmattant Linéaires batis remarquables « Maintenir, restaurer et valoriser les dléments Coupures tack P
‘Ge maintenir une activité économique. et i i Ce m les ..p‘. discontinus, (cfdisposttion 14.4).
SRRk e deidare- b cpiis 3 pre ¢ dispostion 14.2). urbani re deux aspaces Bhts, &
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En complément des schémas d’orientations urbaines, la Charte présente des fiches
communales, celle de Chaumontel est reprise ci-apres :

B FicHE coMMUNALE Chaumontel

1/ CADRAGE :
BOURG ASSOCIE A UNE VILLE POLE dans la stratégie
d’'aménagement du Parc
Commune appartenant aux unités paysagéres n°5
« Massif de Chantilly » et n°13 « Vallée de I'Ysieux ».
Documents produits par le Parc :
» Plan de paysage de la vallée de I'Ysieux et du marais
du Lys,
» Etude urbaine,
* Cahier de recommandations architecturales,
» Etude de principes de requalification de la RD 3186,
* Plaguette de découverte du village.

2/ PROTECTIONS PATRIMONIALES

DES SECTEURS BATIS :
* En limite des sites classés de la vallée de I'Ysieux et
du Domaine de Chantilly,
* Pas de périmétre de protection MH.

3/ PRESENTATION SOMMAIRE

DES SECTEURS BATIS :
Le bourg de Chaumontel, adossé au coteau boisé de la
forét de Coye, donne sur une « clairiére » agricole bordée
au nord par le bois de Bonnet et & I'Ouest par le bois de
Beauvilliers.

La RD 316 (ex-RN16) longe le village ancien a 'ouest et
sépare les espaces urbanisés en deux parties.

L’'urbanisation du village ancien implanté le long de
I'Ysieux, en pied de coteau, a ensuite investi celui-ci,
jusgu’a « miter » la forét, au lieu-dit « Les Brdlis ». Il s'est
également développé le long de I'Ysieux (« la Villa de
I'Ysieux ») et le long de I'ancienne route de Paris vers le
sud, jusqu’a former une conurbation avec la commune
voisine de Luzarches, bien que la déviation de Luzarches
(RD 316) semble marguer physiguement une limite entre
les deux communes.

La commune posséde deux zones d'activités : une pre-
miére au sud du bourg, principalement dédiée au com-
merce et a I'hotellerig, et une seconde, urbanisation de
fait, au nord du bourg, plus disparate (maisons-témoins,
magasin regroupant diverses enseignes).

La commune est également le site d'implantation d'un
« village d’entreprises » sur la friche d’'une ancienne plate-
forme logistigue, et de plusieurs usines, le long de la RD
316, ou en frange de Luzarches.

On note également la présence d'un « grand domaine »,
le parc du chateau de Chaumontel, accueillant une activité
d'hotellerie, et un centre équestre prés des égquipements
sportifs de la commune, en lisiére forestiére.

Les constructions édifiées sans autorisations en forét dans
le secteur des Brdlis, au hord-est du bourg en haut de co-
teau, ne sont pas reconnues comme étant situées dans
I'enveloppe urbaine. Un Espace Naturel Sensible d'intérét
local a été mis en place par délibération communale pour
lutter contre la « cabanisation » dans ce secteur.

La commune ne compte pas d'écart.
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4/ ENJEUX ET POTENTIALITES IDENTIFIES
A L’INTERIEUR DES ENVELOPPES URBAINES ;

Préserver / protéger le patrimoine bati et paysager :
» Préserver les milieux humides entre les deux bras de
I'Ysieux,

» Préserver le caractére villageois de I'ancien village.

Optimiser 'occupation des espaces batis :

« Etudier les possibilités de reconversion de la ferme
dans le centre du bourg, rue du Tertre, ainsi gue les
espaces connexes,

* Rechercher les conditions d’une optimisation de 'oc-
cupation parcellaire rue de la Républigue, et autour de
I'école.

Aménager / requalifier les espaces batis :

» Regualifier la RD 316 dans la traversée urbaine,

* Mettre en valeur les espaces naturels entre les deux
bras de I'Ysieux,

« Aménager gualitativement les espaces publics du
centre-bourg,

- Etudier 'aménagement qualitatif d'une place publique
enh entrée sud du bourg

» Regualifier les accés et les abords de la zone d’activi-
tés nord.

Contenir lP'urbanisation a I'intérieur des enveloppes
urbaines :

» Secteur agricole potentiellement urbanisable a voca-
tion d’habitat, dans le prolongement de la ruelle Moran-
tin =1 ha 04.

Potentiel de logements réalisables dans les enveloppes

urbaines :
* 60 & 100 logements.
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% Afin d’apprécier la compatibilité du PLU avec le PNR, la traduction dans le PLU
de certaines orientations majeures est synthétisée comme suit :

« Plan de
référence »

Orientations de la
Charte du PNR

Identification des « enveloppes
urbaines »

Dispositions du PLU
de Chaumontel

Aucune extension urbaine
envisagée ; pas de zone AU

« Schémas
d’orientations
urbaines »

Identification de « secteurs
potentiels de densification et de
reconversion »

Identification d’ « espaces éco-
paysagers »

Identification de « grandes
propriétés »

Identification des « sites d’activités
économiques »

Le terrain objet du projet de
résidence seniors / commerces /
services, dans I'ancien corps de
ferme, est identifi€ comme tel

Tous les espaces identifiés
comme tels font I'objet d’'une
protection dans le PLU, soit par un
classement en N ou Nh, soit par
I'application d’'une trame « flot vert
a préserver » en application de
l'article L. 151-23 du Code de
'Urbanisme

Les 2 espaces concernés (chemin
de la Paroisse et parc a l'arriére
de la villa Helena) font I'objet
d’'une protection : classement en N
ou « flot vert »

Classement en zone UE des
espaces concernés

d) Autres documents supra-communaux

& La commune de Chaumontel n’est couverte ni par un Programme Local de
I'Habitat (PLH), ni par un Plan de Déplacements Urbains (PDU).

% Par ailleurs, la commune est concernée par le Schéma Directeur d’Aménagement et
de Gestion des Eaux (SDAGE) du bassin de la Seine et des cours d’eau cotiers normands.

Le SDAGE « 2016-2021 », qui avait été adopté le 05 novembre 2015 par le Comité de
bassin et arrété le 01 décembre 2015 par le préfet coordonnateur de bassin, a été annulé
par jugement du Tribunal Administratif de Paris en date du 19 décembre 2018. En
conséquence, c’est le précédent SDAGE « 2010-2015 », adopté par le Comité de bassin le
29 octobre 2009 et entré en vigueur le 17 décembre 2009, qui est remis en application. Les
orientations du SDAGE sont les suivantes :

- diminuer les pollutions ponctuelles des milieux par les polluants classiques,
- diminuer les pollutions diffuses des milieux aquatiques,

- réduire les pollutions des milieux aquatiques par les micropolluants,

- protéger et restaurer la mer et le littoral,
- protéger les captages d’eau pour I'alimentation en eau potable actuelle et future,
- protéger et restaurer les milieux aquatiques et humides,
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- gérer la rareté de la ressource en eau,

- limiter et prévenir le risque d’inondation,
- acqueérir et partager les connaissances,
- développer la gouvernance et I'analyse économique.

Cabinet Urba-Services

% Afin d’apprécier la compatibilité du PLU avec le SDAGE « Seine Normandie »,
la traduction dans le PLU de certaines orientations majeures est synthétisée comme suit :

Protection des
captages d’eau

Orientations du SDAGE

« Seine Normandie »

Identification des périmétres de
captage dans les documents
d’'urbanisme

Dispositions du PLU
de Chaumontel

Pas de périmétres de protection
sur le territoire communal

Protection et
restauration des
milieux aquatiques
et humides

Favorisation de la diversité des
habitats par des connexions
transversales

Préservation des espaces a haute
valeur patrimoniale et
environnementale

Préservation des espaces de
mobilité des cours d’eau

Classement en zone N des
espaces sensibles

Protection des boisements

Classement du fond de la vallée
de I'Ysieux en zone Nh

Aucun PPR sur le territoire
Intégration des Plans de communal

Limitation et Prevention

prévention du
risque d’inondation

Classement en Nh + dispositions
particulieres en zones U pour
I'aléa de remontées de nappe +
détermination d’un coefficient de
pleine terre

Restrictions de constructibilité
dans les zones a enjeux

% En revanche, la commune n’est pas couverte par un Schéma d’Aménagement et
de Gestion des Eaux (SAGE).

& Par ailleurs, le territoire est concerné par le Plan _de Gestion des Risques
d’'Inondation (PGRI) du bassin Seine-Normandie approuvé par arrété du 07 décembre 2015
(période d’application 2016-2021), document qui vise a réduire les conséquences négatives
associées aux inondations.

Toutefois, Chaumontel ne figure pas dans un « Territoire a Risque Important
d’Inondation » (TRI), étant précisé que les « TRI » correspondent aux zones dans lesquelles
les enjeux, notamment humains et économiques, potentiellement exposés aux inondations
sont les plus importants.

& En outre, depuis la loi de transition énergétique pour la croissance verte du 18
ao(t 2015, le Plan Climat-Air-Energie Territorial (PCAET) doit étre élaboré par les EPCI de
plus de 20 000 habitants au ler janvier 2017, ce qui est le cas de la Communauté de
Communes Carnelle Pays-de-France (C3PF).
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Le PCAET vise a la réduction des émissions de gaz a effet de serre, I'adaptation au
changement climatique, la sobriété énergétique, la qualité de l'air, et le développement des
énergies renouvelables.

Le PCAET de la C3PF a été approuvé le 9 juin 2021 ; ses principaux objectifs sont
rappelés ci-apres :

En conclusion, les principaux objectifs stratégiques de la collectivité a I'horizon 2030, sont :

* Réduire de 23% la consommation énergétique du territoire en 2030 par rapport & 2015, en passant
de 668 GWh/an a 507 GWh/an.

e Porter la part de la production d’énergies renouvelables de 36 Gwh (2015) & 116 GWh/an, pour
atteindre un taux d'EnR de 23% dans le mix énergétique local.

Les grandes orientations stratégiques territoriales, déclinées en objectifs sectoriels sont, & I'harizon
2030 :

e Habitat :
« Développer massivernent la rénovation énergétique globale et performante de I'habitat, en
visant 1 000 maisons et 1 900 appartements rénovés d'ici 2030,
+ Sensibiliser et accompagner les habitants vers des pratiques et des équipements plus sobres
énergetiquement.
s Tertiaire et industrie :
= Rénover les batiments du secteur tertiaire (publics, privés, bureaux et commerces), en visant
90 000 m2 de bureaux, ou équivalent, rénovés au niveau BBC,
» Sensibiliser et accompagner les commerces et les industries vers des pratiques et des
équipements plus sobres énergétiquement.
*  Mobilité :

« Développer les solutions alternatives a la voiture pour les déplacements locaux : modes actifs,
covoiturage et transports en commun, en visant par exemple 5 100 personnes se rendant au
travail en covoiturage,

«  Soutenir les mémes leviers pour les déplacements longue distance,

= Déployer une palitique d'aménagement favorable a la réduction des déplacements contraints.

« Développer les motorisations plus performantes (réduction de la consommation de
carburants) et moins émettrices (GNV, électrique)

s Energies renouvelables

+ Développer prioritairement les filiéres solaires photovoltaique, en toiture ou ombriéres, d'ici
2030 mais aussi I'¢olien, la méthanisation, le bois énergie, le solaire thermique et la
géothermie

= Viser le renouvellement la totalité du parc domestique au bois (1 700 appareils), pour
améliorer la qualité de I'air et favoriser des appareils plus performants.

% Par ailleurs, la région lle-de-France n’est pas concernée par I'élaboration d’un
Schéma Régional d’Aménagement, et de Développement Durable et d’Egalité des
Territoires (SRADDET) dans la mesure ou le SDRIF remplit ce role.
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3.2. - ANALYSE DE L’ETAT INITIAL DE L’ENVIRONNEMENT ET DES PERSPECTIVES
DE SON EVOLUTION

3 -2 -1 - Etat initial de I’environnement

Les zonages du patrimoine naturel auxquels appartient le territoire de Chaumontel
sont présentés :

& Site Natura 2000 « des Foréts picardes : massif des trois foréts et bois du Roi » :

Le classement en site Natura 2000 correspond a une politique de protection de la
biodiversité a I'échelle de I'Union Européenne, pouvant prendre la forme d’'une Zone de
Protection Spéciale (ZPS) au titre de la Directive « Oiseaux », ou d'une Zone Spéciale de
Conservation (ZSC) au titre de la Directive « Habitats Faune Flore » ; ce classement
reconnait la qualité d’habitats naturels.

Données publigues produites par la DRIEAT sur le territoire de |

Le site Natura 2000 « Massif des trois foréts et Bois
du Roi » correspond a une Zone de Protection
Spéciale (ZPS), qui réunit les foréts d’Halatte, de
Chantilly et d’Ermenonville, ainsi que le bois du Roi.
Il identifie une diversité exceptionnelle d’habitats
forestiers, intra-forestiers et périforestiers, sur des
substrats variés majoritairement sableux. Le site
abrite une avifaune riche et diversifie, notamment la
Bondrée apivore, le Pic mar et le Pic noir; |l
présente ainsi une grande valeur écologique, tant
pour des especes nicheuses que pour des espéces
migratrices.

Le Document d’Objectifs (DOCOB) de ce site
Natura 2000, qui est commun & celui du site Natura

‘; ;( \ ,\‘ -
2000 « Massifs forestiers d’Halatte, de Chantilly et < }\ s e
= i L. "l\‘ o
d’Ermenonville », a été approuvé par arrété Bl AN ot ] ()

p réfe Cto ral d u 0 2 m ars 2 0 1 2 . Jocument imprimé le 20 Sqﬂemue l2021 serveur Géo- IDE carto V0.2, http:/ carto.geo- ide.application. developpement- durable.gouv.fr, Service: DRIEE

Carte 2 : limites des sites au 1/25 000eme (3/7)

Sources : DREAL,IGN, PNROPF

Légende i

SIC "Massifs forestiers d'Halatte, de Chantilly et dErmenonville”
i
ZPS "Foréts picardes : massif des Trois Foréts et bois du Roi"

|

Jo7 T

Légende
o SIC "Massifs forestiers dHalawe, de Chanuly e¢ dErmenonville”

ZPS “Farés picard:

ssif dos Trols Fordes et bois du Roi"
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HABITATS DE LA BONDREE APIVORE (2/4)
ZPS FR2‘2_L2005 dénommé " Foréts picardes : ma:
o L

[ penmétre delazPS,

HABITATS DU PIC MAR (2/4)
2PS FR221 2005 dénommé " Foréts plcardes masslfs des Trois Foréﬁs et bois du Roi "

==

s L.

[] Perimtre de la ZFS

Hahitats potantiak du Pic mar

HABITATS DU PIC NOIR (2/4)
ZPS FR2212005 dénommeé " Foréts pn:ardes massifs des Trois Foré\s et bo du Ro

[ ] perimétre de la zPs
Habitas potentiets d Pc noke

- s

Bondrée apivore
Pernis apivorus
Europe : Annexe | directive "Oiseaux”.
France : 6spaca protégée
Picardi : espace assez rare
‘Code Natura 2000 : AO72

Bondrée apivore est un rapace diune de taille moyenne, trés
sambiable s s e varabl (longueur totale du corps de 52 &
60 cm et poids de 600 4 950 g, le male étant un peu moins
ynndqwlafemelh) lmmm“muqum
faire penser a celle pigeon, chez le male, plutot
brune chez la femelle. linsﬂ]zu?:emoﬂnp e bec est
sombre avec une cire gris-bled, les paties sont jaunes. La
coloration et les dessins du plumage sont trés variables dun
individu a lautre, allant du tres sombre au trés pale.
cnhﬂnﬁoﬂshmpsa(

ou moins densément de noi, les

Bondrée apvore.
jen arge vers Fextremite, et deu barres plus fines prés
du corps. En vol, |nslho\mepamnmvmlhga!,mlaldnqmlmgp(wmmlmqm
hlugulderallﬂdelnmhhwubmmmadummm ailes genéralement lent

La Bondrée apivore semble présence akemée de massif boises et de prairies. Elle évit les zones
tyarﬂesuhmnsoulpeausﬂbmhbu:ngequlﬁganﬂsmm ou fevillus.
Comme son nom findique, elle se nourrit principalemen dinsectes lement quepes et leurs lanves).

que son séjour chez nous ne qumn"mmnmmmthwmnmmu elle
o ple e i d s e e Ak e 5 o ot e, o e s i

L:sdemodhsddudu‘mmmdﬂolm’mnwm(nmunzﬂkm‘ ‘minimum 2 ou 3 knv).

Pic mar
Dendrocopos medius

S Am|m'omu
rmm asurveiller

commune
Coae NAruBA 2ono 3258

il ffiche un touge pls W o sroutps i que I el Lo
parles

sties plus larges. Izbu:ﬁnmhcmmmh:pumpusde!wudl
bois sain mais devient un excellent outil pour la capture des insectes.
quievolen dans e ewlageou sur s corces des branches e des

lzvdﬂ‘amesu\svhrcs&mmmarmdsnmﬁpm le
tambour, obtenu en frappant une branche, est exceptionnel et
faible

e do T La ponte a liew entre fin avril et mai. Lincubation des cing & six ceufs durera 11 & 12 jours.
il s e kvt prs 20,8 23 s s s scnt U dhrad e e semeies et
Vewdmmmusseshwxdummnpu

1l vt toute Fannée dans les forets de feullus avec une netie
chenaios ot les chénaies-charmaics. I
peuplements

2 composés
dessences & ecorce rugueuse comme les Chenes.

Chataignie, Fréne commun... Il et cxceptionnel dans kes

il
E
LR
22
4
f
§

et doit concerer les jeunes a la recherche de
tertitoires non occupés.

Le Pic noir est le plus grand des pics européens. Le plumage
adulte est entierement noir sauf une tache rouge vt étendue
du front & la nuque chez le male, hnﬁeblamfpedala
femelle. Le bec est blanchatre sauf fextrémité et Farcte

nuance de brun avec un bec nefiement phus court, paraissant
P épos. L v e varie e comprend des s phs o

de cis, sonores au vol, plaintfs au posé. Le
dummwlssumcslunﬁﬂmlmvdmmudm
adulte accompagne des jeunes. Les manifestations
‘acoustiques sont nombreuses.

Fic noi

Lo P i rcherce. ginrslomen do vases Kasis mlongais do e of do s s loges sk
sovent crouss dorsdes arees sins e s paties du Vonc dépourwes do brarches En laie. s loges
sont souvent creusées dans les hétres alors que les résineux sont recherchés pour les insectes. Le Pic noir a
besoin do grandes supefis boiées (200 5 500 he, ave présence darbres e gros diamGte dore 5g6s en
genéral 120 ans pour le Hetre), dun acces facile aux environs de Ia loge, de bois mort en abondance (ironcs,
‘grosses branches,

Fire i s K i L v 3ok o O s pAor e repeoaion

creusement des cavités est trés intense, wmdsmmhsdeuammssnlmsenmwm

En principe, les adukes sont sedentaies. Les jeunes se dipersent jusqu's plusieurs ciraines de kiometres en
gencral,vore plus. En atorme, s fioux nul‘spm

Héroie dove oppréciée por ke P noic toges de i ok dors e Hbre
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& ZNIEFF « Le Moulin de Luzarches » (ZNIEFF de type 1) et ZNIEFF « Vallées de la Théve
et de I'Ysieux » (ZNIEFF de type 2) :

La commune est couverte par des ZNIEFF, zone naturelle d’intérét écologique,

faunistique et floristique.
Une distinction est faite entre les ZNIEFF de type 1 et de type 2: une ZNIEFF de
type 1 concerne un espace d'une superficie relativement limitée, défini par la présence
d’espéces ou de milieux rares ou remarquables caracteéristiques du patrimoine naturel ; une
ZNIEFF de type 2 concerne un grand ensemble naturel riche ou peu modifié par ’lhomme ou
offrant des potentialités biologiques importantes, une ZNIEFF de type 2 peut inclure une ou
plusieurs ZNIEFF de type 1.

Les ZNIEFF de type 1 sont des zones particulierement sensibles a des équipements
ou a des transformations mémes limitées ; l'urbanisation de ces zones n’est donc pas
recommandée. Les ZNIEFF de type 2 présentent des enjeux moins forts ; des projets ou des
aménagements peuvent y étre autorisés a condition qu’ils ne modifient ni ne détruisent les
milieux contenant des espéces protégées et ne remettent pas en cause leur fonctionnalité

ou leur rdle de corridors écologiques.
ZNIEFF « Le Moulin de Luzarches »

(ZNIEFF de type 1)

~ Source : INPN (Inventaire National du Patrimoine Naturel)
X g g RS

La ZNIEFF de type 1 « Le Moulin de Luzarches » ¢
se situe pour [l'essentiel sur le territoire de

Luzarches et tangente 'urbanisation de Chaumontel ©
dans sa partie sud-est. I

ZNIEFF « Vallées de la Théve
et de I'Ysieux »
(ZNIEFF de type 2)

Source : INPN (Inventaire National du
Patrimoine Naturel)

La ZNIEFF de type 2 « Vallées de la
Théve et de ['Ysieux » encercle les
communes de Chaumontel et Luzarches.

Données publiques produites par la DRIEAT sur le territoire de | 'lle- de- France
[ 7%

e ‘.‘_}

qus ique de type 1
Qs ique de type 2
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& ZICO « Massif des trois foréts et Bois du Roi » :

Les espaces non batis situés en lisiere nord du bourg de Chaumontel (espaces forestiers +
espaces agricoles en partie), sont couverts par une ZICO, Zone Importante pour la
Conservation des Oiseaux, qui identifie des milieux de vie correspondant a des aires de
reproduction ou d'hivernage, ou a des zones de relais de migration pour les oiseaux.

Ces massifs forestiers présentent une
forte valeur écologique, en abritant
une avifaune riche et diversifiée, avec
la présence d’espéces nicheuses
comme ['Alouette Ilulu, la Bondrée
apivore, ou la Pie-Grieche écorcheur,
mais aussi des especes migratrices
comme le Balbuzard pécheur, la
Cigogne blanche et la Grue cendrée. A it

ces espéces emblématiques s’ajoutent /. \ jf*;,f,fm _
le Pic Mar, le Pic Noir, le Martin & Rmdl\”,‘;,:"mw», Vs
pécheur, et 'Engoulevent d’Europe. Le s ) S

site constitue ainsi une halte migratoire
pour de nombreux oiseaux, mais une
dégradation des habitats forestiers
pourrait influer sur la préservation
d’oiseaux nicheurs sur le massif.

Données publiques produites par la DRIEAT sur le territoire de | 'lle- de- France
%7 7 7k
7 / ¢

& Zones humides :

La commune est par ailleurs concernée par des zones humides, dont certaines avérées qui
sont identifiées dans le fond de vallon de I'Ysieux, d’une part en continuité sud du chateau
de Chaumontel, et d’autre part a hauteur de « I'lle d’Ysieux » a l'ouest de la RD 316. Le
reste du fond de vallon est repéré en « zones humides probables », mais dont le caractére
humide reste a vérifier.

Enveloppes d 'alerte des zones humides avér et potentielles en région lle- de- France

7
AR

Yk —ge
1R\

e

o
S

% ——E‘v—+-_
8 )

“ Route de la”

\la Fontaine "
aux-Loups

b de préférence 3 Méchele fimite 1/15000)
limites peuvent étre & préciser.
: reste & vérifier et les fimites & préci
probabilté d présence de zones humides
Iseau hydrographique.
16N

DRIEAT 2020 /@GN 2010 =

2021, serveur Géo- IDE carto /0.2, http:// carto.geo- ide.applicati

Docur
Service: DRIEE IF.
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Doni s produites par |\
T 7 7

inées publique:
%7 77 /;’%7//’

la DRIEAT sur le territoire de | \'lle- de- France
7 I/ e &

/ ’ 3 ./mua\.f'im
% Sites classés « Domaine de Chantilly » 4 L oy A @}

et « Vallée de I'Ysieux et de la Theve » :

Ces deux sites classés ceinturent les
agglomérations de Chaumontel et de
Luzarches, respectivement au nord de
Chaumontel s’agissant du site classé
« Domaine de Chantilly », et a 'ouest et
a l'est de la commune s’agissant du site
classé « Vallée de I'Ysieux et de la
Théve ».

& Espaces Naturels Sensibles (ENS) :

Les Espaces Naturels Sensibles (ENS), reconnaissance complémentaire établie par
le Conseil Départemental du Val d’Oise, sont identifiés pour leur intérét écologique et
paysager. Cette classification s’accompagne d’outils d’aide a la gestion de ces espaces
(soutien technique et financier). Est ainsi identifié un ENS d’intérét local « Les Brdlis » qui
couvre un espace situé de part et d’autre du chemin des Brulis (cf. carte ci-aprés) ; il s’agit
d’'un espace majoritairement boisé mais occupé par quelques constructions (enjeu de
« cabanisation »), cette inscription en ENS ouvre la faculté de préempter. En outre, au
contact de Chaumontel mais exclusivement sur le territoire de Luzarches, figure un autre
ENS : « Bois et Marais de Gouy », ENS d’intérét départemental.

& Synthése des reconnaissances environnementales par report des couches SIG :

9% CARTE
ENVIRONNEMENTALE

Le biace des servRudes est
N
conn & tire indical

£y @ Ve v te o/ (2 v/ ¢ o/h o WA e e fn el o/ nese e/
B AP T BB BB ARD AR ARy AR/ . AR ARB ARD AR
DR AT LTS BdDAT LTI AT NSl WA

AWV RV AT AL R WOk
P v o X ook o o v o v Mg vy
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X veo il e o o

AR

. T S LY S SR SNy SMEy T AR N 8 T
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"d 4| -é9ende
1 P2 Natura 2000 - Directive Oiseaux "Foréts picardes : massif des trois foréts et bois du Roi"
|| W ZNIEFF de type 1 "Le moulin de Luzarches"
| ™ ZNIEFF de type 2 "Vallées de la Théve et de I'Ysicux”
| ) 21O "Massif des trois foréts et bois du Roi"
[N 5 Espace Naturel Sensible "Les Brillis" (ENS d'intérét local)
L1 1) site classé "Domaine de Chantilly” et site classé "Vallée de I'Ysieux et de la Théve"
K Territoire communal
| Hors territoire communal
¥
» % [ Site inscrit *Hameau de Baillon, bois de Bonnet et domaine de Royaumont”

9 I8 [7] Espace Naturel Sensible "Bois et marais du Gouy” (ENS d'intérét départemental)
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% En outre, le degré de sensibilité écologique du territoire communal est complété

déclinaison de la Trame Verte et Bleue (TVB), qui a été approuvé par délibération du
Conseil Régional le 26 septembre 2013 et adopté par arrété du Préfet le 21 octobre 2013.

Le SRCE présente les enjeux régionaux en matiere de continuités écologiques,
établit une cartographie de celles-ci, et propose des mesures mobilisables pour préserver et
restaurer la biodiversité.

CARTE DES COMPOSANTES DE LA TRAME VERTE ET BLEUE
DE LA REGION ILE-DE-FRANCE

LEGENDE
CONTINUITES ECOLOGIQUES ELEMENTS FRAGMENTANTS
de liversi Obstacles des corridors arborés
Y/, eservos ce toawersae A infostuctures wacsonnanics
Autres espaces d'intérét écologique Obstacles des corridors calcaires

hors lie-de-France
& Coupures ubaines

Autres espaces & ninét éeologiaue hors fe-do-France Obe -

Corridors de la sous-trame arborée

Comaors fonctonnels difus.
3u sein des réservors de bodversité

A Obstacles a l'ecoulement (ROE v3)

Point de fragilité des corridors arborés

Routes présentant des risques ce collisions

Canridors fonctionnels
enive hes éservors de Docversié @ avecia faune
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Le document ci-contre correspond a une synthése cartographique du SRCE établie
par la Direction Régionale et Interdépartementale de 'Environnement, de ’Aménagement et

des Transports d’lle-de-France (DRIEAT).

Données publiques produites par la DRIEAT sur le territoire de | \'lle- de- France
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% Par ailleurs, le territoire communal n’est pas couvert par 'un des Sites d’Intérét
Ecologique (SIE) identifiés par le PNR. La commune est toutefois située a proximité de
plusieurs SIE : n°31 « Route Nibert », n°46 « Carrefour de la Ménagerie », n°47 « Moulin de

Luzarches ».
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& Par ailleurs, outre le site Natura 2000 existant sur le territoire communal (décrit ci-
avant), un autre site Natura 2000 est relevé dans un rayon de 20 km autour de la commune :

nord de Chaumontel, correspond a une Zone Spéciale de Conservation (ZSC) au titre de la
Directive « Habitats Faune Flore ».

Ce site Natura 2000 couvre d’'une part le coteau de Laversine sur le territoire de
Saint-Maximin (a 11 km de Chaumontel), et d’autre part le coteau de Vaux situé a cheval sur
les territoires de Creil et de Verneuil-en-Halatte (a 15 km de Chaumontel).

Ce site couvre plusieurs espaces dispersés représentatifs des potentialités en
habitats du plateau picard méridional. Ces coteaux sont occupés par de nombreux stades de
succession végétale caractéristiques des sols calcaires, depuis la pelouse seiche méso-
xérophile jusqu’a la hétraie neutrophile. Cette typicité attribue au site une série floristique
remarquable : une grande diversité d’orchidées, sept espéces protégées, et de nombreuses
especes menacées. D'un point de vue faunistique, l'intérét ornithologique est fort, avec
plusieurs rapaces nicheurs.

Le document d’objectifs (DOCOB) de ce site Natura 2000 a été approuvé par arrété
du 28 juillet 2014.

V///// ZSC "Coteaux de 'Oise autour de Creil" Y
D o IO = -

{ 2
& o il =

]
A stNasamin 4500
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3-2-2-Perspectives d’évolution de I’environnement

Il est rappelé que la révision du PLU a été engagée pour intégrer les objectifs des
lois « Grenelle 1l » et « ALUR », et plus généralement les exigences en matiere de lutte
contre I'étalement urbain et de limitation de la consommation de I'espace (loi « Climat et

résilience » et lutte contre l'artificialisation des sols).

La révision du PLU vise également a intégrer dans le document d’urbanisme
communal les orientations des documents supra-communaux, et plus particulierement
d’assurer la compatibilité avec le SDRIF et la nouvelle Charte du PNR.

Une analyse comparative entre le précédent PLU et le PLU révisé permet de
synthétiser leurs caractéristiques respectives. Le tableau qui suit présente ainsi les plus-
values par la couleur verte, et les moins-values par la couleur rouge (les cases grises
signifient quant a elles une évolution neutre) :

Perspectives de
développement

- Croissance démographique
« au fil de I'eau »

Précédent PLU PLU révisé

- Croissance démographique
répondant aux objectifs de
densification fixés par le SDRIF

Optimisation des
capacités de
densification

- Pas d’encadrement par des
OAP

Principal secteur de projet
(résidence seniors) encadré par
des OAP

Consommation
d’espace a vocation
d’habitat

- Zone « 2AUe » ruelle Morantin

- Aucune zone AU, pas de
consommation d’espace
périphérique

Consommation
d’espace a vocation
économique

- Zone « 2AUe » ruelle Morantin

- Aucune zone AU, pas de
consommation d’espace
périphérique

Protection des
espaces sensibles et
des services
écosystémiques
rendus

- Classement en N, protection
des espaces boisés

- Reconduction et renforcement
des dispositions de protection
(zone Nh, « Tlot vert »,...)

Prévention des
risques

- PLU élaboré dans une période
de faible culture du risque

- Renforcement des dispositions :
définition d’un coefficient de
pleine terre limitant
limperméabilisation,

interdiction des sous-sols pour
aléa de remontées de nappe
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3.3. - INCIDENCES NOTABLES PREVISIBLES DE LA MISE EN CEUVRE DU PLU SUR
L’ENVIRONNEMENT

L’évaluation environnementale d’un projet, d’'un plan ou d’'un programme est réalisée
par le maitre d’'ouvrage ou sous sa responsabilité. Elle consiste a intégrer les enjeux
environnementaux tout au long de son élaboration et du processus décisionnel qui
'accompagne. Elle rend compte des effets prévisibles, et permet d’analyser et de justifier les
choix retenus au regard des enjeux identifiés.

Le décret n°2021-1345 du 13 octobre 2021 relatif a I'évaluation environnementale
des documents d’urbanisme a élargi son champ d’application en l'imposant de maniére
systématique aux procédures d’élaboration ou de révision d’'un PLU.

Ainsi, la procédure de révision du PLU de Chaumontel est soumise a évaluation
environnementale.

3-3-1-Evaluation des incidences du PLU sur Natura 2000

Le classement en site Natura 2000, qui reconnait la qualité environnementale
d’habitats naturels, correspond a une politique de protection de la biodiversité a I'échelle de
'Union Européenne, pouvant prendre la forme d’'une Zone de Protection Spéciale (ZPS) au
titre de la Directive « Oiseaux », ou d’'une Zone Spéciale de Conservation (ZSC) au titre de
la Directive « Habitats Faune Flore ».

Le territoire de Chaumontel est couvert par le site Natura 2000 « Massif des trois
foréts et Bois du Roi » qui correspond a une Zone de Protection Spéciale (ZPS), réunissant
les foréts d’Halatte, de Chantilly et d’Ermenonville, ainsi que le bois du Roi. Les
caractéristiques de ce site Natura 2000 ont déja été exposées précédemment au chapitre
3.2.1.

De plus, la commune est située a environ 11 km au sud du site Natura 2000 des
« coteaux de I'Oise autour de Creil », également décrit précédemment.

% Au vu des orientations du projet communal et des dispositions du PLU, et
considérant :

- que lI'espace couvert par le site Natura 2000 « Massif des trois foréts et Bois du Roi »
fait 'objet dans le PLU d'un secteur spécifique « Nn », dont le reglement n’autorise que « les
occupations et utilisations du sol destinées a la gestion, I'étude, la sauvegarde et la mise en
valeur du milieu naturel, dans le respect des dispositions du Document d’Objectifs (DOCOB)
du site Natura 2000 », que le périmétre de ce secteur « Nn » couvre l'intégralité du site
Natura 2000, et que les habitats et espéces ayant motivé la désignation de ce site font donc
I'objet d’'une protection stricte ;

- que le principal secteur de projet (résidence seniors et logements dans un ancien
corps de ferme et herbage a larriere) concerne un terrain qui ne comporte ni massifs
arborés ni linéaires végétaux qui seraient susceptibles de comporter des cavités pour la
reproduction et I'hibernation des chiroptéres, ou qui seraient susceptibles de constituer un
refuge pour la faune ;
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- que la volonté communale est de privilégier le renouvellement urbain et que le
développement communal et la densification attendue par le SDRIF peuvent reposer sur les
capacités internes sans qu’il soit nécessaire de programmer d’extension urbaine (pas de
zone AU) ;

- que les limites des zones U sont circonscrites aux parties actuellement urbanisées,
proscrivant ainsi tout étalement urbain en périphérie de I'espace aggloméré et n’autorisant
donc pas d’extension spatiale de I'urbanisation a I'approche des espaces sensibles ;

- que la revision du PLU s’accompagne d’une reconduction et d’'un renforcement des
mesures de protection, en particulier par le classement en Nh de la zone humide du fond de
vallée et par lidentification de plusieurs «ilots verts » a protéger au sein de la trame
urbaine ;

- que la révision du PLU permet un renforcement des dispositions visant a limiter
imperméabilisation du sol et a maintenir ses capacités d’absorption, par l'introduction d’'un
coefficient de pleine terre ;

il ressort ainsi des éléments ci-avant que le PLU n’est pas susceptible d’avoir des
effets notables sur les habitats et espéces qui ont motivé la désignation du site Natura 2000
présent sur le territoire de Chaumontel et de celui situé a ses environs, et que la présente
révision s’accompagne d’un renforcement des dispositions en faveur de la biodiversité par
rapport au précédent PLU.

3 - 3 -2 - Milieux naturels et biodiversité

Outre le site Natura 2000 exposé ci-avant, le territoire communal de Chaumontel est
concerné par des ZNIEFF (Zones Naturelles d’Intérét Ecologique Faunistique et Floristique),
une ZICO (Zone Importante pour la Conservation des Oiseaux), des sites classés, des ENS
(Espaces Naturels Sensibles). L’ensemble des espaces concernés sont classés au PLU en
zone N de maniere a assurer leur protection.

Par ailleurs, le territoire de Chaumontel est concerné par une « zone humide avérée »
dans le fond de la vallée de I'Ysieux ; cet espace fait 'objet d’'un classement en zone « Nh »
afin de reconnaitre cette sensibilité. La zone Nh concerne ainsi« I'lle d’Ysieux » entre la
route de Baillon et les lotissements plus au nord, tout comme I'espace situé aux abords du
parc du chateau de part et d’autre de la rue André Vassord.

¢ Ua Fontaine ™. (
aur Loups

Senvice: DRIEE IF.
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D’une maniére plus générale, les espaces les plus sensibles ont été classés au PLU
en zone N de maniére a assurer leur protection. De plus, les principaux boisements font
I'objet d’'une protection en « espace boisé classé » (EBC).

3-3-3-Paysage

L’analyse du relief, de l'occupation du sol, de la forme urbaine, des principales
infrastructures, est un moyen pour comprendre, expliquer et gérer, a travers le Plan Local
d'Urbanisme, les sites et paysages. Tout changement de l'une de ces composantes peut
entrainer un bouleversement irréversible du paysage. Leur identification doit permettre de
veiller au maintien de la qualité du cadre de vie.

Le présent document s’est ainsi attaché a déterminer la répartition des ensembles
naturels majeurs et a les protéger. Sur le plan géographique et paysager, la commune de
Chaumontel est située en lisiere de la forét de Coye et est positionnée de part et d’autre de
la vallée de I'Ysieux. Le classement du massif forestier et du fond de vallée en zone N, tout
comme le classement en zone A des clairieres agricoles, visent a reconnaitre ces identités
paysageéres et a les préserver.

Par ailleurs, la définition des périmétres des zones urbaines répond a la volonté de
privilégier un développement urbain dans des secteurs imbriqués dans I'espace aggloméré,
permettant de conforter la cohésion de I'enveloppe batie a lintérieur des contours de
'urbanisation (aucun étalement urbain), avec pour corollaire la préservation des grands
équilibres paysagers. C’est ainsi que les zones U définies au PLU respectent « I'enveloppe
urbaine » telle qu’identifiée par la Charte du PNR Oise - Pays de France dans son « Plan de
référence ».

De la méme maniere, le PLU protége les « espaces éco-paysagers » identifiés par la
Charte du PNR dans le « schéma d’orientations urbaines », protection assurée soit par un
classement en zone N soit par la disposition « ilots verts » au sein de la trame urbaine
(fonds de parcelles jardinés) au titre de I'article L. 151-23 du Code de I'Urbanisme.

3-3-4 - Gestion économe de ’espace et maitrise de I’étalement urbain

La révision du PLU a été engagée pour intégrer les objectifs des lois « Grenelle Il »
et « ALUR », et plus généralement les exigences en matiére de lutte contre I'étalement
urbain et de limitation de la consommation de I'espace (loi « Climat et résilience » et lutte
contre l'artificialisation des sols).

Il est rappelé que le projet municipal vise a la préservation du cadre de vie et au
maintien de la ruralité du territoire — et a ainsi pour objectif de contenir la croissance
démographique en vue de conserver l'identité de la commune et son caractére villageois —
tout en permettant de satisfaire les objectifs de densification énoncés par le SDRIF. Dans la
mesure ou ces derniers seront tres largement satisfaits par les projets déja réalisés ou
initiés au sein de I'enveloppe urbaine, et compte tenu par ailleurs du contexte |égislatif
renforcé de lutte contre [lartificialisation des sols, toute perspective d’urbanisation
périphérique générant une consommation d’espace est proscrite.

Il en résulte qu’aucune zone d’'urbanisation future (zone AU) n’est inscrite au PLU et
que le développement urbain reposera sur les capacités de renouvellement et de
densification au sein de I'espace aggloméré.
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Le bilan des superficies prévues dans le document d’urbanisme (zones urbaines +
zones a urbaniser) fait état d’'une augmentation de 1 ha 30 entre le précédent PLU et le PLU
révisé, et ce malgré la suppression de la zone AU de l'ancien PLU. Cette évolution
s’explique par le reclassement en zone UE du noyau bati situé dans la partie nord du
territoire communal alors que celui-ci était auparavant classé en zone N (noyau béti qui est
reconnu par la Charte du PNR).

Précédent PLU PLU révisé Variation
(zones U + AU) (zones V)
Superficie 119 ha 20 120 ha 50 +1ha 30

3-3-5-Cadre bati

De la méme maniére que pour les paysages, une analyse précise du cadre bati et des
espaces publics doit constituer une base de réflexion pour la réalisation des projets futurs,
dans l'optique d’appréhender leur incidence sur I'évolution de I'image urbaine.

Les dispositions réglementaires définies au PLU tiennent compte des
caractéristiques baties, par la détermination de zones urbaines distinctes privilégiant une
modularité entre le cceur de bourg (espace plus dense) / les faubourgs (espaces
caractérisés par une mixité du bati) / et les zones pavillonnaires (espaces résidentiels moins
denses). Il s’agit ainsi d’affirmer une cohérence dans le positionnement des limites de zones
et dans les droits a construire octroyés : plus de droits et de densité dans le coeur de bourg
que dans les faubourgs, et davantage dans les faubourgs que dans les espaces résidentiels
pavillonnaires. Ainsi, trois zones UA / UB / UD ont été respectivement définies pour ces
ambiances béaties de maniére a moduler les régles selon l'image urbaine souhaitée dans
chacune d’elles (emprise au sol maximale des constructions, hauteur maximale, implantation
par rapport a I'alignement, implantation par rapport aux limites séparatives,...).

D’autre part, s’agissant de l'aspect extérieur des constructions, les prescriptions
édictées dans les zones urbaines visent a assurer une qualité optimale d’insertion du béti
dans le tissu urbain.

En outre, dans une optique de protection du patrimoine bati, deux béatiments
présentant un intérét architectural particulier ont été identifiés en application de l'article
L.151-19 du Code de I'Urbanisme.

De plus, dans une optique de sauvegarde du caractére ancien, les principaux murs ont
été identifiés au plan et protégés en application de larticle L. 151-19 du Code de
'Urbanisme.

Par ailleurs, le PLU s’attache a éviter le mitage de I'espace naturel en favorisant un
développement et un renouvellement urbains a lintérieur d’'un périmétre cohérent et
compact, conformément aux objectifs de la loi Solidarité et Renouvellement Urbains (loi
SRU), de la loi portant Engagement National pour 'Environnement (loi Grenelle Il), de la loi
pour I'Accés au Logement et un Urbanisme Rénové (loi ALUR), et de la loi Climat et
Résilience.
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3-3-6-Economie, vie locale et logement

Commune de 3 241 habitants (population légale 2019, entrée en vigueur au
01/01/2022), Chaumontel est positionnée dans la partie nord-est du département du Val
d’'Oise, en limite du département de I'Oise. Appartenant a l'arrondissement de Sarcelles, la
commune est située a environ 30 kilométres a I'Est de Cergy-Pontoise ville préfecture, a
environ 25 kilométres au nord de Paris, et a environ 10 km au sud de Chantilly et a environ
15 km au sud-ouest de Senlis.

Eu égard a sa situation géographique, la commune est située a mi-chemin des bassins
de vie et aires de chalandise de la région francilienne au sud et de Senlis-Chantilly au nord.

Sur le plan économique, la commune accueille un riche tissu d’activités, la plupart
implantées en bordure de la RD 316 qui constitue l'artére principale de la dynamique
communale.

Par ailleurs, s’agissant des perspectives d’évolution démographique et de l'offre en
logements, le développement doit étre compatible avec les objectifs de densification
énoncés par le SDRIF, objectifs selon lesquels le PLU de Chaumontel doit permettre une
augmentation minimale de 15 % de la densité humaine et de la densité des espaces
d’habitat a I'horizon 2030, soit un objectif pour Chaumontel évalué a 575 habitants et
emplois supplémentaires et 205 logements supplémentaires entre 2013 et 2030.

Sur le plan économique, les noyaux d’activités font I'objet d’'un classement en zone UE
dans une politique de soutien a 'emploi et d’attractivité, et ce sans étalement urbain.

3-3-7-Ressource en eau

La commune est concernée par le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion
des Eaux (SDAGE) du bassin de la Seine et des cours d’eau cétiers normands. Le PLU doit
étre compatible « avec les orientations fondamentales d'une gestion équilibrée de la
ressource en eau, et avec les objectifs de qualité et de quantité des eaux définies par les
SDAGE ». Les orientations de celui-ci sont rappelées dans le chapitre 3.1.2. du présent
rapport, tout comme les éléments permettant d’apprécier la compatibilité du PLU.

En outre, la commune n’est pas couverte par un Schéma d’Aménagement et de
Gestion des Eaux (SAGE).

Par ailleurs, le territoire communal n’est pas concerné par un point de captage d’eau
potable et par des périmeétres de protection associés.

S’agissant de la ressource en eau, la commune de Chaumontel est alimentée en eau
potable par un réseau qui est géré par le Syndicat Intercommunal d’Exploitation des
Champs Captants d’Asniéres-sur-Oise (SIECCAQ). L’eau potable distribuée provient des
eaux issues de 4 captages situés sur le territoire d’Asnieres-sur-Oise.

S’agissant de l'assainissement des eaux usées, la commune posséde un réseau

collectif d’assainissement dont la gestion est assurée par le Syndicat Mixte pour la Collecte
et le Traitement des Eaux Usées des Bassins de la Théve et de I'Ysieux (SICTEUB).
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Le réseau collectif dessert 'ensemble du bourg de Chaumontel. Les eaux usées sont
traitées a la station d’épuration d’Asniéres-sur-Oise, dont la capacité de traitement est de
63 000 équivalents-habitants.

Les dispositions du PLU encadrent les capacités d’accueil sur la commune ; le
développement attendu ne pourra donc s’accompagner d’'une augmentation massive du
nombre d’habitants par rapport a l'actuel bassin de population, et ne pourra donc
bouleverser les quantités d’eaux usées a traiter.

3-3-8-Sols, sous-sols, déchets

S’agissant des « sites et sols pollués », la base de données BASOL n’en recense
pas sur le territoire de Chaumontel.

De plus, la commune ne fait pas I'objet d’'un « Secteur d’Information sur les Sols »
(SIS), secteurs ou I'Etat a connaissance d’une pollution des sols justifiant, notamment en
cas de changement d’usage, la réalisation d’études de sols et la mise en place de mesures
de gestion de la pollution pour préserver la santé et 'environnement. La démarche « SIS »
poursuit ainsi un double objectif visant a améliorer I'information du public, et a garantir
I'absence de risque sanitaire et environnemental.

Par ailleurs, la gestion des ordures ménageéres et du tri sélectif est assurée par la
Communauté de Communes Carnelle Pays-de-France, qui a délégué cette compétence au
Syndicat mixte pour la gestion et 'incinération des déchets urbains de la région de Sarcelles
(SIGIDURS). La déchetterie la plus proche de Chaumontel est située sur la commune de
Viarmes.

S’agissant du traitement des déchets, la commune n’est pas concernée par un projet
d’établissement sur le territoire.

3-3-9-Risques et nuisances

Les dispositions du PLU veillent a la gestion des eaux pluviales, en exigeant qu’elles
soient traitées sur le terrain d’assiette de I'opération, et que les dispositifs soient adaptés a
l'opération et au terrain, et conformes a la réglementation en vigueur. Le PLU de
Mortefontaine-en-Thelle privilégie ainsi le recours systématique a un traitement a la parcelle
afin d’éviter une augmentation des quantités a traiter et des éventuelles charges polluantes
rejetées dans les milieux.

Les eaux pluviales recueillies sur le territoire se dirigent vers le milieu naturel ; elles
s’acheminent ainsi vers les points bas du territoire communal qui correspondent a la vallée
de I'Ysieux.

Par ailleurs, la commune n’est concernée ni par un Plan de Prévention des Risques
Naturels (PPRN), ni par un Plan de Prévention des Risques Technologiques (PPRT).

La commune est en revanche concernée par un aléa fort de remontées de nappe
dans le fond de vallée. La prise en compte de cette sensibilité hydraulique justifie des
dispositions réglementaires particuliéres. Ainsi, les sous-sols enterrés y sont interdits et les
constructions nouvelles a usage d’habitation devront étre édifiées sur un vide sanitaire ou
sur un radier.
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Par ailleurs, s’agissant de la prise en compte de l'aléa de « retrait-gonflement des
argiles », le reglement précise dans les zones concernées : « L’attention des pétitionnaires
est attirée sur la nature du sol, en particulier sur la présence d’argiles susceptibles
d’entrainer un phénomene de retrait-gonflement. Les pétitionnaires sont invités a faire
procéder & une étude géotechnique pour s’assurer que I'édification d’une construction est
possible et quelle ne sera accompagnée d’aucun désordre. lls sont également invités a
employer les techniques de construction propres a y faire face, telles que présentées en
annexe 4 du reglement » (cf. document de la Préfecture du Val d’Oise).

En outre, concernant les problématiques de ruissellement, il est rappelé que les
coteaux boisés font I'objet d’'une protection stricte (classement en zone N et en espace boisé
classé). De plus, dans les zones U, les surfaces non imperméabilisées ne devront pas étre
inférieures a 30 % de la surface totale du terrain de maniére a limiter I'artificialisation des
sols.

Enfin, concernant les nuisances acoustiques des transports terrestres, la RD 316
(rue de Paris) qui traverse la commune du nord au sud fait I'objet d’'un classement au bruit
au titre de l'arrété préfectoral du 27 septembre 2001, et dans une moindre mesure la
RD 922 (rue d’Oradour-sur-Glane) en limite de Luzarches.

3-3-10- Air, énerqgie, climat

Le Plan Climat-Air-Energie Territorial (PCAET) de la Communauté de Communes
Carnelle Pays-de-France (C3PF) a été approuvé le 9 juin 2021 ; il vise a la réduction des
émissions de gaz a effet de serre, 'adaptation au changement climatique, la sobriété
énergétique, la qualité de l'air, et le développement des énergies renouvelables.

Ces orientations sont prises en considération dans le document d’urbanisme, en
particulier s’agissant :

- de la performance énergétique des batiments, puisque le PLU ne fait pas obstacle a
l'usage de techniques visant a la production d’énergie renouvelable et a la réduction de la
consommation énergétique des batiments ;

- de I'encouragement a la reconversion de friches, en particulier s’agissant du devenir
du site occupé par « Védiaud Publicité » en cas de départ de la commune, et plus

globalement en ne prévoyant pas d’extension urbaine ;

- de la rationalisation du déplacement des actifs et du renforcement de la mixité
fonctionnelle, en soutenant les péles d’activités existants ;

- de l'encouragement a la densification urbaine, dans le respect des objectifs du
SDRIF ;

- de la préservation des fonctionnalités écologiques, par le classement des massifs
forestiers et des coteaux en zone N, et du fond de vallée humide en zone Nh.
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3.4. - CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PROJET

3-4-1-Exposé des motifs et justifications des dispositions

Les orientations du projet communal, énoncées dans le Projet dAménagement et de
Développement Durables, sont exposées dans le chapitre 2.1. du présent rapport.

Les justifications des dispositions retenues sont quant a elles présentées dans le
chapitre 2.2. du présent rapport.

3-4-2-Raisons du choix opéré au regard des solutions de substitution

La révision du PLU a été engagée pour intégrer les objectifs des lois « Grenelle Il »
et « ALUR », et plus généralement les exigences en matiére de lutte contre I'étalement
urbain et de limitation de la consommation de I'espace (loi « Climat et résilience » et lutte
contre I'artificialisation des sols).

La révision du PLU vise également a intégrer dans le document d’urbanisme
communal les orientations des documents supra-communaux, et plus particulierement
d’assurer la compatibilité avec le SDRIF et la nouvelle Charte du PNR.

Le projet municipal vise a la préservation du cadre de vie et au maintien de la ruralité
du territoire — et a ainsi pour objectif de contenir la croissance démographique en vue de
conserver l'identité de la commune et son caractére villageois — tout en permettant de
satisfaire les objectifs de densification énoncés par le SDRIF. Dans la mesure ou ces
derniers seront trés largement satisfaits par les projets déja réalisés ou initiés au sein de
'enveloppe urbaine, et compte tenu par ailleurs du contexte Iégislatif renforcé de lutte contre
l'artificialisation des sols, toute perspective d’urbanisation périphérique générant une
consommation d’espace est proscrite.

Il en résulte qu’aucune zone d’urbanisation future (zone AU) n’est inscrite au PLU et
que le développement urbain reposera sur les capacités de renouvellement et de
densification au sein de I'espace aggloméré.

3.5. - MESURES ENVISAGEES POUR EVITER, REDUIRE, ET Sl POSSIBLE,
COMPENSER S’IL Y A LIEU, LES CONSEQUENCES DOMMAGEABLES SUR
L’ENVIRONNEMENT

3-5-1- Mesures d’évitement

Dans le précédent PLU, une zone hypothétique d’urbanisation avait été inscrite entre
la ruelle Morantin et le chemin de Coye. Compte tenu du contexte législatif renforcé de lutte
contre l'artificialisation des sols, et considérant par ailleurs que les objectifs de densification
imposés par le SDRIF seront tres largement satisfaits par les projets déja réalisés ou initiés
au sein de I'enveloppe urbaine, une perspective d’urbanisation nouvelle en périphérie de
I'espace aggloméré, générant un étalement urbain, n’apparait pas aujourd’hui justifiée.

Il en résulte qu’aucune zone d’urbanisation future (zone AU) n’est inscrite au PLU et
que le développement urbain reposera sur les capacités de renouvellement et de
densification au sein de I'espace aggloméré.
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3-5-2-Mesures de réduction

En outre, parmi les dispositions réglementaires nouvellement établies dans le PLU
figure la détermination d’un coefficient minimal de surfaces non imperméabilisées (30 % de
la surface totale du terrain) en vue de limiter I'artificialisation des sols.

De la méme maniére, l'aléa de remontées de nappe dans le fond de la vallée de
I'Ysieux est désormais mieux pris en compte par une interdiction des sous-sols.

De plus, s’agissant de la prise en compte de I'aléa de « retrait-gonflement des argiles
», le reglement précise dans les zones concernées : « L’attention des pétitionnaires est
attirée sur la nature du sol, en particulier sur la présence d’argiles susceptibles d’entrainer
un phénoméne de retrait-gonflement. Les pétitionnaires sont invités a faire procéder a une
étude géotechnique pour s’assurer que I'édification d’'une construction est possible et qu’elle
ne sera accompagnée d’aucun désordre. Ills sont également invités a employer les
techniques de construction propres a y faire face, telles que présentées en annexe 4 du
reglement » (cf. document de la Préfecture du Val d’Oise).

Par ailleurs, dans le respect des « espaces éco-paysagers » identifiés par la Charte
du PNR Oise - Pays de France, les « ilots verts » font I'objet de mesures de protection, soit
par leur classement en zone N (ou Nh pour les zones humides du fond de vallée), soit par
I'application de l'article L. 151-23 du Code de I'Urbanisme.

3-5-3- Mesures compensatoires et d’accompagnement

Le principal secteur de projet correspond a l'opération de résidence seniors /
logements / services, projet déja instruit et accordé sur la base du précédent PLU. De facon
a accompagner et concrétiser ce projet, le terrain concerné (ancien corps de ferme et
herbage a l'arriere) fait 'objet d’Orientations d’Aménagement et de Programmation (voir
piece n°4 du dossier de PLU). Outre un principe fort de conservation du corps de batiments
anciens (volumétrie, fagades en pierre, « cour de ferme »,...), TOAP présente les modalités
d’accés, la conservation des sentes piétonnes, la constitution de lisieres végétales
(intégration paysagére des constructions et espace-tampon avec les habitations
environnantes).

3.6. - INDICATEURS DE SUIVI DES EFFETS DU PLU SUR L’ENVIRONNEMENT

La dégradation correspond a la détérioration physique d’un habitat. Elle peut étre
évaluée directement au moyen d'une série d’indicateurs caractérisant I'état de I'habitat et
des modifications générées par la mise en ceuvre du projet.

La perturbation d’'une espéce réside essentiellement dans la limitation de I'utilisation
de son habitat naturel, en raison de la modification des paramétres physiques ou chimiques,
entrainant les mémes conséquences qu’une détérioration des milieux.

Lorsque les perturbations sont suffisamment significatives (au-dela du seuil de

tolérance) pour entrainer de telles modifications, elles peuvent étre évaluées de la méme
maniére que les détériorations, au moyen d’indicateurs de I'état de conservation.
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Par ailleurs, la procédure d’évaluation environnementale constitue une démarche
temporelle qui se poursuit au-dela de l'approbation du PLU. Aprés I'évaluation des
orientations et des prescriptions du PLU au cours de son élaboration, un suivi doit étre
effectué tout au long de sa mise en ceuvre. L’'objectif est de disposer d’informations fiables
et actualisées relatives aux principaux enjeux déclinés dans le document d’urbanisme, et de
faciliter la prise de décisions quant aux évolutions futures du PLU (modifications,
révisions,...).

Il doit s’agir ainsi pour la Commune d’instaurer une veille quant aux effets de
l'application du PLU, d’évaluer si les objectifs ont été atteints ou non, et d’engager le cas
échéant des procédures d’adaptation du document en fonction des évolutions a apporter.

A minima, et conformément a l'article L. 153-27 du Code de I'Urbanisme, le Conseil
Municipal devra procéder, au plus tard 6 ans aprés I'approbation du PLU a une analyse des
résultats de son application.

La démarche d’évaluation environnementale nécessite de s’appuyer sur des
indicateurs pertinents qui permettent de suivre, dans le temps, I'évolution des enjeux
environnementaux. Le suivi doit mesurer les moyens par lesquels les objectifs sont atteints,
et examine l'impact du projet. L’évaluation doit quant a elle mesurer les résultats d’'un projet
en vue d’évaluer sa pertinence et son efficience de mise en ceuvre, de méme que la
pérennité des effets obtenus.

Il est entendu que I'état de référence, pour chacun des indicateurs de suivi présentés
ci-aprés, correspond a l'entrée en vigueur du PLU, et s’appuie donc sur les éléments qui
figurent dans le présent rapport au chapitre 1.2. «analyse de [I'état initial de
'environnement ».
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INDICATEURS DE SUIVI DES ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX

Objectifs du PLU

Indicateurs proposés

Sources exploitables

Incidences sur la biodiversité et la
fonctionnalité environnementale :

consommation fonciére a destination
humaine

Le PLU fixe les objectifs suivants :

- permettre de satisfaire les objectifs de densification
énonceés par le SDRIF

- proscrire toute urbanisation nouvelle génératrice
d’étalement urbain et d’artificialisation des sols en
périphérie de I'espace aggloméré (aucune zone AU)

- Evolution de la surface agricole utilisée (SAU)
- Nombre de logements créé et typologie

- Surface des terrains nouvellement construits,
et densité effective & comparer avec I'objectif
fixé

- Typologie des activités économiques
- Typologie des équipements publics

% Cf. « indicateurs de suivi de la_consommation

- Recensement Général Agricole

- DDT du Val d'Oise

- Registre parcellaire graphique de I'application Géoportail
- Photographie aérienne a jour (Géoportail/SPOT)

- Base INSEE + fichier SITADEL pour 'évolution de la
construction

- Etablissement d’'une base communale avec intégration
des données relatives aux autorisations d’urbanisme
délivrées

Incidences sur la biodiversité et la
fonctionnalité environnementale :

espaces a fort intérét environnemental

Mettre en ceuvre un projet territorial tenant compte des
espaces a forte sensibilité écologique :

- maintenir non urbanisables les espaces inventoriés dans
les périmétres de reconnaissances environnementales,

- préserver I'intérét écologique des zones humides,

- ne pas compromettre le maintien ou la restauration des
continuités écologiques.

- Evolution des classements et inventaires
environnementaux

- Evolution des surfaces boisées et de la
Surface Toujours en Herbe (STH)

- Evolution des zones humides

- Suivi de la mise en ceuvre de la préservation et
de la restauration des continuités écologiques

- Application « Carmen » de la DREAL

- Base de données de I'INPN (Inventaire National du
Patrimoine Naturel)

- Gouvernance des zones humides

- Eventuelles études nouvelles (Conservatoire des Sites,
universités...)

- Statistiques agricoles et sylvicoles (Agreste)

Incidences sur le paysage

Préserver les paysages caractéristiques du territoire :
- préserver les secteurs présentant un intérét paysager,

- conserver le caractéere des parties anciennes, et valoriser
le patrimoine bati,

- valoriser le cadre de vie communal par des actions
d’embellissement des espaces publics.

- Evaluation de l'artificialisation des sols classés
en zone Aou N

- Evolution des espaces boisés classés (EBC) et
des alignements végétaux sur le territoire
(suppression, création)

- Evaluation, dans le cadre de constructions
nouvelles, de la création d’espaces verts et de
surfaces libres non imperméabilisées

- Evaluation des espaces publics ayant fait
I'objet d'une mise en valeur

- Observation par photographie aérienne
- Registre parcellaire graphique de I'application Géoportail

- Volet paysager des autorisations de construire délivrées et
mise en oceuvre

- Carte forestiére disponible sur le site Géoportail.fr +
statistiques sylvicoles
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Objectifs du PLU Indicateurs proposés Sources exploitables
Incidences sur les transports et les Tirer parti de I'accessibilité du territoire : - Evaluation de la mise en ceuvre des prescriptions du PLU en | - Données du Conseil Départemental (comptages
déplacements matiere de création de voies douces et de voies nouvelles routiers)
- sécuriser les cheminements, et les mettre en réseau
avec les territoires voisins - Evolution du nombre d’'usagers des transports collectifs - Données des exploitants des réseaux de
(trains et lignes de bus interurbaines) transports en commun (SNCF, Communauté de

Communes, Conseil Départemental)
- Evolution du trafic routier sur la commune
- Statistiques de I'INSEE
- Statistiques sur les déplacements domicile-travail (lieu de
travail et moyen de transport utilisé) - Données intercommunales et départementales sur
les circuits de randonnée

Incidences sur la capacité de Contribuer a une évolution quantitative et qualitative Eau potable - Données de I'’Agence Régionale de Santé
développement et la préservation des | pérenne de la ressource, en articulation avec les - Evolution de la qualité de I'eau et de la consommation
ressources : autres normes, plans et programmes spécifiques - Evolution du nombre de constructions (logements/activités) - Base de données « Gest'eau »
relatifs a la gestion de I'eau raccordé au réseau d’adduction en eau potable
la gestion de la ressource en eau - Bilan ressource/besoins - Données des Syndicats des eaux et gestionnaires
Protéger les zones humides des réseaux
Eaux usées
Veiller a la gestion des eaux pluviales - Suivi de la capacité de la station d’épuration - Base de données communale constituée a partir

- Suivi des mises aux normes des assainissements individuels | des autorisations d’'urbanisme délivrées
Maitriser les pollutions

Eaux pluviales - Données du Service Public d’Assainissement Non
- Evaluation des modes de gestion « a la parcelle » Collectif (SPANC)

- Concrétisation des aménagements proposés

Incidences sur la capacité de S’inscrire dans une logique de promotion de l'usage - Evaluation du nombre de constructions ou d’opérations - Autorisations d’'urbanisme s’inscrivant dans une
développement et la préservation des | des énergies renouvelables afin de diminuer les réalisées (nouvelles ou en rénovation) s’inscrivant dans une démarche « écologique » (batiments et installations
ressources : consommations énergétiques engendrant des démarche d’'usage de matériaux ou de procédés visant a la a but énergétique)

émissions de gaz a effet de serre, et ainsi : réduction de la consommation énergétique des batiments ou
les énergies renouvelables la production d’énergies renouvelables - Données sur les déplacements (INSEE et

- réduire la consommation énergétique et la gestionnaires des transports collectifs)

production de gaz a effet de serre en incitant au - Evaluation de I'évolution des modes de déplacement sur la

recours aux transports en commun, aux modes de commune (usage des transports en commun, déplacements

déplacements doux (marche, vélo...), doux...)

- diversifier les ressources énergétiques et
promouvoir les énergies renouvelables avec les
nouveaux procédés de construction (habitations,
batiments d’activités, équipements publics)

- ne pas faire obstacle aux énergies renouvelables
deés lors gu’elles s’intégrent a I'environnement et au
paysage
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Objectifs du PLU

Indicateurs proposés

Sources exploitables

Incidences sur la capacité de
développement et la préservation des
ressources :

les nuisances et la gestion des déchets

Renforcer le développement tout en maitrisant les
nuisances, et ainsi :

- veiller & la cohabitation des espaces résidentiels et
des activités économiques, dans le respect des
objectifs de mixité fonctionnelle, et veiller a la qualité
du cadre de vie

- tenir compte des objectifs et des actions de
l'intercommunalité en matiére de production de
déchets et de collecte

- Evolution de la quantité annuelle de déchets collectés sur le
territoire par habitant et par an

- Part du tri sélectif et du recyclage

- Evolution de la qualité de I'air

- Inventaires des sites pollués et des activités
(sources : BASOL et BASIAS)

- Données de l'intercommunalité

- Relevés de qualité de l'air

Incidences sur les risques naturels et
technologiques

Intégrer les connaissances et les données actuelles
relatives aux risques naturels et technologiques afin
de les prendre en compte dans les choix de
développement

Limiter autant que possible I'exposition des
personnes et des biens a des risques potentiels
(ruissellements, remontées de nappe,...)

- Inventaire des catastrophes naturelles répertoriées sur le
territoire pendant la période d’application du PLU et prise en
compte dans le PLU par le biais de procédures adaptées si
nécessaire

- Intégration au PLU de tout nouveau plan de prévention des
risques afin que ses dispositions soient opposables aux
autorisations d’urbanisme

- Intégration au PLU de dispositions réglementaires issues des
conclusions de toute étude concluant a la nécessité de mettre
en ceuvre des actions ou aménagements ayant pour effet de
diminuer les risques

- Suivi et mise a jour des cartographies préventives (atlas des
zones inondables, atlas des risques naturels majeurs,...)

- Suivi des activités relevant du régime des installations
classées

- Données administratives sur I'état d'avancement
des connaissances sur les risques, et sur la mise
en place de Plans de Prévention des Risques
(sources : DDT95, Préfecture du Val d'Oise,
BRGM) ;

- Registre des établissements relevant du régime
des installations classées
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3.7. - RESUME NON TECHNIQUE ET METHODE D’EVALUATION UTILISEE

La Collectivité a la responsabilité de I'organisation du développement qu'elle projette
en tenant compte de la nécessité d'aménager un cadre de vie agréable, de gérer le sol de
fagon économe, d'assurer la protection des milieux naturels et la préservation du caractére
des sites et paysages de qualité.

A cette fin, elle peut mettre en ceuvre les moyens que le Plan Local d’'Urbanisme lui
apporte et mener, avec la volonté d'une gestion cohérente et équilibrée de la commune et
de son environnement, les actions d'accompagnement qui inciteront a la réalisation des
objectifs retenus.

S’agissant de I'évaluation environnementale des PLU, le décret n°2021-1345 du 13
octobre 2021 relatif a I'évaluation environnementale des documents d’urbanisme a élargi
son champ d’application en limposant de maniére systématique aux procédures
d’élaboration ou de révision d'un PLU. Ainsi, la procédure de révision du PLU de
Chaumontel est soumise a évaluation environnementale.

L’évaluation environnementale d’un projet, d’'un plan ou d’'un programme est réalisée
par le maitre d'ouvrage ou sous sa responsabilité. Elle consiste a intégrer les enjeux
environnementaux tout au long de son élaboration et du processus décisionnel qui
'accompagne. Elle rend compte des effets prévisibles, et permet d’analyser et de justifier les
choix retenus au regard des enjeux identifiés.

L’évaluation environnementale du PLU a été effectuée pour chacun des objectifs des
politiques publiques déclinées dans le Projet dAménagement et de Développement
Durables, et de chacune des orientations du projet dés lors qu’elles sont susceptibles d’avoir
des effets sur I'environnement. Ont ainsi été distingués les enjeux suivants :

- les milieux naturels et la biodiversité (dont les sites Natura 2000 relevés aux
environs de la commune),

- le paysage,

- la gestion économe de I'espace et la maitrise de I'étalement urbain,

- le cadre béti,

- 'économie, la vie locale et le logement,

- la ressource en eau,

- les sols, les sous-sols, et les déchets,

- les risques et nuisances,

- 'air, I'énergie et le climat.

L’évaluation environnementale a été menée en privilégiant une lecture croisée de
chacun des enjeux, tout en se reportant a 'ensemble des dispositions du PLU.

3 -7 -1 - Diagnostic du territoire et articulation du PLU avec les autres
documents et plans ou programmes

L’évaluation environnementale a été établie a partir du diagnostic territorial et de
I'état initial de I'environnement ; les enjeux ainsi mis en évidence ont été hiérarchisés en
fonction des atouts et faiblesses du territoire.

Rapport de présentation 179/185



Commune de Chaumontel / Révision du Plan Local d’Urbanisme Cabinet Urba-Services

% La commune de Chaumontel appartient a la Communauté de Communes Carnelle
Pays-de-France (C3PF), qui n’est pas couverte par un Schéma de Cohérence Territoriale
(SCOT).

% Le territoire est en revanche couvert par le Schéma Directeur de la Région lle-de-
France (SDRIF) qui a été approuvé par décret du 27 décembre 2013. Le SDRIF en vigueur
fixe des objectifs de densification selon lesquels le PLU de Chaumontel doit permettre une
augmentation minimale de 15 % de la densité humaine et de la densité des espaces
d’habitat a I'horizon 2030, soit un objectif pour Chaumontel évalué a 575 habitants et
emplois supplémentaires et 205 logements supplémentaires entre 2013 et 2030.

Afin d’apprécier la compatibilité du PLU avec le SDRIF, la traduction dans le PLU de
certaines orientations majeures est synthétisée comme suit :

Orientations du SDRIF ‘ Dispositions du PLU

Permettre une augmentation minimale
Densité humaine des | de 15 % de cette densité (soit 575
espaces urbanisés | habitants et emplois supplémentaires
entre 2013 et 2030 pour Chaumontel)

Projets réalisés ou déja initiés qui
permettront d’y répondre ;
encadrement par une OAP

Permettre une augmentation minimale
Densité des espaces | de 15 % de cette densité (soit 205

d’habitat logements supplémentaires entre
2013 et 2030 pour Chaumontel)

Projets réalisés ou déja initiés qui
permettront d’y répondre ;
encadrement par une OAP

Constructions interdites a moins de 50 | Intégration de cette disposition dans le
m des lisieres des massifs boisés de réglement écrit + report sur le plan de
plus de 100 ha zonage

Espaces boisés
et naturels

% La commune de Chaumontel est par ailleurs située dans le Parc Naturel Régional
(PNR) Oise - Pays de France, dont la nouvelle Charte est en vigueur depuis le 18 janvier
2021. Afin d’apprécier la compatibilité du PLU avec le PNR, la traduction dans le PLU de
certaines orientations majeures est synthétisée comme suit :

Orientations de la Charte du PNR ‘ Dispositions du PLU
« Plan de Identification des « enveloppes Aucune extension urbaine envisagée ;
référence » urbaines » pas de zone AU
Identification de « secteurs potentiels de | Le terrain objet du projet de résidence
densification et de reconversion » seniors / commerces / services, dans
I'ancien corps de ferme, est identifié
comme tel

Tous les espaces identifiés comme

|dentification d' « espaces éco- tels font I'objet d’'une protection dans

« Schémas PebEgEis le PLU, soit par un classement en N
] H H g ) A H ’

d orlet_wtatlons ou Nh, soit par I'application d’'une
urbaines » trame « ilot vert & préserver » en

application de l'article L. 151-23 du
Code de I'Urbanisme

Les 2 espaces concernés (chemin de
Identification de « grandes propriétés » la Paroisse et parc a I'arriere de la villa
Helena) font 'objet d’'une protection :
classement en N ou « flot vert »

Identification des « sites d’activités Classement en zone UE des espaces
économiques » concernés
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3 -7 -2 - Analyse de I'état initial de I’environnement et des perspectives de son
évolution

Le territoire communal de Chaumontel est concerné par plusieurs reconnaissances
environnementales parmi lesquelles :

- le site Natura 2000 « des Foréts picardes : massif des trois foréts et bois du Roi »
qui couvre 'ensemble de la partie nord-est du territoire communal couverte par les massifs
forestiers ;

- la Zone Naturelle d’Intérét Ecologique Faunistique et Floristique, ZNIEFF de type 1,
« Le Moulin de Luzarches » qui tangente l'urbanisation de Chaumontel dans sa partie sud-
est, mais qui se situe pour I'essentiel sur le territoire de Luzarches ;

- la ZNIEFF de type 2 « Vallées de la Théve et de I'Ysieux » qui encercle les
communes de Chaumontel et Luzarches ;

- des zones humides avérées dans la vallée de I'Ysieux, en continuité sud du chateau
de Chaumontel ainsi qu’a hauteur de « I'lle d’Ysieux » ;

- les sites classés « Domaine de Chantilly » et « Vallée de I'Ysieux et de la Théve »
qui ceinturent les agglomérations de Chaumontel et Luzarches ;

- ’Espace Naturel Sensible (ENS) « Les Brdlis » qui couvre un espace situé de part
et d’autre du chemin des Brilis, espace majoritairement boisé mais qui est occupé par
quelques constructions.
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L S’agissant des perspectives d’évolution de I'environnement, la révision du PLU a
été engagée pour intégrer les objectifs des lois « Grenelle Il » et « ALUR », et plus
généralement les exigences en matiére de lutte contre I'étalement urbain et de limitation de
la consommation de I'espace (loi « Climat et résilience » et lutte contre I'artificialisation des

sols).

La révision du PLU vise également a intégrer dans le document d’urbanisme
communal les orientations des documents supra-communaux, et plus particulierement
d’assurer la compatibilité avec le SDRIF et la nouvelle Charte du PNR.

Une analyse comparative entre le précédent PLU et le PLU révisé permet de
synthétiser leurs caractéristiques respectives. Le tableau qui suit présente ainsi les plus-
values par la couleur verte, et les moins-values par la couleur rouge (les cases grises
signifient quant a elles une évolution neutre) :

Perspectives de
développement

Précédent PLU

- Croissance démographique
« au fil de I'eau »

PLU révisé

- Croissance démographigue
répondant aux objectifs de
densification fixés par le SDRIF

Optimisation des
capacités de
densification

- Pas d’encadrement par des
OAP

Principal secteur de projet
(résidence seniors) encadré par
des OAP

Consommation
d’espace a vocation
d’habitat

- Zone « 2AUe » ruelle Morantin

- Aucune zone AU, pas de
consommation d’espace
périphérique

Consommation
d’espace a vocation
économique

- Zone « 2AUe » ruelle Morantin

- Aucune zone AU, pas de
consommation d’espace
périphérique

Protection des
espaces sensibles et
des services
écosystémiques
rendus

- Classement en N, protection
des espaces boisés

- Reconduction et renforcement
des dispositions de protection
(zone Nh, « Tlot vert »,...)

Prévention des
risques

- PLU élaboré dans une période
de faible culture du risque

- Renforcement des dispositions :
définition d’un coefficient de
pleine terre limitant
l'imperméabilisation,

interdiction des sous-sols pour
aléa de remontées de nappe

3 - 7 - 3 - Incidences notables prévisibles de la mise en ceuvre du PLU sur

I’environnement

L’analyse des incidences de la mise en ceuvre du PLU a été conduite au travers des
thématiques rappelées en préambule du présent résumé non technique.
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% Ainsi, au vu des orientations du projet communal et des dispositions du PLU, et
considérant :

- que I'espace couvert par le site Natura 2000 « Massif des trois foréts et Bois du Roi »
fait 'objet dans le PLU d’un secteur spécifique « Nn », dont le réglement n’autorise que « les
occupations et utilisations du sol destinées a la gestion, I'étude, la sauvegarde et la mise en
valeur du milieu naturel, dans le respect des dispositions du Document d’Objectifs (DOCOB)
du site Natura 2000 », que le périmétre de ce secteur « Nn » couvre l'intégralité du site
Natura 2000, et que les habitats et espéces ayant motivé la désignation de ce site font donc
I'objet d’'une protection stricte ;

- que le principal secteur de projet (résidence seniors et logements dans un ancien
corps de ferme et herbage a larriere) concerne un terrain qui ne comporte ni massifs
arborés ni linéaires végétaux qui seraient susceptibles de comporter des cavités pour la
reproduction et I'hibernation des chiroptéres, ou qui seraient susceptibles de constituer un
refuge pour la faune ;

- que la volonté communale est de privilégier le renouvellement urbain et que le
développement communal et la densification attendue par le SDRIF peuvent reposer sur les
capacités internes sans qu'il soit nécessaire de programmer d’extension urbaine (pas de
zone AU) ;

- que les limites des zones U sont circonscrites aux parties actuellement urbanisées,
proscrivant ainsi tout étalement urbain en périphérie de I'espace aggloméré et n’autorisant
donc pas d’extension spatiale de l'urbanisation a 'approche des espaces sensibles ;

- que la révision du PLU s’accompagne d’une reconduction et d’'un renforcement des
mesures de protection, en particulier par le classement en Nh de la zone humide du fond de
vallée et par lidentification de plusieurs « flots verts » a protéger au sein de la trame
urbaine ;

- gue la révision du PLU permet un renforcement des dispositions visant a limiter
limperméabilisation du sol et a maintenir ses capacités d’absorption, par l'introduction d’'un
coefficient de pleine terre ;

il ressort ainsi_des éléments ci-avant que le PLU n’est pas susceptible d’avoir des
effets notables sur les habitats et espéces qui ont motivé la désignation du site Natura 2000
présent sur le territoire de Chaumontel et de celui situé a ses environs, et gue la présente
révision s’accompagne d’'un renforcement des dispositions en faveur de la biodiversité par
rapport au précédent PLU.

Par ailleurs, le bilan des superficies prévues dans le document d’'urbanisme (zones
urbaines + zones a urbaniser) fait état d'une augmentation de 1 ha 30 entre le précédent
PLU et le PLU révisé, et ce malgré la suppression de la zone AU de I'ancien PLU. Cette
évolution s’explique par le reclassement en zone UE du noyau béati situé dans la partie nord
du territoire communal alors que celui-ci était auparavant classé en zone N (noyau bati qui
est reconnu par la Charte du PNR).

Précédent PLU PLU révisé Variation
(zones U + AU) (zones U)
Superficie 119 ha 20 120 ha 50 +1ha30
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3-7-4-Choix retenus pour établir le projet

La révision du Plan Local d’Urbanisme a permis de déterminer les principaux enjeux
relatifs a la géographie, aux paysages, et a I'environnement. Les objectifs retenus ont
ensuite fait I'objet d’'une traduction réglementaire dans le PLU, avec une vigilance
systématique quant aux éventuels effets des dispositions du document d’urbanisme sur
'environnement.

La révision du PLU a été engagée pour prendre en considération les objectifs des
lois « Grenelle 1l » et « ALUR ». Le projet de PLU s’inscrit ainsi pleinement dans les objectifs
de lutte contre I'étalement urbain et de protection des espaces agricoles, en proscrivant
toute extension urbaine (pas de zone AU).

3 -7-5- Mesures envisagées pour éviter, réduire, et si possible, compenser s’il
y a lieu, les conséquences dommageables sur I’environnement

Dans le précédent PLU, une zone hypothétique d’'urbanisation avait été inscrite entre
la ruelle Morantin et le chemin de Coye. Compte tenu du contexte législatif renforcé de lutte
contre l'artificialisation des sols, et considérant par ailleurs que les objectifs de densification
imposés par le SDRIF seront tres largement satisfaits par les projets déja réalisés ou initiés
au sein de I'enveloppe urbaine, une perspective d’urbanisation nouvelle en périphérie de
'espace aggloméré, générant un étalement urbain, n’apparait pas aujourd’hui justifiée.

Il en résulte qu’aucune zone d’urbanisation future (zone AU) n’est inscrite au PLU et
que le développement urbain reposera sur les capacités de renouvellement et de
densification au sein de I'espace aggloméreé.

En outre, parmi les dispositions réglementaires nouvellement établies dans le PLU
figure la détermination d’un coefficient minimal de surfaces non imperméabilisées (30 % de
la surface totale du terrain) en vue de limiter I'artificialisation des sols.

De la méme maniére, l'aléa de remontées de nappe dans le fond de la vallée de
I'Ysieux est désormais mieux pris en compte par une interdiction des sous-sols.

De plus, s’agissant de la prise en compte de I'aléa de « retrait-gonflement des argiles
», le réglement précise dans les zones concernées : « L’attention des pétitionnaires est
attirée sur la nature du sol, en particulier sur la présence d’argiles susceptibles d’entrainer
un phénomeéne de retrait-gonflement. Les pétitionnaires sont invités a faire procéder a une
étude géotechnique pour s'assurer que I'édification d’'une construction est possible et qu’elle
ne sera accompagnée d’aucun désordre. lls sont également invités a employer les
techniques de construction propres a y faire face, telles que présentées en annexe 4 du
reglement » (cf. document de la Préfecture du Val d’Oise).

Par ailleurs, dans le respect des « espaces éco-paysagers » identifiés par la Charte
du PNR Oise - Pays de France, les « ilots verts » font I'objet de mesures de protection, soit
par leur classement en zone N (ou Nh pour les zones humides du fond de vallée), soit par
'application de l'article L. 151-23 du Code de I'Urbanisme.

Enfin, le principal secteur de projet correspond a l'opération de résidence seniors /
logements / services, projet déja instruit et accordé sur la base du précédent PLU. De facon
a accompagner et concrétiser ce projet, le terrain concerné (ancien corps de ferme et
herbage a I'arriere) fait 'objet d’Orientations d’Aménagement et de Programmation.
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Outre un principe fort de conservation du corps de batiments anciens (volumétrie,
facades en pierre, «cour de ferme »,...), 'OAP présente les modalités d'acceés, la
conservation des sentes piétonnes, la constitution de lisiéres végétales (intégration
paysagére des constructions et espace-tampon avec les habitations environnantes).

3 -7 -6 - Indicateurs de suivi des effets du PLU sur I’environnement

Enfin, au regard des enjeux de I'état initial de I'environnement, et au vu des objectifs
du projet et de l'analyse des incidences, I'évaluation environnementale propose des
indicateurs de suivi (cf. chapitre 3.6.).

Par souci de clarté, ces indicateurs sont présentés sous forme de tableau, permettant
de mettre en relation trois items : les objectifs du PLU / les indicateurs proposés / les
sources exploitables.

Sur cette base, les indicateurs ont été regroupés en fonction des incidences sur :

- la biodiversité et la fonctionnalité environnementale,

- le paysage,

- les transports et les déplacements,

- la capacité de développement et la préservation des ressources,
- les risques naturels et technologiques.
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